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REPUBBLICA ITALIANA

L‘anno duemilaotto. Il giorno di martedi diciotto del mese di novembre

{18 novembre 2008)

alle ore quindici e minuti vent,

in Parma, strada della Repubblica n. 1,

a richiesta dell'organo amministrativo della

“AUTHORITY — SOCIETA’ D! TRASFORMAZIONE URBANA S.p.A.”, societa uni-

personale con sede in Parma (PR}, strada della Repubblica n. 1, capitale sociale eu-

ro 650.000, interamente versato, codice fiscale, partita i.v.a. € numero di iscrizione al

Registro Imprese di Parma: 02391080344 (R.E.A. 234024) (d'ora innanzi individuata

anche come “Stu Authority”, "Societa”, "la Societd" o “Saocieta conferitaria”),—---———

io sottoseritto, dottor Carle Maria Canali, notaio in Bedonia, inscritto nel ruolo del Di-

stretto Notarile di Parma, assisto, redigendone verbale, ai lavori della Assemblea

straordinaria (cui d’ora innanzi ci si riferisce semplicemente con 'espressione “As-

semblea”) della suindicata Societa, riunitasi in questo luogo, giorno e ora, per discu-

tere e deliberare sul seguente

ordine del giorno:

Parte Straordinaria

1) Modifica Statutaria: proroga durata Societa fino al 31-12-2040;

2) Aumento Capitale Sociale, riservato ‘al Socio Unico, fino a Euro 16.050.000,00

mediante conferimento in natura,

3) Varie ed eventuali.

E' qui presente ing. Francesco Fochi, nato a Parma (PR) ii giorno 14 gennaio 1943,




domiciliato per la carica presso la sede della Societa (d’ora innanzi individuato anche

come “Presidente dell'’Assemblea” o “Presidente”),

Amministratore Unico della suindicata Societa, comparente della cui ideritita perso-

nale io notaio sono certo, il quale, assunta la presidenza dellAssemblea a norma

dellarticolo 17 (diciassette) dello Statuto sociale, dichiara, e mi chiede di dar atto nel

presente verbale, che:

1) I'Assemblea & stata convocata con avviso datato 7 novembre 2008

(PG/2008/1007) inoltrato al Socio e ai membri del Collegio Sindacale con le modalita

previste dall'articolo 14 (quattordici) del vigente Statuto sociale;

2) per il Collegio Sindacale sono presenti i Sindaci effettivi Corrado Zanichelli e Ro-

berto Gaiani (ha giustificato la sua assenza il Presidente Nicola Bianchi);--———-

3) é presente ['unico Socio titolare dellintero capitale sociale, e cioé il “Comune di

Parma” (in seguito denominato anche “Conferente” o “parte conferente”), con sede in

Parma (PR), strada della Repubblica n. 1, codice fiscale n. 00162210348 e partita

l.v.a. n. 00162210348, qui rappresentato per delega dalla dott.ssa Stefania Benec-

chi, nata a Langhirano (PR) il giorno 25 settembre 1971, Direttore Coordinamento

Staff Finanza nominata con decreto del Sindaco rep. n. 89 del 13 settembre 2007

(che in copia conforme all'originale si allega al presente verbale sotto la lettera “A",

della cui identita personale sono pure certo, a quanto oltre autorizzata in virtd dei po-

teri conferitile con deliberazione del Consiglio Comunale n. 102/16 in data 12 aprile

2007 (che, in copia conforme all'originale, si allega al presente verbale sotto la lette-

ra HBI’);

4) & inoltre presente il Vice Sindaco del Comune di Parma avv. Paolo Buzzi;-—-———

5) ¢ stata accertata la legittimazione al voto del Socio;

Egli dichiara pertanto che la presente Assemblea (risultando raggiunto il numero di




presenze prescritto dallo Statuto sociale e/o dalla Legge) & validamente costituita ed

atta a deliberare su quanto posto all'ordine del giorno, di cui inizia la trattazione, do-

po aver oftenuto dal'Assemblea conferma della regolarita della costituzione degli or-

gani assembleari e dell'incarico al notaio verbalizzante.

Il Presidente del’Assemblea, passando alla trattazione del primo argomento posto

all'ordine del giorno (“Modifica Statutaria: proroga durata Societa fino al 31-12-

20407), informa i presenti che & necessario prorogare al 31 dicembre 2040 la durata

della Societd, attualmente fissata al 31 dicembre 2035.

| Presidente dellAssemblea propone pertanto che 'Assemblea deliberi la proroga

della durata sociale al 31 dicembre 2040.

Il Presidente dell'’Assemblea pone quindi ai voti, punto per punto, la seguente—-———-

MOZIONE:

" 'Assemblea della "AUTHORITY — SOCIETA’ DI TRASFORMAZIONE URBANA

S.p.A.” udita la relazione e la proposta del Presidente,

delibera:

1) di prorogare al 31 dicembre 2040 la durata della Societa.”.

Detta mozione,

proposta dal Presidente dell' Assemblea, viene quindi messa ai voti e, dopo prova e

controprova, viene proclamata dal Presidente stesso approvata dal Socio.——---—- —

It Presidente passa quindi alla trattazione del secondo punto all'ordine del giorno

(“Aumento Capitale Sociale, riservato al Socio Unico, fino a Euro 16.050.000,00

mediante conferimento in natura”} e ricorda ai presenti che Stu Authority & stata

costituita (ai sensi dell'art. 120 del d.Igs. 18 agosto 2000, n. 267) per la realizzazione

— tra l'altro ~ di un intervento di riqualificazione urbana del Comparto di viale Piacen-




za {che interessa un'area estesa oltre 50.000 metr quadrati delimitata a nord dalla

linea ferroviaria Milano - Bologna, a sud da viale Piacenza, a est dai fabbricati pro-

spicienti via Cremona, a ovest dai fabbricati prospicienti via Sartori), conosciuto an-

che come impianto sportivo “Sette F.lli Cervi”: detto intervento comprende;—---—-—-—-—

- la realizzazione della sede definitiva dell”’EFSA” (sulla porzione deil'area di circa

mq. 22.000 distinta al Catasto Fabbricati di Parma al foglio 2, mappale 910), conces-

sa dal Comune di Parma in diritto di superficie alla Societa con atto ai rogiti del no-

taio verbalizzante in data 16 ottobre 2008, rep. n. 21693/10835, registrato a Parma il

17 ottobre 2008 al n. 19072, ivi trascritto in data 20 ottobre 2008 al n. 16490 reg.

part.;

- la realizzazione di spazi residenziali, commerciali e destinati al terziario sulla re-

stante porzione dell'area (in sequito “I'Area”) per una superficie di circa metri quadra-

ti 28.000;

s risulta disciplinato dalle seguenti Convenzioni sottoscritte tra Societd e Socio con

atti ai rogiti del notaio verbalizzante, e precisamente:

() in data 21 febbraio 2006, rep. n. 8505/4378, registrato a Parma in data 13 marzo

2006 al n. 1675;

(ii} in data 11 maggio 2006, rep. n. 9678/4974, registrato 2 Parma in data 31 maggio

2008 al n. 3473;

(iii) in data 16 ottobre 2008, rep. n. 21692/10834, registrato a Parma in data 17 otto-

bre 2008 al n. 19071, ivi trascritto in data 20 ottobre 2008 al n. 16489 reg. part..-—-

Stu Authority, precisa il Presidente, ai sensi dell’'art. 3 dello statuto sociale, pud prov-

vedere <<all'acquisizione delle aree e degli immobili interessat dagli interventi se-

condo fe modalita stabilite dalfe norme vigenti, alla progettazione e realizzazione dei

favori, consensualmente o tramite eventuale procedura di esproprio affivata dal Co-




mune di Parma ai sensi dell’art. 120 d.Is. 267/2000>>.

Il Presidente prosegue e ricorda ancora che con deliberazione n. 93 del Consiglio

Comunale di Parma in data 11 aprile 2007 il Socio ha adottato una variante al Piano

Operativo Comunale {nel corso dell'atto indicato anche come “Poc”) (approvata con

deliberazione consiliare n. 141 del 28 settembre 2007) allo scopo di procedere alla

modifica della destinazione urbanistica dell'intera area sopra descritta e, contestual-

mente, ha approvato ii progetto preliminare della nuova sede deli"Efsa” predisposto

da Stu Authority; detta variante consisteva nella modifica della destinazione d'uso di

una parte deil'area del campo sportivo "Sette F.lli Cervi" da "Zona per attrezzature

sportive e ricreative’ a “Zona destinata alla realizzazione della nuova sede

dell’Agenzia Europea per la Sicurezza Alimentare (EFSA)", variante resasi necessa-

ria a fronte degli accordi assunti dal Comune con "EFSA” stessa nell'ambito

dell’Accordo sottoscritto il 22 agosto 2005 e approvato dalla Giunta Comunale nella

seduta del 22 agosto 2005 (n. 1055).

Il Consiglio Comunale di Parma con deliberazione n. 93 del 23 luglio 2008 {su richie-

sta di variante inoltrata il 18 giugno 2008 da Stu Authority) ha adottato un'ulteriore

variante al Poc (in corso di approvazione da parte del Comune di Parma) finalizzata

all'inserimento del nuovo Sub - Ambito di trasformazione previsto dal Psc e denomi-

nato “04 S5 con contestuale modifica deliarea gia destinata alla realizzazione della

nuova sede dell"EFSA”".

Il Presidente prosegue e rileva che, al fine di consentire I'attuazione del programma

di riqualificazione del Comparto di viale Piacenza sopra descritto, il Socio, con deli-

berazione del Consiglio Comunale n. 102/16 del 12 aprile 2007 (come sopra allegata

sub. “B” al presente verbale) ha deliberato il conferimento nella Societa della piena

proprieta dell”Area.




il Presidente propone pertanto ail'Assemblea di procedere al conferimento dell’Area

nella Societa mediante aumento  del capitale sociale per complessivi euro

15.400.000 (guindicimilioni quattrocentomila) e cioé passando dall'attuale valore no-

minale di euro 650.000 (seicentocinquantamila) al nuovo valore nominale di euro

16.050.000 {sedicimilieni cinquantamila), da liberarsi interamente mediante conferi-

mento in natura da parte del Socio.

In merito alla proposta deliberazione, il Presidente dell'Assemblea da atto che~———-

(1} al fine della determinazione del valore del bene oggetto di conferimento, il Tribu-

nale di Parma, su istanza del Socio, ha designato (con decreto di nomina in data 12

settembre 2007 R.C. 1608/07 cron. 12577) quale esperto incaricato per la stima

dell'Area conferenda ai sensi dell’articolo 2343 del Codice civile, la dott.ssa Antonel-

la Ferrari, con studio in Parma (PR); detta relazione, asseverata con giuramento a-

vanti il notaio verbalizzante in data 26 settembre 2008 con verbale rep. n. 21366, si

allega al presente atto - in unico plico - con lettera "C™;

(2} il valore corrente dell’Area conferenda, alla data di riferimento della predetta peri-

Zia, & pari ad euro 15.400.000 (quindicimilioni quattrocentomila) e pertanto non & in-

feriore al valore nominale dellaumento di capitale sociale da liberarsi con detto con-

ferimento, pari appunto ad euro 15.400.000 (guindicimilioni quattrocentomila).——-——

Al riguardo, Sindaco effettivo dott. Corrado Zanichelli dichiara che I'aftuale capitale

sociale di euro 650.000 (seicentocinquantamila) & interamente sottoscritto e versato.

il Presidente dell'Assemblea propone pertanto che 'Assemblea deliberi 'aumento del

capitale sociale fino all'importo di euro 16.050.000 (sedicimilioni cinquantamila).—-—

Il Presidente dell Assemblea apre quindi la discussione: nessuno domanda di verba-




lizzare alcunché.

Il Presidente dell'Assemblea pone quindi ai vofi, punto per punto, la seguente------—- —

MOZIONE:

" '‘Assemblea defla "AUTHORITY — SOCIETA’ DI TRASFORMAZIONE URBANA

S.p.A.” udita la relazione e la proposta def Presidente,

delibera:

1) di approvare la relazione del Presidente (che tiene luogo delfa relazione di cui

all'articolo 2441 del Codice civile, avendone il Socio dispensato 'organo amministra-

fivo dalla redazione) e le ragioni del descritto conferimento in natura;

2} di aumentare il capitale sociale per complessivi euro 15.400.000 (quindicimifioni

quattrocentomila), e cioé passando dal'attuale valore nominale di euro 650.000 (sei-

centocinquantamila) al nuovo valore nominale di euro 16.050.000 (sedicimilioni cin-

quantamila), con emissione alla pari di n. 1.540.000 (un milione cinquecentoquaran-

tamila) azioni ordinarie del valore nominale di euro 10 (dieci) cadauna, da liberarsi

per intero mediante conferimento in natura da parte def Socio.”.

L'Assemblea straordinaria dei Soci a questo punto viene dal Presidente momentia-

neamente sospesa per dare esecuzione all'aumento di capitale appena deliberato; il

Comune di Parma, come sopra rappresentato, dichiara di sottoscrivere interamente

laumento del capitale sociale e di conferire — ai fini defla sua liberazione - nella Stu

Authority, che, a mezzo del suo costituito legale rappresentante, accetita, la piena

proprieta dell'Area facente parte deil'impianto sportivo “Sette Fratelli Cervi” in Parma

(PR), viale Piacenza, ricompresa nellintervento di riqualificazione del Comparto di

viale Piacenza ed avente una capacita edificatoria pari a 18.000 mq. di Slu, sulla

quale insistono manufatti in parte in corso di demolizione e in parte di prossima de-




molizione, confinante con a nord la linea ferroviaria Milano — Bologna, a est mappali

50 e mappale 910; a sud mappale 910 e viale Piacenza; a ovest strada pubblica.—--—

Identificazione catastale. L'Area é distinta al Catasto di Parma come segue:-———-——

- Sezione 1 del Catasto Fabbricati,

foglio 2

mappale 909 sub. 1, z.c.1, cat. C/4, ci. 1, mq. 428 (rendita proposta ex d. m. 701/94);

mappale 909 sub. 2, z.c.1, cat. C/4, cl. 1, mq. 752 (rendita proposta ex d. m. 701/94);

mappale 909 sub. 3, z.c.1, cat. C/4, cl. 1, mq. 638 (rendita proposta ex d. m. 701/94);

mappale 909 sub. 4, z.c.1, cat. C/4, cl. 1, mq. 29 (rendita proposta ex d. m. 701/94);

mappale 909 sub. 5, z.c.1, cat. C/4, cl. 1, mq. 275 (rendita proposta ex d. m. 701/94);

mappale 909 sub. 6, z.c.1, cat. C/4, cl. 1, mq. 447 (rendita proposta ex d. m. 701/94);

mappale 909 sub. 7, z.c.1, cat. C/4, cl. 1, mq. 17 (rendita proposta ex d. m. 701/94);

mappale 909 sub. 8 (bene comune non censibile);

- Sezione Catasto Terreni

foglio 2

mappale 323, di ha. 0.21.50;

mappale 909, ente urbano di ha. 2.76.00;

precisandosi che il mappale 909 deriva dalla soppressione degli originari mappali 49,

321 e 322 a seguito di denuncia di cambiamento nello stato dei terreni / fraziona-

mento e tabeila di variazione n. 172492 in data 6 agosto 2008.

La parte conferente presta alla Societa conferitaria tutte le garanzie di legge circa la

piena ed effettiva proprieta e / o legittima disponibility de! bene conferito e la liberta

dello stesso da sequestri, pegni, pignoramenti, privilegi anche fiscali, iscrizioni, tra-

scrizioni pregiudizievoli e altri vincoli in genere, dichiarando altresi che detto bene




appartiene ad esso Comune per giusti e legittimi titolo fin dal 1900.

A questo punto vengono ripresi i lavori assembleari e 'Assemblea-delia "AUTHO-

RITY — SOCIETA' DI TRASFORMAZIONE URBANA S.p.A." inoltre,

deiibera:

3) di dare atto che detto aumento di capitale sociale ¢ stato interamente sottoscritto

daf Socio e liberato mediante conferimento in natura da parte del Comune di Parma;-

4) di dare atto che, a seguito di quanto sopra, il capitale sociale risulta deliberato,

softoscritlo e versato per euro 16.050.000 (sedicimilioni cinquantamila) e compete

interamente al Socio Comune di Parma;

5) di modificare, a fronte di quanto precede, il primo comma dell'articolo 6 (sei) dello

Statuto sociale approvandone il seguente nuovo testo:

“Art. 6 — Capitale sociale

Il capitale sociale & pari ad Euro 16.050.000 (sedicimilioni cinquantamila) rappresen-

tato da n. 1.605.000 (un milione seicentocinquemila) azioni nominative da Euro 10

ciascuna.”;

6) di approvare il nuovo festo dello Statuto sociale che, integrato con la modificazio-

ne di cui sopra, si allega al presente atto softo la lettera "D*’;

7) di dare mandato aff'organo amministrativo di portare ad esecuzione quanto oggif i __ ‘_‘_fflf

deliberafo;

8) di dare mandato al rappresentante della Socleta di apportare al presente verbale

tutte quelle modificazioni che rientrino nei suoi poteri e che siano richieste in sede di

eventuale giudizio di omologazione o da competenti Autorita.".

Detta mozione,

proposta dal Presidente dell'Assemblea, viene quindi messa ai voti capo dopo capo




e, dopo prova e controprova, viene proclamata dal Presidente stesso approvata dal

Socio punto per punto e, infine, nel suo complesso; e nullaltro essendovi da delibe-

rare e nessuno pit chiedendo la parola, il Presidente dell'Assemblea dichiara tolta la

seduta alle ore sedici e minuti zero circa.

-------—m----Dichiarazioni & pattuizioni in merito al conferimento immobiliare .~-----m—v-

A) Legge 28 febbraio 1985, n. 47. Il rappresentante del Comune di Parma esibisce il

certificato di destinazione urbanistica rilasciato in data 17 novembre 2008 (prot. n.

200928), dichiarando che, successivamente a tale data, non sono intervenute varia-

zioni ai vigenti strumenti urbanistici; detto certificate si allega al presente atto sotto la

lettera “E”.

Il rappresentante del Socio, ai sensi del d.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, previo ri-

chiamo sulie sanzioni applicabili per le dichiarazioni false o reticenti, dichiara inoltre

che le opere di costruzione dei manufatti insistenti sull'Area sono state iniziate in da-

ta anteriore al 1° settembre 1967 e che, successivamente a tale data, sono state e-

seguite opere di ampliamento e di manutenzione autorizzate con deliberazioni as-

sunte dagli organi competenti del Comune di Parma, come consta dal documento

che si allega al presente atto sotio la lettera “F".

B) Garanzie. |l rappresentante del Comune di Parma:

B.1) garantisce che I'Area e i manufatti succostrutti sono liberi da rapporti di condu-

zione o di affitto in corso, da occupanti a qualsiasi titolo o senza titolo & comungque

da qualunque tipo di accordo che ne limiti la libera disponibilita e il pacifico godimen-

to, salvo quanto di seguito precisato;

B.2) dichiara, con riguardo ai manufatti esistenti sull’Area, che detti beni saranno og-

getto di integrale demclizione, a cura e spese di Stu Authority, non appena le attivita




agonistiche, in parte tuttora in corso sull'Area, saranno state trasferite altrove; al ri-

guardo le parti conferitaria e conferente precisano che non trova applicazione al pre-

sente atto il disposto di cui all'articoio 10 del d.Igs. 42/2004-€ dichiarano che al con-

ferimento oggetto del presente atto non si applicano la disciplina di cui al D.M.

37/2008 in materia di conformita degli impianti e quella di cui alla deliberazione n.

156 dell'Assemblea Legislativa della Regione Emilia — Romagna del 4 marzo 2008 in

materia di rendimento energetico dei fabbricati;

B.3) dichiara di manlevare e tenere indenne la Societa conferitaria da ogni respon-

sabilith e onere potesse derivarle nella sua qualita di proprietaria dell'Area nei con-

fronti di soggetti che utilizzino 'Area e | manufatti per le atiivita agonistiche; al riguar-

do, la Societa dichiara di aver contratto assicurazione per responsabilita civile verso

terzi con "Banca Carige s.p.a.”;

B.4) dichiara che I'Area & trasferita con garanzia della parte conferente che non sus-

sistono sui beni in oggetto vincoli, servith passive, diritti di terzi, oneri di qualsiasi na-

tura non dichiarati nel presente contratto e vizi che rendano detto bene inidoneo al-

I'uso ovvero che ne possano diminuire la piena proprieta e la pacifica disponibilita;—

B.5) riconosce alla Societa conferitaria if diritto di compiere unilateralmente ogni pra-

tica e formalita necessarie per la voltura in capo alia medesima di ogni iscrizione, in-

testazione, licenza, conto, polizza, deposito, mandato, cauzione, autorizzazione e

partita attiva o passiva esistenti relativamente al bene conferito presso pubbliche o

private Amministrazioni, con esonero delle competenti Autorita e dei Funzionari pre-

posti da ogni responsabilita al riguardo per le modificazioni, variazioni 0 annotazioni

che si rendano in ordine a cidé necessarie.

C) Dichiarazioni fiscali. La parte conferente dichiara che il conferimento in oggetto,

avente ad oggetto un’area suscettibile di utilizzazione edificatoria da parte di sogget-




to che dichiara di agire nell’esercizio di attivita di impresa, & soggetto all'applicazione

dell'imposta sul valore aggiunto e consegna alla parte conferitaria, contestuaimente

alla sottoscrizione del presente atto, la relativa fattura numero 11/ATE del 18 no-

vembre 2008.

Con riguardo ai manufatti, la parte conferente precisa che detti beni non assumono

valore ai fini del conferimento, come emerge dalla perizia di stima sopra allegata e

dalla dichiarazione redatta dal Responsabile del Procedimento dell’Intervento di ri-

qualificazione Urbana ing. Tiziano Castrogiovanni in data 14 novembre 2008 {prot. n.

2008/1042) che si allega al presente atto sotto la lettera “G”, in quanto trattasi di beni

di prossima demolizione.

| comparenti e gli intervenuti mi dispensano dal dare lettura dei documenti come so-

pra allegati al presente atto.

Allegati:

"A": decreto di nomina

“B": deliberazione consiliare n. 102 del 12 aprile 2007

“C": perizia di stima

“D": statuto

“E": certificazione di destinazione urbanistica

“F": dichiarazione ing. Bertolini

“G" dichiarazione ing. Castrogiovanni.

lo notaio - richiesto - ho ricevuto questo verbale che, scritto con elaboratore elettro-

nico da persona di mia fiducia e in parte da me, ho letto ai comparenti, i quali, a mia

domanda, lo approvano e lo sottoscrivono con me notaio alle ore sedici e minuti

quindici; consta il presente atto di tredici fogli per dodici facciate e fino a questo pun-




to della tredicesima pagina.

F.to: Fochi Francesco.

F.to: Stefania Benecchi.

F.to: Carlo Maria Canali.
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Comune di Parma

Rep.n. &9 SD/IN.15

ATTO DI NOMINA DIRIGENZIALE CON AFFIDAMENTO INCARICO DI TITOLARITA’ DELLA
STRUTTURA COORDINAMENTO STAFF FINANZA

IL SINDACO

Vista la delibera 417 in data 29.3.2001 e successive modifiche ed integrazioni con la
quale la Giunta ha approvato il Regolamento sull’ordinamento degli uffici e dei servizi e,
contestualmente le delibere n. 1112 in data 28.8.2007 e n. 1134 in data 11.9.2007 con cui
& stata approvata la riorganizzazione delPassetto dell’apparato di questo Ente con la
nuova macrostruttura dell’organizzazione ed il funzionigramma in relazione funzionale
al Programma amministrativo votato dal Corpo Elettorale nella consultazione del 9-10
giugno 2007;

Rilevato che, scaduta la legislatura, ed a seguito delie ultime elezioni amministrative,
sono cessati tutti gli incarichi dirigenziali, occorre provvedere al conferimento dei nuovi
incarichi sia per la fitolarita delle strutture organizzative dell’Ente previste nella
sopracitata macrostruttura sia per gli incarichi dirigenziali di studio, ricerca, ecc. , di cui
all’art. 19, comma 10, D.Lgvo n. 165/2001;

Visto I'art. 50, comma 10 del D.Lgs. 267/2000, il quale atfribuisce a quest’organo il potere
di nomina dei responsabili degli uffici e dei servizi e di attribuzione e definizione degli
incarichi dirigenziali e dato atto che Il primo periodo d’incarico, ex art. 1 di tale disciplina,
deve essere assegnato per anni due; v

Vista la delibera n. 1014/78 del 27.8.2001, con la quale son'r; stati approvati i criteri
generali per il conferimento e la revoca di incarichi dirigenziali;

Rilevato che con la privatizzazione del rapporto di lavoro pubblico, a seguito del D.Lgs n.
165/2001, come chiarito dalla giurisprudenza, il Sindaco esplica la capacita ed i poteri del
privato datore di lavoro e considerato, che come recentemente affermato con ordinanza
29.5.2007 n. 2700 del Consiglio di Stato, rindividuazione degli uffici di maggiore rilevanza
ed i modi di conferimento degli incarichi di natura e livello dirigenziale sono, sul piano

giuridico, espressione di un potere organizzativo-gestionale del rapporto di l[avoro;

Rilevato, altresi, che per l'ordinamento vigente sussiste parita ed equivalenza .réiv’l/e, :
categorie di incarico di titolarita di struttura ed incarico di studio, ricerca ed elaborazjor
progettuale prevista dall’art. 19, comma 10, D.Leg.vo n. 165/2001, per cui la valuﬂaz@épehe
decisionale organizzativa di quest'organo si fonda unicamente su acclarate diverse
attitudini e propensione dei soggetti a svolgere una attivita fortemente manageriale
piuttosto che una attivita di studio, elaborazione e progettualita; R

Preso atto che nessun dirigente gia in servizio a tempo indeterminato, ha fatto pervenire,
ai sensi dei criteri per il conferimento degli incarichi sopra citati, istanza di conferma o di
assegnazione di incarichi particolari;

Dato atto che, occorre espletare prioritariamente le procedure di individuazione dei
singoli dirigenti cui conferire gli incarichi di titolarita di struttura, in osservanza dell’art. 5
dei richiamati criteri generali vigenti in questo Ente;

Dato atto che al fine di individuare ed assicurare le risorse umane pit idonee ed
adeguate, per professionalita, attitudine e risultati gia maturati, alfattuazione del
programma e degli obiettivi di quest’Amministrazione, cui conferire la titolarita di
struttura quest’organo ha provveduto ad esaminare i fascicoli personali di tutti i dirigenti
a tempo indeterminato in servizio e gli atti con documentazione delle risultanze della
valutazione dei risultati da ciascuno di essi ottenuta negli ultimi anni ed in particolare per
I'anno 2006;
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Avendo, pertanto, acquisito gli elementi di giudizio e comparazione necessari alla
individuazione del soggetto in possesso delle caratteristiche pil idonee alla tipologia di
incarico da conferire, ed, in particolare, quella congruita ed adeguatezza per la direzione
delle funzioni, attivita ed obiettivi previsti per la struttura COORDINAMENTO STAFF
FINANZA; - - -

Rilevato che, a seguito delle verifiche come sopra effettuate, alla luce delle incongruita e
limiti di adeguatezza professionale ed attitudinale riscontrate, per ottenere la necessaria
garanzia di risultati rispetto allo specifico ruolo da assegnare, con [lincarico di
responsabilita della sopracitata struttura, si reputa di dover reperire risorse umane
dall’esterno, rispetto allorganico della dirigenza a tempo indeterminato, attraverso Ia
nomina di un dirigente con contratto a tempo determinato;

Visto I'art. 110 comma 1° del T.U. 267/2000, I'art. 91 dello Statuto e 'art. 18 del vigente
Regolamento sull’ordinamento degli uffici e dei servizi che disciplinano le nomine di
dirigenti e di responsabili di servizi con contratti di diritto pubblico a tempo determinato;

Ritenuto .dai dati e dagli elementi di conoscenza all’uopc acquisiti per I'affidamento
dell’incarico esterno sopra menzionato lo stesso pud essere attribuito, previo stipula
contratto a tempo determinato, alla dr.ssa Stefania BENECCHI la quale per le capacita
professionali dimostrate e delle esperienze maturate, possiede i requisiti ed offre la
necessaria garanzia di ragionevole adeguatezza per svolgere I'incarico in argomento;

Visto lo schema di contratto di lavoro a tempo determinato siglato dalla sopracitata
dr.ssa Stefania BENECCHI;

DECRETA

1. di nominare la dr.ssa Stefania BENECCHI, dirigente con contratto a tempo
determinato, conferendo alla stessa lincarico di titolare della Struttura
COORDINAMENTO STAFF FINANZA;

2. di stabilire che Il contratto di lavero conseguente e l'incarico assegnato hanno
validita per anni due, fermo restando [a condizione risolutiva di una possibile
automatica scadenza anticipata del contratto e lavoro e dell’incarico in caso di
anticipata cessazione dalla carica di sindaco di quest’organo, nei casi previsti dalla
legge, senza diritto di preavviso né risarcimento alcuno a qualsiasi titolo;

3. di stabilire, inoltre, che il presente atto organizzativo pu® essere revocato nei casi
previsti dalle leggi e dai regolamenti e puo essere, altresi, pronunciato recesso dal
rapporto di lavoro ai sensi delle vigenti norme e delle clausole previste nel contratto
di favoro;

4, con provvedlmento della Giunta Comunale s: provvedera ad approvare clausole e

dalla Residenza Municipate, 13 SET, 2007 PER COPIA CONFORME
Parma, TTI ﬂﬂVmﬁﬁ

IL SEGREIARIO GENERALE
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SEGRETERIA GENERALE

Con la presidenza dell’adunanza del Dott. Giovanni Paolo Bemini, nella sua qualita di Presidente,
che ne dirige i lavori e con la partecipazione del Segretario Generale del Comune, Dott. Stelio
Manuele, essendo legale il numero dei Consiglieri intervenuti, i lavori continuano.

I1 Presidente, esaurita la discussione, dichiara I’apertura delle operazioni di voto.

Al momento della votazione dell’argomento in calce risultano presenti n. 32 Consiglieri e
precisamente: )

UBALDI ELVIO Presente KLOTZ ROBERTO Assente
ABLONDI MARCO Assente LA MANTIA CARMELO Presente
ALBERTINI VITTORIO Presente LASAGNA LORENZO Presente
BARANI GABRIELE Presente MANTELLI CARLA Presente
BARBACINI FERNANDO Presente MBOCK PIERRE JANVIER Presente
BERNINI GIOVANNI PAOLO Presente MOINE MASSIMO Assente
BERSIGA VALERIO Assente PALLINI FABRIZIO Presente
BERTORELLI FRANCO Presente PANCIROLI CLAUDIO Presente
BERTOZZI ENNIA Presente PINARDI MASSIMO Assente
BOSCARATO BENITO SERGIO Presente PIZZIGONI PAOLO Presente
BULLONI SERRA GIOVANNI Presente POLETTI PAOLO Presente
CALESTANI GIAN PIETRO Presente RICCI GIOVANNI Presente
CARLUCCI DONATO Presente SANDRONI FERDINANDC Presente
CATTABIANI FRANCO Presente SERVENTI PIERSERGIO Presente
COLI MASSIMO Presente TEDESCHI DANTE Presente
CONFORTI PAOLO Presente VALDRE' MARIA VITTORIA Presente
CURTI MATTEQ Assente VESCOVI-MAURIZIO Assente
CUTAIA LODOVICO Presente ZANNONI GIANFRANCO Presente
FERRARI GABRIELE Assente ZENNARO MARIA RITA Presente
GANDOLFI LUIGI Presente ZONI PAOLO Presente
GRADELLA ILARIA . Assente
Risultano inoltre presenti, all’inizio della seduta, senza diritto di voto, gli Assessori Buzzi Paolo,
ﬁg%;gi Vittorio, 'lperzi Giancarlo, Galvani Daniele, Guarnier1 Maria Teresa, Vignali Pietro, Marini

Fungono da scrutatori i sigg: Bertorelli, Boscarato, Serventi.

Con n. 22 voti favorevoli, n. 10 astenuti (Cutaia, Barbacini, Bertozzi, Gandolfi, Lasagna, Mantelli,
Panciroli, Pizzigoni, Serventi, Zennaro) su n. 32 consiglieri gresentl e n. 22 votanty, il Consigl
Comunale approva la proposta di provvedimento che segue 3 eliberazione 102 del 12/04/200.5%
reca l'oggetto infra_esplicitato, quindi, ne vota I'immediata ese uibilita come da sgpat

votazione indetta dal Presidente che ha riportato il seguente risultato di n. 22 voti favorevol, u. 10

Zennaro) su n. 32 consiglieri presentj e n. 22 votanti, ¢ proseguono i lavori.

“sefte fratelli Cervi" di proprieta comunale. I. E. N

astenuti (Cutaia, Barbacini, Bertozzi, Gandolfi, Lasagna, Mantelli, Panciroli, Pizzigoni, Sel,'vg'qt_;i;,‘-,

Oggetto: Comparto di v.le Piacenza - Conferimento alla STU Authority di parte dell'area -sblqrt,i\'fa A
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Comune di Parma

Proposta n. 2396/2007 del 10/04/2007

OGGETTO: Comparto di v.le Piacenza - Conferimento alla STU Authority di parte
dell'area sportiva "sette fratelli Cervi" di proprieta comunale. I. E.

IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso che:

in data 27/04/2004 ¢ stato sottoscritto un accordo di sede tra la Repubblica italiana e
I’ Autorita europea per la Sicurezza Alimentare;

in data 22/08/2005, nel quadro degli accordi concernenti la collocazione delle Agenzie
Europee, ¢ stato sottoscritto un accordo tra I’Autoritd Europea per la Sicurezza
Alimentare (EFSA) e il Comune di Parma, concernente la fissazione degli elementi
fondamentali relativi alla progettazione ed alla realizzazione della sede definitiva
del’EFSA a Parma , nell’area di V.le Piacenza in un’area estesa a circa 22.0000 mq;

costituzione della Societa per azioni di trasformazione Urbana (STU) di cui all’art.120
del D.Lgs. n. 267/2000, denominata Authority- Societd di Trasformazione Urbana
avente quale scopo la riqualificazione del Comparto di V.le Piacenza, nel quale ubicare |
la sede definitiva dell’EFSA; A /

con delibera di Consiglio Comunale n.165 del 21/09/2005 ¢ stata promossa la m
L

la STU & stata costituita con atto a rogito A. Busani, in data 03/02/2006 ed & parteclpata
interamente dal Comune di Parma; )

che con convenzioni tra il Comune di Parma ¢ la STU Authonty del 21/02/2006 & 2
11/05/2006, sono stati disciplinati i rapporti e gli obblighi reciproci in ordine alla
realizzazione dell’intervento di riqualificazione di V.le Piacenza, che comprende anchc

la delocalizzazione degli impianti sportivi ubicati nel Comparto nonché gli 1ntervent1 o
finanziati dal Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti con i fondi di cui alla Legge
164/2004 ed anche la nuova sede definitiva dell’EFSA;
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Richiamate le convenzioni sottoscritte tra il Comune di Parma e la Sty Authority del
21/02/2006 e 11/05/2006, con le quali vengono disciplinati i rapporti e gli obblighi
reciproci in ordine alla realizzazione dell’intervento di riqualificazione di V.le Piacenza
nell’ambito del quale si colloca la costruzione della sede definitiva dell’EFSA; '

Preso atto che:

I’intera area pubblica del comparto sportivo denominato “Sette Fratelli Cervi” & estesa a
oltre 50.000 mq. di cui 22.000 mq. vengono destinati alla sede definitiva dell’EFSA
mentre la parte residua ammontante a oltre 28.000 mq. devono essere destinati a spazi
residenziale, commerciale e terziario, come scelta strumentale necessaria e
condizionante per la realizzazione dell’intervento;

accertato che con atto del Consiglio Comunale dell’11/04/2007 ¢& stato approvato il
progetto preliminare della nuova sede dell’EFSA, nonché la contestuale attuazione di
variante urbanistica al POC e RUE;

Vista la necessitd di conferire alla STU Authority, Parea privata di V.le Piacenza,
affinché la stessa sia utilizzata come strumento dj equilibrio economico-finanziario del
complessivo intervento, previa variante urbanistica, che consentira I’alienazione della
stessa, come terreno edificabile a destinazione commerciale, residenziale e terziaria;

accertato che lo scopo di questa operazione & duplice:

- da un lato la vendita portera alla Societd un’ entrata che le consentira di
sostenere il complesso delle spese per investimenti nei diversi interventj
della Societd, oltre che i costi di gestione corrente, consentendo, la
sostenibilitd finanziaria del complesso degli interventi;

- dall’altro il conferimento consentiri di avere un capitale sociale congruo
rispetto alle attivita previste per la Societa;

Preso atto del piano economico finanziario elaborato ed approvato dall’ Assemblea della
STU Authority in data 28/03/2007 dal quale emerge un’equilibrio ed una sostenibilita
dello stesso ove dal conferimento dell’area ed alla successiva vendita siano acquisite
risorse finanziarie di almeno € 14.000.000,00 oltre Iva;

Preso altresi atto che ai sensi dell’art. 30 comma 17 delle norme tecniche di attuazione
del Piano Strutturale Comunale << non si applicano i criteri di perequazione
urbanistico-ambientale qualora tale applicazione sia ostativa al raggiungimento di
obiettivi di interesse pubblico generati da accordi gia sottoscritti tra I’ Amministrazione
Comunale ed Enti pubblici >> fra i quali, tenuto conto della sicura caratterizzazione
degli interessi pubblici che si perseguono, rientrano chiaramente le convenzioni e gli
accordi che a livello europeo e locale consentono la ubicazione ed il funzionamento
dell’EFSA nella citta di Parma;
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Preso atto che il Responsabile del Procedimento Amministrativo ai sensi della Legge
241/90 in ordine al progetto in questione & I’'Ing. Carlo Frateschi;

Preso atto che 1’elaborato allegato in duplice copia al presente atto, una volta adottato
I’atto stesso, sia depositato come segue:

- una copia presso il competente ufficio del Servizio Affari Istituzionali;
- una copia presso il Responsabile de! Procedimento;

Ritenuto di rendere la presente deliberazione immediatamente eseguibile ai sensi
dell’art. 134 del T.U. n. 267 del 18.08.2000, stante 1'urgenza di procedere alle
successive fasi progettuali e alla realizzazione della Sede definitiva dell’EFSA;

Visto 1’allegato parere favorevole espresso, ai sensi dell’art. 49, primo comma, del
D.Lgs. 267/2000 dal Dirigente in ordine alla regolarita tecnico-amministrativa, nonché
I’attestazione che il presente atto deliberativo non comporta obbligazioni per I’Ente, né
impegni di spesa o diminuzioni di entrate;

Sentito il Segretario Generale che riferisce positivamente in merito alla conformita della
deliberazione alle leggi, alio Statuto ed ai regolamenti;

DELIBERA

Di prendere atto che I’area di proprieta comunale di V.le Piacenza estesa a circa 22000
mgq. e destinata in base ai rapporti convenzionali tra il Comune di Parma ¢ |’ Authority —
Societa di Trasformazione Urbana S.p.a., alla Sede definitiva dell’EFSA;

di dare atto che questo Consiglio Comunale ha approvato il progetto preliminare della
Nuova Sede dell’EFSA, nonché la contestuale attuazione di variante urbanistica al POC
¢ RUE;

di prendere atto positivamente che I’ Authority-Societa di Trasformazione Urbana S.p.a.
ha approvato un piano economico-finanziario deil’intero intervento di riqualificazione,
compresi anche la realizzazione della Sede EFSA e della rilocalizzazione degli impianti

sportivi, € che in base a tale piano appare essenziale fornire alla Societa , come™ 9155
strumento economico finanziario essenziale fonte delle risorse indispensabili, la pitna” .
disponibilitd dell’area risultante dalla planimetria allegata, riconoscendo gi

motivazioni esplicitate nel preambolo della premessa che alla luce dei pre

interessi pubblici, assicurati dalle Convenzioni e da accordi sottoscritti da questa., /[
amministrazione, all’area in argomento, non si dovra applicare ai sensi e per gli ef ettic. . |-

deil’art.30 comma 17 del PSC, Distituto della perequazione urbanistica;

di conferire nel capitale dell’ Authority Societa di Trasformazione Urbana S.p.a. la parte
residua dell’area estesa a circa 28000 mq. (come da planimetria allegata) da destinarsi
successivamente alla vendita come terreno edificabile a destinazione commerciale,

residenziale ¢ terziaria;

958
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Di rendere la presente deliberazione immediatamente esecutiva ai sensi dell’art.134,
comma 4 del T.U. 267 del 18/8/2000, stante 'urgenza di poter di procedere alle
successive fasi progettuali e alla realizzazione delfa Sede definitiva dell’EFSA;

Di dare atto che il Responsabile del Procedimento Aministrativo ai sensi della Legge
241/90 & I'Ing. Carlo Frateschi;

Di dare atto che il dirigente che sottoscrive la presente proposta di deliberazione,
esprime, sotto la propria responsabilita, parere favorevole ai sensi deli’art. 49, comma 1,
del D.Lgs. n. 267/2000, in ordine alla regolaritd tecnico-amministrativa della stessa e
attesta che I’atto medesimo non comporta per I'Ente, impegni di spesa o diminuzioni di
entrate;

Di dare atto che I’elaborato allegato in duplice copia al presente atto, una volta adottato
I"atto stesso, sia depositato come segue:

- una copia presso il competente ufficio del Servizio Affari Istituzionali;
- una copia presso il Responsabile del Procedimento;
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Allegato alla proposta di deliberazione del Consiglio Comunale

2396/2007 del 10/04/2007

PARERI EX ART. 49, 1° comma del T.U. n. 267 del 18/8/2000

Sulla proposta n. 2396/2007 del 10/04/2007del Settore DIREZIONE GENERALE di
deliberazione del Consiglio Comunale che reca ad oggetto:

Comparto di v.le Piacenza - Conferimento alla STU Authority di parte dell'area sportiva
"sette fratelli Cervi" di proprietd comunale. I. E.

si esprime parere favorevole per la regolaritd tecnico-amministrativa ed si attesta che
I’atto medesimo non comporta obbligazioni per I’Ente, impegni di spesa o diminuzione
di entrate e, pertanto, non & soggetto all’attestazione di regolarita contabile.

Sottoscritto digitalmente dal
Dirigente responsabile
Frateschi Carlo

Parma, 10/04/2007




DELIBERAZIONE N, 102/2007 DEL 12/04/2007

RELAZIONE DI PUBBLICAZIONE

Il sottoscritto Segretario Generale, su conforme
attestazione del Messo Delegato, certifica che copia del
testo della presente deliberazione viene pubblicata
al’Albo Pretorio de] Comune per 15 giorni  dal
18/04/2007 al 03/05/2007, mentre gli eventuali allegati
tecnici sono stati depositati in visione presso I’ufficio
Segreteria Generale.

Parma, 1i 17/04/2007

IL MESSO DELEGATO

................. }@wf
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COMUNE DI PARMA
DIREZIONE GENERALE

Il sottoscritto Ing. Catlo Frateschi - Responsabile del procedimento, dichiara che gl elaborad di
progetto “Comparto di v.le Piacenza - Conferimento alla STU Authority di parte dell’area
sportiva "sette fratelli Cervi" di proprieta comunale. LE.”, allegati alla proposta di delibera di
Consiglio Comunale PD2396 DEL _1 ] % .’ _sonoi seguenti:

n.1 - Planimetria Generale, depositata come segue:

una copia presso il competente ufficio del Servizio Affari Istituzionali;
una copia presso il Responsabile del Procedimento;

Data i A Il Resppnsabile del Iir:b_lce;ii!mento
' Dott. o\F ,r:it_eschi







TR
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Certifico che il presente documeﬁ’t’d‘i'

composte da n. ....28A.......... -« fOgli
debitamente vidimati, & copia conforme
all' crigirgle depositato presso
queste uificlo o si _rj sc{:}g ad uso
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Verbale di asseverazione di perizia

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaotto. Il giorno di venerdi ventisel del mese di settembre

(26 settembre 2008)

in Parma, via Verdi n. 6,

avanti a me dottor Carlo Maria Canali, Notaio in Bedonia, inscritto nel ruolo del Di-

stretto Notarile di Parma,

& presente

FERRARI ANTONELLA, nata a Parma (PR) il giorno 31 marzo 1964, domiciliata a

Parma (PR), via XXl Luglio n. 10;

detta comparente, della cui identitad personale io Notaio sono certo, mi presenta un

plico che mi dichiara essere una relazione di stima del complesso immobiliare "Im-

pianto Sportivo 7 Fratelli Cervi” sito in Parma, viale Piacenza, di proprieta del Comu-

ne di Parma, che la comparente stessa mi dichiara di avere effettuato; a tal fine mi

chiede di asseverare con giuramento tale relazione estimativa.

Aderendo alla richiesta, ammonisco a' sensi di legge la comparente la quale presta]

quindi il giuramento di rito ripetendo la formula: "Giuro di avere bene e fedelmeiﬂe‘: :

proceduto alle operazioni a me affidate e di non aver avuto altro scopo che quéﬁﬁﬁ‘al\ L

far conoscere la verita.".

Il predetto plico viene allegato al presente atto sotto |a lettera "A”, omessane |a lettu-

ra per avermene !a comparente espressamente dispensato.

lo Notaio - richiesto - ho ricevuto questo atto che, scritto con elaboratore elettronico

da persona di mia fiducia e in parte da me, ho letto alla comparente, la quale, a mia

domanda, lo approva e lo sottoscrive con me Nofaio; consta il presente atto di un fo-




glio per una facciata e fino a questo punto della seconda pagina.

F.to: Antonella Ferrari.

F.td: Carlo Maria Canali.




TRIBUNALE DI PARMA

RELAZIONE GIURATA DELL’ESPERTO EX ART. 2343 C.C.

Conferimento immobile denominato
“Impianto sportivo 7 Fratelli Cervi”

Sito in Parma, Viale Piacenza
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TRIBUNALE DI PARMA

RELAZIONE GIURATA DEL PERITO EX ART. 2343 C.C.

della Dottoressa Anftonella Ferrari

Conferimento dell’immobile denominato “Impianto sportivo 7 Fratelli Cervi”’
sito in Viale Piacenza

nel capitale sociale della “Authority STU Spa”

PREMESSA

La sottoscritta Antonella Ferrari, nata a Parma (PR} il 31 Marzo 1964, iscritta
all'Ordine dei Dottori Commercialisti e degli Esperti Contabili delia Circoscrizione del
Tribunale di Parma, domiciliata presso lo Studio professionale in Pama, Piazzale

Sanvitale 11, Codice Fiscale FRR NNL 64C71 G337 Q;

Premesso

\}-ﬁ Tins
denominata “Impianto sportivo 7 Fratelli Cervi”, ed essendo resasi™

necessaria, a tal fine, la nomina di un esperto ai sensi dell'articolo 2343 del
Codice Civile, in data 27 agosto 2007 & stata presentata al Tribunale di Parma
la relativa istanza;

e che, in data 12 settembre 2007, I'lllustrissimo Slgnor Pre3|dente del Tribunale

di Parma, Dottor Stellario Bruno, ha quin d‘es nato ‘-Ia scrivente quale

K\“
.



esperto ex articolo 2343 del Codice Civile, incaricandola di procedere alla
valutazione dei beni immobiliari facenti parte del patrimonio del Comune di
Parma ricompresi nell’'area denominata “Impianto sportivo 7 Fratelli Cervi”;

¢ che la Giunta Comunale di Parma, con ;leiibera n. 150 del 13 febbraio 2008,
ha esplicitato I'indirizzo favorevole orientato a conferire incarico alla scrivente
quale esperto, ex articolo 2343 del Codice Civile, designata dal Tribunale di
Parma, per la redazione della perizia di stima, relativa all'immobile di proprieta
comunale sito in Viale Piacenza, denominato “Impianto sportivo 7 Fratelli
Cervi’ da conferire ad Authority Stu S.p.A.;

Redige
la seguente perizia ai sensi e per gli effetti di Legge di cui all'epigrafe.

PARTE | — DESCRIZIONE, PROVENIENZA ED IDENTIFICAZIONE DEL BENE

1. Descrizione e provenienza immobile

L'area oggetto di valutazione, di forma pressoché triangolare, facente parte
dellintervento di riqualificazione urbana relativo al Piano Strutturale Comunale
(P.S.C.) “Polo direzionale EFSA” riguarda un'ampia zona di territorio urbano
delimitato a nord dalla linea ferroviaria Milano — Bologna, a sud da Viale Piacenza,
ad est dai fabbricati prospicienti Via Cremona e ad ovest dai fabbricati prospicienti
Via, Sartori, con una estensione di 51.750 maq.

Il Comune di Parma risulta essere I'unico proprietario dell'area denominata “Impianto
sportivo 7 Fratelli Cervi” sin dall'inizio del secolo scorso. Con la Convenzione del 24
aprile 1900 stipulata con la Direzione del Genio Militare di Piacenza, il Comune di
Parma ha tuttavia concesso alll Amministrazione Militare I'uso gratuito dell'area da

servire come “Poligono Zappatori” della ex Scuola Centrale iro di Fanteria. Infine,

con la convenzione del 18 giugno 1958 il Comune d ien

1 ! ."..
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dell'area “Poligono Zappatori’ ma con l'obbligo di allestire sulla suddetta area un
campo sportivo. Nel corso degli anni successivi I'area “Poligono Zappatori’ ha subito
diverse modifiche strutturali fino a raggiungere l'attuale conformazione conoscigta
come “Impianto sportivo 7 Fratelli Cervi”, che ricomprende al suo interno lo stadio del
rugby “Sergio Lanfranchi”, lo stadio del baseball “Europeo”, 1a piscina coperta “Caduti
di Brema”, oltre ad ampi spazi di servizio e di parcheggio.

Al fini della presente relazione, la scrivente precisa che il Comune di Parma intende
conferire all'Authority Stu S.p.A.

- il diritto di superficie sulla parte del comparto destinata alla realizzazione
delfedificio e delle strutture della nuova sede del’Agenzia Europea per la
Sicurezza Alimentare (EFSA);

- la piena proprietad sullaltra parte del’area destinata all'alienazione come
terreno edificabile a destinazione commerciale, residenziale e terziaria, al fine
di garantire I'equilibrio economico-finanziario degli interventi che la Authority
Stu S.p.A. si & impegnata a realizzare;

- la piena proprietd sullarea di risulta delie prime due, sulla quale saranno

realizzate le opere di urbanizzazione primaria e urbanizzazione secd

prima di ritornare al patrimonio comunale.

comparto immobiliare tra “Area Efsa” ed "Area Residenziale”, al fine di attnbulr'eﬂl-f ""

valore economico a ciascun diritto reale che si intende conferire e
conseguentemente al compendio nel suo complesso.
La scrivente ritiene inoltre opportuno precisare di aver eseguito la valutazione dei

diritti e dei beni oggetto del conferimento dopo aver copmute §peCIfICI accessi,

J"‘t_,r"‘

nonché aver ottenuto tutte le informazioni ritenute nece; sa‘i' 'avenddapbtuto fruire a
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tal fine della documentazione richiesta ed ottenuta dagli Uffici Tecnici all'uopo
designati dall Amministrazione Comunale di Parma.

La data e ia situazione di riferimento sono riconducibili alle evidenze esistenti alla
data odierna.

2. Dati identificativi

Il complesso in argomento ¢ individuato al Catasto Terreni del Comune di Parma, ed

& contraddistinto dalla seguente suddivisione catastale:

dominicale | agrario

2 323 (‘FU D ACCERT 2.150 : .

— = e i

T e T F A T T T T B BT T TSR T = TR A
R e T S R e e B R s
JEEN ¥ L Bt 4 4

I P -

'f

] 1 1 T g e " "-l NrlL] :f-]w Tl = l'_ i '.'. g :. il i ‘...".'

- = | : *anid | ek -4 3
|3 ----1|.J‘\-.-'\- -u-..t-:—_-:h S 1_._,_-

I datl sono rllevatl dalla visura catastale del 25 settembré 2006 (allegato n. 1) e

derivano dall'impianto meccanografico del 2 gennaio 1976.

y 5 e B LSS R e
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dominicale | agrario

2 909 ENTE URBANO 27.600 - -

2 910 ENTE URBANO

S i

[ déil sdno rllevatlvdalla wsura catastale deI 10 settembre 2008 (allegato h 1) e

derivano da tipo mappale del 6 agosto 2008 n. 172492.1/2008 in atti dal 6 agosto

2008 (protocollo n. PR 0172492), frazionamento predisposto dal Comune di Parma.
2.1. Area EFSA

L'area destinata all'edificazione della sede EFSA di forma poligonale ragguagliabile a

trapezio isoscele, che ha una estensione di 22.000 mq* 060 _rai__ unq posizione
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nodale per lo sviluppo urbano della cittd di Parma ed interessa una porzione di
spazio compresa tra la linea ferroviaria Milano-Bologna e Viale Piacenza.

Il complesso [n argomento & individuato al Catasto Terreni del Comune di Parma, ed
& contraddistinto dalla seguente suddivisione catastale, generatasi a seguito del tipo

di frazionamento precitato:

dominicale | agrario

2 910 ENTE URBANO 22.000 - -

Con la variante al Piano Operativo Comunale (POC) approvata con deliberazione del
Consiglio Comunale n. 141 del 28 settembre 2007 (allegato n. 2), & stata modificata
la destinazione d’uso di una parte del campo sportivo “7 F.lli Cervi® da “Zona per
attrezzature sportive e ricreative” a “Zona destinata alla realizzazione della nuova
sede EFSA".
Dallesame dei seguenti ulteriori documenti:

- FAccordo sottoscritto tra "EFSA ed il Comune di Parma il 22 agosto 2005

(allegato n. 3),

Comune di Parma e I'Authority Stu S.p.A. in data 26 giugno 2007 (allegato_dﬁ
4),
- le Convenzioni tra Comune di Parma e Authority Stu S.p.A. stipulate i;;iud;'tal
21 febbraio 2006 e 11 maggio 2006, che hanno disciplinato i rapporti e gli
obblighi reciproci in ordine alla realizzazione dell'intervento di riqualificazione

di Viale Piacenza,
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Authority Stu S.p.A. disciplinante i rapporti € le obbligazioni reciproche delle
parti in ordine alle modalitéa di svolgimento delle attivita di riqualificazione del
Comparto di Viale Piacenza neilambito del quale sara ubicata la sede
definitiva dellEFSA, |
e dai colloqui intercorsi con I'Amministratore Unico deil'Authority Stu S.p.A., la
scrivente ha potuto appurare che il lotto EFSA verra ceduto gratuitamente dal
Comune di Parma alla Authority Stu S.p.A. in diritto di superficie temporaneo,
affinché la stessa societa costruisca la sede definitiva del’EFSA. A tal proposito, si
richiama la bozza di atto pubblico per la costituzione di diritto di superficie allegata
alla delibera del Consiglio comunale n. 94 del 23 luglio scorso.
l.a Stu, ultimata la costruzione, sottoscrivera un contratto di locazione con EFSA con
previsione di un canone complessivo tale da coprire tutti i costi di costruzione
dellimmobile in oggetto, compresi gli oneri finanziari. All'atto deila sottoscrizione del
suddetto contratto il Comune di Parma si impegnera a cedere gratuitamente all'EFSA
il terreno sul quale insistera I'immobile.
L'accordo tra Comune ed EFSA prevede altresi che nel caso in cui, in futuro, EFSA
gecida di alienare I'immobile ad un organismo che non faccia parte del quadro
fsﬁtuzionale europeo, il Comune di Parma godra di un diritto di prelazione assoluto
sullimmobile al netto del valore del terreno che tornera gratuitamente al Comune.
2.2 Area residenziale
Sulla base della scheda norma approvata con delibera n. 93 del Consiglio Comunale
in data 23 luglio scorso (allegato n. 6), la variante urbanistica prevede l'introduzione

di un sub-ambito di trasformazione con funzione caratterizzante ad attivita

L

ni
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restante zona adiacente (ma sempre inclusa nel'area “Impianto sportivo 7 Fratelli
Cervi® descritta in precedenza) quale area residenziale.

| 'area destinata ad edilizia residenziale & rappresentata quindi dalla porzione res_idua
del complesso ‘“Impianto sportivo 7 Fratelli Cervi" formatasi a seguito
dell'individuazione del lotto esteso per 22.000 mq che ospitera la nuova sede EFSA,
e dalla parte di area destinata alla realizzazione delle opere di urbanizzazione
primaria e secondaria. Le modifiche introdotte dalla variante urbanistica non
prevedono F'applicazione dei criteri di perequazione urbanistica — ambientale, cosi
come approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 102 del 12 aprile 2007,
in quanto tale applicazione sarebbe ostativa al raggiungimento di obiettivi di
interesse pubblico generati da accordi gia sottoscritti tra 'Amministrazione Comunale
e gli Enti Pubblici.

L'area residuale alla sede EFSA dovra quindi essere destinata a spazi residenziale,
commerciale e terziario oltre ad opere di urbanizzazione primaria e secondaria, come
scelta strumentale necessaria e condizionante per la realizzazione della
riqualificazione urbana dell'intera zona.

Di seguito vengono elencati i parametri urbanistici di riferimento del progettg«

specifica anche le percentuali per singola tipologia prevista: /< ’ ¥ ,{-T:-?‘*l
» Superficie area residenziale 27.600 mi{x \
o Superficie Lorda Utile (S.L.U.) Area Residenziale 18.000 mq
o S.L.U. per edilizia residenziale min. 65% >11.700 mq di cui
- S.L.U. per edilizia convenzionata 5.400 mq
o S.L.U. per edilizia direzionale/commerciale max. 35% <6.300 mq

La scrivente precisa che I'Amministrazione Comunale ha xg‘*scbnseﬁfkq che, su
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presentazione del PUA (Piano Urbanistico Attuativo), lintera superficie su cui
localizzare l'edificazione del 30% della SLU (Superficie Lorda Utile) destinata ad
edilizia convenzionata, possa restare in proprieta ai soggetti richiedenti nel rispetto
delle condizioni previste dal RUE (Regolamento Urbanistico ed Edilizio) vigente.

L'approvazione delle varianti urbanistiche, avvenute il 28 settembre 2007 (sede

EFSA) ed it 23 luglio scorso (sub-Ambito di trasformazione residenziale), ha

comportato le seguenti modifiche alle destinazioni del POC vigente:

N° Tavola POC | Destinazione di zona originale Destinazione di zona modificata

22 Zona attrezzature sportive € ricreative | Sub Ambito di trasformazione (0455)

22 Zona destinata alla realizzazione della | Zona mista artigianale residenziale ZP1
nuova sede EFSA

22 Zona destinata alla realizzazione della | Sub ambito di trasformazione (04S5)
nuova sede EFSA

22 Parcheggio Viabilita di progetto

22 Zona per attrezzature sportive e Zona destinata alla realizzazione della
ricreative nuova sede EFSA

Come si evince d'allo schema di convenzione approvato dal Consiglic Comunale con
-delibé:razione n. 94 del 23 Iuglid 2008 (allegato n. 5), la Stu assume a suo carico tutti
gli .6bblighi in ordine alla progettazione ed alla realizzazione degli interventi previsti
per-la '?riqualificazione di tutto il comparto quali, a titolo esemplificativo e non
esaustivo:

- la demolizione degli impianti sportivi attuali;

- la delocalizzazione della piscina;

- le opere di urbanizzazione primaria e secondaria.
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PARTE Il — PROCESSO DI VALUTAZIONE

3. Criteri e metodologie estimative generali

Per raggiungere [l'obiettivo della presente stima, secondo ia disciplina dell'estimo ci si
trova nel campo dell'estimo civile.

L'estimo insegna la metodologia da seguire per risolvere quesiti tecnici ed economici.
Il quesito al quale deve rispondere Ia scrivente & di carattere economico e si risolve
nellindividuare la quantitd di moneta capace di rappresentare il bene in un certo
momento, su un determinato mercato.

Si badi bene che si tratta dell’attribuzione di un valore di stima e non gia di un valore
di mercato o prezzo.

Il metodo di stima & sempre basato su procedimenti razionali, cioé fondato sulla
capacita raziocinante intesa come uso di criteri logici e buon senso.

L'estimo ha carattere scientifico e si avvale anche delle conoscenze scientifiche
relative alla tecnica, alleconomia, alla matematica ed al diritto.

Va evidenziata la differenza fatta tra valore di mercato e valore di stima.

Il valore di mercato (o prezzo) rappresenta sempre un dato certo, un fatto a

dato dall'incontro della domanda e dell'offerta.
| :‘;‘J.."e,.l.‘-‘?-h

Pemd TN by
Il valore di stima (il caso in esame) ha come carattere fondamentale la ‘prémsione‘_

e

ne
quindi & un dato probabile € non certo. \vf’; ,

presente criteri di massima obiettivita.
La scelta dell'aspetto economico, o criterio di stima, dipende dallo scopo o ragione
pratica della valutazione.

Nel caso in esame lo scopc & una compravendita di un
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Il punto d'incontro della domanda e dell'offerta costituisce il prezzo di mercato di un
determinato bene riferito a quel mercato ed in quel determinato momento.
Per applicare questo criterio di stima si devono verificare le seguenti ipotesi:
= mercato attivo dei beni simili a quc-allc;(')ggetto di stima;
* possibilita di individuare con sicurezza i valori dei beni compravenduti;
* individuazione di parametri tecnici od economici comuni tra i beni
compravenduti e quello oggetto di stima.
Verificate queste condizioni, occorre mettere in proporzione i dati acquisiti,
apportando eventuali aggiunte e detrazioni, se il bene oggetto di stima si discosta
dalle condizioni ordinarie ipotizzate, per trovare il pill probabile valore di mercato.
Per giungere alla formulazione del giudizio di stima si devono distinguere due
momenti successivi:
= il primo consiste nellindividuare lo scopo o ragione pratica della stima e
successivamente I'aspetto economico che razionalmente lo risolve;
= |l secondo consiste nel giungere, mediante la previsione, alla formulazione del
piu probabile valore conseguente all'aspetto economico scelto, attraverso il
procedimento di stima sintetico o analitico.
Nel caso in oggetto lo scopo della stima € rappresentato dalla richiesta di valutazione
di un area edificabile in vista di una compravendita che passi per una selezione ad
evidenza pubblica.
Per la scelta dellaspetto economico si eseguira la stima sintetica comparativa in
base al prezzo di mercato, avendo reperito dati certi di beni simili recentemente

compravenduti nella stessa zona.
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Il metodo di stima & basato sostanzialmente sul confronto di beni simili nelle stesse
condizicni intrinseche ed estrinseche, pertanto la base di riferimento, per facilitare la
soluzione del quesito estimativo, & quella di considerare le condizioni di ordinarif:té.

4 Valutazione

4.1 Scopo della stima

Come gia evidenziato, 1o scopo della stima richiesta & la determinazione, all'attualita,
del pitl probabile valore di mercato del compendio immobiliare in oggetto. Secondo le
indicazioni raccolte sul mercato, I"ordinario imprenditore™ interessato all'acquisto del
comparto “residenziale” attribuisce un valore legato alla potenzialita edificatoria
conferita dallo strumento urbanistico vigente.

Con riferimento allArea Efsa, considerata la costituzione in capo alia Stu del solo
diritto di superficie (peraltro a titolo gratuito), il vincolo imposto alla Stu di costruire
sulla suddetta area solo ed unicamente l'edificio EFSA, la successiva locazione
dell’'edificio ad EFSA con conseguente cessione alla stessa dell’area a titolo gratuito
e dellimmobile al valore simbolico di un Euro — il tutto ampiamente descritto al
paragrafo 2.1 della presente relazione - la scrivente ritiene di non dover attribuire

oty
alcun valore peritale alla parte del compendio suddetto non comportando a’fcﬁh“"’”

aumento del capitale della Stu.

alla valutazione della restante parte dellarea come meglio identificata al paragrafow
2.2.

4.2 Metodologia estimativa adottata

Partendo dal presupposto che la valenza mercantile & Iegata alla pOSS!blllta

realizzativa negli anni a venire di opere residenziali e com:ﬁerqigj,._

P
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previste dallo strumento urbanistico, 1a scrivente procede alia valutazione seguendo
il procedimento estimativo a “valore di comparazione®.

Per l'individuazione del valore economico dell'area oggetto della presente perizia, la
scrivente ha proceduto ad un esame delle fonti disponibili sul mercato locale facendo
riferimento in particolare ad atti pubblici di compravendita intervenuti tra enti pubblici
e privati, scartando gli atti intervenuti tra privati in quanto scarsamente attendibili,
con particolare riguardo alle pilt recenti transazioni avvenute nelle zone limitrofe
all'area oggetto del conferimento e che sono similari per parametri urbanistici.

4.3 Valori di riferimento

Precisamente, la sottoscritta ha preso a riferimento per la sua valutazione I'area
localizzata a Parma in Viale Piacenza al n. 6 (ex AMNU), gia facente parte del
patrimonio comunale, classificata “zona mista con prioritd di uso abitativo”,
aggiudicata per asta pubblica in data 9 novembre 2006 al prezzo di euro
6.710.000,00 alla “Vittoria Immobiliare S.p.A.". Con la deliberazione n. 184 del 20
novembre 2006 (allegato n. 7) il Consiglio Comunale di Parma ha approvato
I'alienazione di parte del comparto immobiliare denominato “Piano particolareggiato
ex AMNU" sito in Viale Piacenza n. 6, compreso tra Viale Piacenza ed il Parco
Ducale, a poche decine di metri dal ponte “Bottego” che attraversa il Torrente Parma
col!eéandosi al piazzale della Stazione Ferroviaria.

L’area ha una capacita edificatoria pari a 5.187 mq. di superficie commerciale su un
iotto di terreno complessivamente esteso per 5.100 mq..

Per quanto le due aree prese a riferimento possano essere similari, sia da un punto

di vista logistico che urbanistico, si evidenzia I"unicita” dell'area oggetto della

presente stima. La futura costruzione della sede definitiva dell’ enerera molto

o ALA Fio
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probabilmente livelli di apprezzamento piu elevati, ma, di contro, occorre considerare
altri fattori che hanno una influenza negativa sul valore del comparto, quali:
- la contra;ione registrata dal mercato immobiliare avvenuta negli ultimi due anni;
- la dimensione dell'investimento;
- la configurazione geometrica del lofto oggetto della presente perizia, che
inevitabitmente si riflettera sul costo di costruzione e di progettazione;
- i prospetti degli edifici che verranno costruiti (ferrovia, zone non di pregic quali Via
Sartori, e la linea ferroviaria Milano - Bologna);
- gli allacciamenti ai pubblici servizi;
- la minore potenzialita edificatoria a valenza commerciale (in termini percentuali);
- la parte della SLU da realizzare in edilizia convenzionata.
Come gia detto, I'immobile di riferimento & stato compravenduto al prezzo di Euro
6.710.000,00. Il relativo Piano Particolareggiato & caratterizzato dai seguenti
parametri urbanistici:

o Superficie area residenziale

¢ Superficie Lorda Utile (S.L.U.)

o S.L.U. per edilizia residenziale min. 50%

essendo divisi da Viale Piacenza;

- sono due comparti simili come destinazione d'uso;

- I'atto di compravendita & recente, risale infatti a meno di due‘annifa; )" i
. ‘i i . : r
R o
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- trattasi di due immobili di proprietd pubblica, posti sul mercato con la stessa
metodclogia di assegnazione ad evidenza pubblica.

La scrivente procede quindi con il calcolo del prezzo medio al mg. di SLU dell'area
presa a riferimento, rapportando il valore d| vendita, pari ad Euro 6.710.000,00 con i
mq. totali di SLU, pari a 5.187. Il risultato che si ottiene & pari ad Euro 1.293,62 al
mq..

4.4 Determinazione del valore

Partendo dal valore medio ricavato al paragrafo precedente, la sottoscritta prosegue
con l'adeguamento del parametro di riferimento (Euro 1.293,62/mq.) applicando gli
abbattimenti ed i miglioramenti, gia elencati al paragrafc 4.3, per rapportare il valore
del bene oggetto di stima all'ordinarieta del valore del bene preso a riferimento.

La contrazione del mercato immobiliare, avvenuta neg]i ultimi due anni, in base
all'analisi delle fonti pubbliche disponibili ed alle conoscenze professionali di chi
scrive, viene quantificata nel 10%.

La dimensione dell'investimento sicuramente molto pil impegnativo nel caso in
esame, rispetto a quelio di riferimento — si pensi solamente al fatto che la SLU
réal;;zabile é tre volte e mezzo superiore — si stima possa avere un’incidenza
ne;ga_tiv'é pari al 5%.

La cohfigurazione geometrica del lotto comportera maggiori costi di costruzione e di
progettazione, rispetto all'area di riferimento, che risulta pit regolare. Anche questo
aspetto viene valutato, sulla base dell'esperienza acquisita dalla scrivente, nella
misura dell'8%.

| prospetti degli edifici, in veritd molto diversi rispetto al riferimeM passa da

“affacci” sul Parco Ducale ad “affacci” sulla linea ferroviaria Mjfe
N N
Y T
dei fabbricati di Via Sartori, ed altro — si troveranno in zone di. finor |
[ S : T !

[P ST
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architettonico-ambientale; si stima che cid possa incidere negativamente sul valore
commerciale del prodotto finito per il 10%.

Gi allacciamenti ai pubblici servizi, che nel caso di riferimento sono molto comodi e
prossimi a Via Piacenza sulla quale prospetteranno gli edifici, nel caso oggetto di
stima, dovendo [limprenditore costruire allinterno del comparto, avranno
necessariamente percorrenze maggiori con relativi maggiori costi che si stima
possano riflettersi in modo negativo nella misura del 2%.

Il parametro di riferimento per la destinazione d’uso delle aree attribuisce all'area ex
AMNU una possibilita edificatoria della superficie a destinazione commerciale
significativamente maggiore rispetto allarea da valutare (rispettivamente: non
maggiore del 50% e non maggiore del 35%). La scrivente valuta negativamente
questa differenza nella misura del 4%.

Il piano particolareggiato sull'area di riferimento non prevede la realizzazione di
edilizia convenzionata che nel caso in esame é fissata nel termine del 30% della SLU
totale realizzabile. Normalmente, la differenza di valore unanimemente riconosciuta

tra l'edilizia libera e quella convenzionata si attesta su un valore medio del 25%.

requisiti idonei a realizzare questo tipo di edilizia. Nel caso in esame si pret:lsa bhe |I ,

Comune di Parma ha acconsentito che i proprietari e/o attuatori, in sede d|
presentazione del PUA, possano richiedere che lintera superficie destinata ad
edilizia convenzionata, pari a mq. 5.400, resti in proprieta agli stessi soggetti nel

rispetto delle condizioni previste dal RUE vigente. Si pud dunque suppotre che

guesta possibilitd venga sicuramente sfruttata dalimprengifee
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minor differenziale di valore tra i due tipi di edilizia che la sottoscritta stima nella

misura del 15%.

L'area oggetto di stima presenta, tuttavia, obiettivamente un'appettibilita maggiore

rispetto allarea di riferimento. Cid deriva dall'attrattivita che pud ingenerare

l'adiacenza alla

realizzazione della costruenda sede EFSA. Sulla base

dell'esperienza professionale e delle informazioni acquisite sul mercato, la scrivente

valuta che cid comporti un valore aggiuntivo pari al 10%.

Di seguito viene riportato il prospetto riassuntivo del valore economico dell'area

oggetto di stima, in relazione ai parametri individuati:

Area ex AMNU T 120362 | 100% | 16.000 | 23.285.160,00
Contrazione mercato immobiliare 1.293,62 10% 18.000 -2.328.516,00
Dimensione investimento 1.293,62 5% 18.000 -1.164.258,00
Configurazione geometrica 1.293,62 8% 18.000 -1.862.812,80
Prospetti edifici 1.293,62 10% 18.000 -2.328.516,00
A-Ila_'c‘;ciar_ﬁenti ai pubblici servizi 1.293,62 2% 18.000 -465.703,20
Destinazione d'uso 1.293,62 4% 78.000 -931.406,40
Edilizia convenzionata 1.293,62 4,5%* 18.000 -1.047.832,20
Attrattivita Sede EFSA 1.293,62 10% 18.000 +2.328.516,00

g v Y

¥ La percenruale & stata rapportata ai mq d! edihz.fa convenzronata pan al 30% deﬂa SLU totale

La sottoscritta fa presente che le risultanze della presente stima sono valide se ed in
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osservazioni, integrazioni e/o modifiche sostanziali tali da modificare i parametri di
riferimento.

La scri_vente intende inoltre operare un ulteriore abbattimento discrezionale, a titolo
puramer;te prudenziale, visto che lalienazione avverra attraverso una pubblica
selezione e quindi con lintenzione di favorire l'interesse generale, quantificato in
Euro 84.000,00 che quindi ponga V'esito al riparo da qualsiasi rischio, anche solo
teorico.

il valore finale dell'intero complesso denominato “lmpiantb sportivo 7 Fratelli
Cervi” depurato quindi del suddetto valore rettificativo ed arrotondato per difetto,
diventa pari al Euro 15.400.000,00.

CONCLUSIONI

La sottoscritta, in esecuzione del mandato conferitole, ritiene di essere pervenuta ad

una valutazione patrimoniale dellimmobile oggetto del conferimento, di proprieta

dellamministrazione Comunale di Parma, facente parte del complesso denominato

“Impianto sportivo 7 Fratelli Cervi®, alla data di riferimento, che ammonta a

determinazione del capitale sociale e dell'eventuale sovraprezzo.
Parma, 25 settembre 2008

In fede

f

2) Delibera del Consiglio Comunale n. 141 del 28/09/2007;

ELENCO ALLEGATI

1) Visure catastali;
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3) Delibera della Giunta Comunale n. 69 del 22/08/2005 che approva I'Accordo tra
EFSA e Comune di Parma;

4) Modalita di esecuzione dell’accordo di cui al n. 3) tra EFSA, Comune di Parma ¢
Autority Stu S.p.A_; )

5) Delibera del Consiglio Comunale n. 94 del 23/07/2008;

6) Delibera del Consiglio Comunale n. 93 del 23/07/2008;

7) Delibera del Consiglio Comunale n. 184 del 20/11/2006.

el w
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Seduta del /L[N (O Y

Deliberazione N. _ /44 /&

S 4 ‘F
COMUNE DI PARMA 26

SEGRETERIA GENERALE /] LLE£ATO ).

Con la presidenza dell’adunanza dei Dott. E]\fio Ubaldi, nella sua qualitd di Presidente, che ne
dirige i lavori e con la partecipazione del Vice Segretario Generale def Comune avv. Salvatore
Caroppo, essendo legale il numero dei Consiglieri intervenuti, i lavori continuana.

)

1] Presidente, esaurita la discussione, dichiara ’apertura delle operazioni di voto.

Al momento della votazione dell’argomento in calce risultano presenti n. 26 Consiglieri e
precisamente:

VIGNALI PIETRO Presente LIBE' STEFANO Assente
ABLONDI MARCO Assente MANTELLI CARLA Assente
AGNETTI ROBERTO Presente MICHELOTTI GIOVANNA Presente
AGOLETTIMATTEO Presente MOINE MASSIMO Presente
AMADEI DANILO ‘ Presente PAGLIAR! GIORGIO Assente
BENECCHI MARIO Presente PALLINI FABRIZIO Presente
BERTORELLI FRANCO Presente PANTANOQO GIUSEPPE Assente
BIACCHI GABRIELLA Assente PERI ALFREDO Assente
BIANCHI STEFANO Presente PIZZIGONI PAOLO Assente
BORRINATALIA Assente RICCI GIOVANNI Assente |
BOSCARATO BENITO SERGIO Presente SANDRONI FERDINANDO Presente i
CALESTANI GIAN PIETRO Presente TALIANI MARIO Presente
CASELLI MATTEOQO Assente TEDESCHI DANTE Presente
CATTABIANI FRANCO Presente TORREGGIANI FRANCO Presente
COLI MASSIMO Presente 1UBALDI ELVIO Presente
CONFORTI PAOLO Assente . VALDRE' MARIA VITTORIA Presente
CRIALESI ESPOSITO GIUSEPPE | Assente VARIATI MARIO Presente
GUARNIERI MARIA TERESA Presente VESCOVI MAURIZIO Presente
GUASTI VITTORIO Assente ZANNONI GIANFRANCO Presente
IOTTI MASSIMO Presente ZENNARO MARIA RITA Presente
LA MANTIA CARMELQ Assente B

. . . . e Y . . . s
Risultano inoltre ﬂesentl, all’inizio della seduta, senza diritto di voto, gli Assessori Buzzi Paolo,
Somenzj Pietro, Monteverdi Costantino, Trasafti Massimo, Lavigetto Giampaolo, Zoni Padlo;
Manfredi Francesco, Sassi Cristina, Lasagna Lorenzo o

Fungono da scrutatori i sigg: Taliani, Bianchi, Vescovi. L

A.(*_N:-.\_

A voti unanimi dei n. 26 Consiglieri presenti e votanti, il Consiglio Cornunale approva la propogta, .: |
di provvedimento che segue (deliberazione 141 del 28!09/200% e reca |"oggetto infra esplicitatd,, ™~
quindi, ne vota I’immediata eseguibilita come da separata votazione indetta dal Presidente che ha ™~

riportato |'unanimita dei voti espressi dat n. 26 onsiglieri presenti e votanti, e proseguono i
lavori.

ggetto: Comparto Nord Parco Ducale - Viale Piacenza/Area campo sportivo "7 F.lli Cervi" -

0
Vanante al POC riguardante il cambio di destinazione d'uso per l'insediamento della nuova sede
per |'Agenzia Europea per la Sicurezza Alimentare (EFSA) - Approvazione. LE.
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Comune di Parma

Proposta n. 5145/2007 del 21/09/2007

OGGETTO: Comparto Nord Parco Ducale - Viale Piacenza/Area campo sportive "7
F.lli Cervi" - Variante al POC riguardante il cambio di destinazione d'uso per
I'insediamento della nuova sede per I'Agenzia Europea per la Sicurezza Alimentare
(EFSA) - Approvazione. LE.

IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso:

sensi di legge, ha adottato, ai sensi dell’art. 34 della legge regionale 24.03.2000 n. 20 ¢
s.m., una variante al POC allo scopo di procedere -alla modifica di una destinazione di
zona e contestualmente ha approvato il progetto preliminare della Nuova Sede Efsa

come predisposto da Authority — S.T.U. s.p.a. in ossequio all’art. 4 lett. b) deld: -
convenzione sottoscritta con il Comune di Parma in data 21.02.2006 come apprgwat
con atto CC 165/54 del 21.09.2005;

Phe il Comune di Parma, con deliberazione di C.C. n. 93 del 11.04.2007, esecutiva ai

HE
FageS

N\

" che la variante che si approva consiste nello specifico: LR g
nella modifica della destinazione d’uso di una parte dell’area del campo sportivp *7 i
F.lli Cervi” da “Zona per attrezzature sportive e ricreative” (art.65 POC vigenté‘)i{?
“Zona destinata alla realizzazione della nuova sede dell’Agenzia Europea per la |
Sicurezza Alimentare (EFSA)”; tale variante si rende necessaria a fronte degli accordi
assunti dal Comune di Parma con ’EFSA stessa nell’accordo sottoscritto il 22.08.2005
approvato con deliberazione GC n. 1055 del 22.08.2005;

Considerato che, a seguito della esecutivita dell’atto consiliare sopra richiamato, gli
elaborati della variante sono stati depositati presso il Comune di Parma - Unita Speciale
“Authority Businnes Unit” in libera visione degli interessati per la durata di 60 gg.,
successivamente all’entrata in vigore del PSC , e precisamente a partire dal giomo 9
maggio 2007 e che lo stesso giorno ne & stata Wia tramite avviso pubblicato
sulla stampa locale e sul BURER; T hERR ‘
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Visti:
I’osservazione pervenuta al Comune di Parma da parte di EFSA, a firma del
Direttore Esecutivo Catherine Geslain-Lanélle protocollata in data 9 luglio 2007
~ PG/2007/126647 V1.5/477.17,
- la nota di risposta ad EFSA PG/2007/131540 V1.5/477.17 del 16 luglio 2007 a
firma del Responsabile del Procedimento Ing. Carlo Frateschi,
entrambe riprodotte nell’elaborato A;

Ritenuto di dover controdedurre che 1’osservazione di EFSA non ¢ da considerarsi
ammissibile in quanto riferita ad una versione dell’elaborato “EGI- relazione
illustrativa con allegato A3 progetto preliminare non conforme a quella depositara agli
atti del Consiglio Comunale i cui contenuti sono viceversa integralmente conformi agli
accordi tra questa Amministrazione ed EFSA™,

Vista I’Osservazione del Settore Territorio pervenuta in data 29 giugno 2007 con nota
PG/2007/121192 VIL.5/477.17 a firma del Dirigente arch. Tiziano Di Bernardo e
riprodotta nell’elaborato A;

Ritenuto di dover accogliere favorevolmente 1|’osservazione del Settore Territorio
provvedendo a:
- integrare gli elaborati di variante con le modifiche che interessano il Piano dei
Servizi vigente;
- apportare, per una maggiore chiarezza nella lettura del testo normativo, una
correzione all’art. 62-bis POC Zona destinata alla realizzazione della Nuova
sede del’Agenzia Europea per la Sicurezza Alimentare (EFSA), comma 2,
nel seguente modo:
“62-bis.2 Nelle zone di cui in epigrafe il piano operativo si attua mediante
intervento edilizio diretto, soggetto all’approvazione di un progetto predisposto
dall’Amministrazione Comunale o da societa di scopo, da—questultima
appositamente costituita dall’Amministrazione Comunale medesima, secondo i
criteri e i parametri precisati dalla Giunta Comunale nell’atto assentivo.”;

Visto altresi la riserva ricevuta dall’Ufficio di Programmazione e Pianificazione
Territoriale della Provincia di Parma del 4 luglio 2007 PG/60177 e riprodotta
nell’elaborato A, con cui I’Amministrazione Provinciale dichiara “di non ritenere di
dover formulare specifiche riserve” alla variante al POC di cui in narrativa;

Rilevato

- che la previsione della nuova sede operativa EFSA comporta una volumetria a
destinazione direzionale pubblico inferiore ai 50.000 mc.;

- che ai sensi dell’art. 32 del PTCP nel testo adottato con atto C.P. n. 38 del
28.04.2006 volumi inferiori ai 50.000 mc. a destinazione direzionale non
costituiscono piti “polo funzionale™;
che su tale norma, In corso di approvazione, la competente Regione non ha
formulato nserve, e
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Considerato che [’attuazione della nuova sede del’EFSA ¢ condizionata
sospensivamente all’approvazione del PTCP secondo il parametro volumetrico
sopraccitato; .

Dato atto

- che al presente atto deliberativo viene allegato 1’elaborato A, in duplice copia, unc
allegato all’atto e uno che verra restituito, una volta divenuto esecutivo il presente
atto, al Dirigente del Servizio Pianificazione Generale che ne curera I’archiviazione;

- che la variante che si approva comporta la modifica dei seguenti elaborati
cartografici, gia depositati in occasione dell’adozione:

- POC stralcio tavolan. 22;

- POC stralcio tavola sinottica;

- RUE - stralcio Norme tecniche art. 62-bis “POC Zona destinata alla
realizzazione della Nuova sede dell’Agenzia Europea per la Sicurezza
Alimentare (EFSA)”;

e delle seguenti tavole, modificate a seguito dell’accoglimento dell’osservazione

del Dirigente del Settore Territorio arch. Tiziano Di Bernardo prot. gen. n.

121192 VI1.5/477.17 del 29 giugno 2007, che fanno parte integrante della

presente variante:

- POC Piano dei Servizi — stralcio tavola n.2;

- POC Piano dei servizi — stralcio della Relazione;

~ che I’elaborato A allegato al presente atto deliberativo contiene i seguenti elaborati:

- POC stralcio tav. n. 22;

- POC stralcio tavola sinottica;

- RUE - stralcioc Norme tecniche art. 62-bis “POC Zona destinata alla
realizzazione della Nuova sede dell’Agenzia Europea per la Sicurezza
Alimentare (EFSA)”;

- Copia dell’osservazione inoltrata dal Direttore Esecutivo di EFSA Catherine
Geslain-Lanélle di cui al prot. gen. del Comune di Parma n. 126647 de
09.07.2007;

rd A
,&.L y

- Copia della lettera di riscontro all’osservazione di EFSA inviata, a firma del,;j )
Responsabile del Procedimento Ing. Carlo Frateschi, in data 16 luglioj 12907_;_,

protocollo Comune di Parma n. 131540;

\ !:v ';.
AT

- Copia dell’osservazione/integrazione inoltrata da parte del Dmgente\ del:’
Settore Territorio arch. Tiziano Di Bernardo, prot. gen. n. 121 92?‘--:.

V1.5/477.17 del 29 giugno 2007, contenente,tra gli altri, gli stralci di :

1. POC Piano dei Servizi —tavola n.2;

2. POC Piano dei servizi — Relazione,

Copia della riserva pervenuta dalla Provincia di Parma, Ufficio di
Programmazione e Pianificazione Territoriale in data 4 luglio 2007 prot n.
60177,

Visto l'art. 34 della legge regionale 24.3.2000 n. 20 e s.m. che disciplina il
procedimento di variane al Piano Operativo Comunale (POC);

Dato atto che 1’odierno responsabile del proc'___' :
Dirigente Savi Ivano [¥
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Dato atto altresi che in ossequio ai disposti della deliberazione C.C. n. 93 del
11.04.2007 di adozione della variante urbanistica in narrativa, Authority S.TJ. s.p.a. ha
presentato il progetto preliminare agli Enti preposti al rilascio di N.O./pareri (Enia,
VV.FF., AUSL e ARPA),

Ravvisata la necessitd rendere la presente deliberazione immediatamente eseguibile ai
sensi dell’art. 134, comma 4, det T.U. n. 267 del 18.08.2000, stante 'urgenza di
procedere alla modifica delle destinazioni d’uso proposte;

Visto |’aliegato parere favorevole esplicitato dal Dirigente competente ai sensi dell’art.
49, comma 1, del T.U. n. 267 del 18.08.2000 in ordine alla regolarita tecnico-
amministrativa, nonché Pattestazione che il presente atto deliberativo non comporta
obbligazioni per !'Ente, né impegni di spesa o diminuzioni di entrate;

Preso atto dell’inesistenza di rilievi, di difformita dalle leggi, dallo Statuto e dai
Regolamenti;

DELIBERA

di approvare, ai sensi dell’art. 34 della L.R. 20/2000 ¢ s.m, la variante al Piano
Operativo Comunale (POC) adottata con deliberazione di C.C. n. 93 del 11.04.2007 ¢
consistente nel cambio di destinazione d’uso di una parte dell’area del campo sportivo
«“7 F.1li Cervi” da “Zona per attrezzature sportive e ricreative (art.65 POC vigente) a
“Zona destinata alla realizzazione della nuova sede dell’Agenzia Europea per la
Sicurezza Alimentare (EFSA)”;

di dare atto che la variante che si approva comporta la modifica dei seguenti elaborati
cartografici, gia depositati in occasione dell’adozione:

- POC stralcio tavola n. 22;

- POC stralcio tavola sinottica;

- RUE - stralcio Norme tecniche art. 62-bis “POC Zona destinata alla
realizzazione della Nuova sede dell’Agenzia Europea per la Sicurezza
Alimentare (EFSA)”; -..

e delle seguenti tavole, modificate a seguito dell’accoglimento dell’osservazione del
Dirigente del Settore Territorio " arch. Tiziano Di Bernardo prot. gen. n. 121192
V1.5/477.17 del 29 giué-n_d 2007, che fanno parte integrante della presente variante:

- POC Piano dei Servizi — stralcio tavola n.2;
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- POC Piano dei servizi — stralcio della Relazione;

Di dare atto che ’elaborato A allegato al presente atto deliberativo contiene i seguenti
elaborati:

- POC stralcio tav. n. 22;

- POC stralcio tavola sinottica;

- RUE - stralcic Norme tecniche art. 62-bis “POC Zona destinata alla
realizzazione della Nuova sede dell’Agenzia Europea per la Sicurezza
Alimentare (EFSA)”;

- Copia dell’osservazione inoltrata dai Direttore Esecutivo di EFSA Catherine
Geslain-Lanélle di cui al prot. gen. del Comune di Parma n. 126647 del
09.07.2007;

- Copia della lettera di riscontro all’osservazione di EFSA inviata, a firma del
Responsabile del Procedimento Ing. Carlo Frateschi, in data 16 luglio 2007
protocollo Comune di Parma n. 131540;

- Copia dell’osservazione/integrazione inoltrata da parte del Dirigente del
Settore Territorio arch. Tiziano Di Bemardo, prot. gen. n. 121192
V1.5/477.17 del 29 giugno 2007, contenente,tra gli altri, gli stralci di :

1. POC Piano dei Servizi —tavola n.2;
2. POC Piano dei servizi — Relazione.

- Copia della riserva pervenuta dalla Provincia di Parma, Ufficio di
Programmazione e Pianificazione Territoriale in data 4 luglio 2007 prot n.
60177,

di dare afto che il sopraccitato elaborato A viene allegato al presente atto deliberativo in
duplice copia, uno aliegato all’atto e uno che verra restituito, una volta divenuto
esecutivo il presente atto, al Dirigente del Servizio Pianificazione Generale ¢
curera |’archiviazione;

di dare atto che [D’attuazione della nuova sede dell’EFSA ¢ condiifqﬁéfé
sospensivamente all’approvazione del PTCP secondo il parametro volumetrieo, pitt f.- .

sopra citato,

di dare atto che il Responsabile del Procedimento, individuabile nel Direttore del
Settore Pianificazione Territoriale arch. Ivano Savi provvedera ad adottare gli atti
conseguenti alla presente deliberazione;

di prendere atto che nessuna spesa grava sul bilancio del Comune di Parma;

di dare atto che il Dirigente che ha sottoscritto il parere di regolarita tecnico-
amministrativa ha attestato, sotto la sua responsabilita, che il presente atto deliberativo
non comporta obbligazioni per 1’Ente, impegni di spesa o diminuzioni di entrate;

comma 4, del T.U. n. 267 del 18.08.2000, stantg 3ibed
delle destinazioni d’uso proposte. BRI




Seduta del /J/QF/O({/ Deliberazione N. 7471
1

D
1
(.~

Allegato alla proposta di deliberazione del Consiglio Comunale

5145/2007 del 21/09/2007

PARERI EX ART. 49, 1° comma del T.U. n. 267 del 18/8/2000

Sulla proposta n. 5145/2007 del 21/09/2007del Settore PIANIFICAZIONE
TERRITORIALE di deliberazione del Consiglio Comunale che reca ad oggetto:

Comparto Nord Parco Ducale - Viale Piacenza/Area campo sportivo "7 F.1li Cervi" -
Variante al POC riguardante il cambio di destinazione d'uso per l'insediamento della
nuova sede per I'Agenzia Europea per la Sicurezza Alimentare (EFSA) - Approvazione.
LE.

si esprime parere favorevole per la regolarita tecnico-amministrativa ed si attesta che
I’atto medesimo non comporta obbligazioni per I’Ente, impegni di spesa o diminuzione
di entrate e, pertanto, non & soggetto all’attestazione di regolarita contabile.

Sottoscritto digitalmente dal
Dirigente responsabile
Savi Ivano

Parma, 21/09/2007
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DELIBERAZIONE N. 141/2007 DEL 28/09/2007

RELAZIONE DI PUBBLICAZIONE

Il sottoscritto Vice Segretario Generale, su conforme
attestazione del Messo Delegato, certifica che copia del
testo della presente deliberazione viene pubblicata
all’Albo Pretorio del Comune per 15 giorni  dal
02/10/2007 al 17/10/2007, mentre gli eventuali allegati
tecnici sono stati depositati in visione presso I’ufficio
Segreteria Generale.

Parma, 1i 01/10/2007

IL VICE SEGRETAI

N )
ISP TE

:
O/GENERAL

S
Em——_———






COMUNE DI PARMA Settore Pianificazione Territoriafs L

Prot. Gen. Parma, li Z’{ O") O g’

Alla Segreteria Generale
Alla Segreteria di Consiglio Comunale

SEDE

Si dichiara che alla proposta di deliberazione di C.C. n. 5145 del 21/9/2007 avente ad oggetto “Comparto Nord Parco
Ducale - Viale Piacenza / Area campo sportivo “7 F.Ili Cervi” Variante al POC riguardante il cambio di destinazione
d’uso per I'insediamento della nuova sede per I’ Agenzia Europea per la Sicurezza Alimentare (EFSA) - Approvazione.
LE.”, sono allegati i seguenti documenti

ALLEGATO A contenente:

- POC stralcio tav. n, 22, costituite da 1 foglio fronte retro

- POC stralcio tavola sinottica, costituito da 1 foglio fronte retro;

- RUE - stralcio Norme tecniche art. 62-bis “POC Zona destinata alla realizzazione della Nuova se
dell’Agenzia Europea per la Sicurezza Alimentare (EFSA)”, costituito da copertina (2 fogli) e testot Io
(1 foglio);

- Copia dell’osservazione/integrazione inoltrata da parte del Dirigente del Settore Territorio arch. ’fzuma ];!1 va
Bemardo, prot. gen. n. 121192 V1.5/477.17 del 29 giugno 2007, (costituita complessivamente da ;(r bz fo&h)
contenente,tra gli altri, gli stralci di : := :
POC Piano dei servizi — Relazione )
POC Piano dei Servizi —tavola n.2; Ty

- Copia della riserva pervenuta dalla Provincia di Parma, Ufficio di Programmazione e Planlﬁcgz.qne G
Territoriale in data 4 luglio 2007 prot n. 60177, costituita da 1 foglio; e

- Copia dell’osservazione inoltrata dal Direttore Esecutivo di EFSA Catherine Geslain-Lanélle di cui al prot.
gen. del Comune di Parma n. 126647 del 09.07.2007, costituita da 3 fogli;

- Copia della lettera di riscontro all’osservazione di EFSA inviata, a firma del Responsabile del Procedimento
ing. Carlo Frateschi, in data 16 luglio 2007 protocollo Comune di Parma n. 131540, costituita da 11 fogli;

IL DIRETTORE DEL SETTOR

Direzionale Uffici Comunali - DUC
L.go Torello De Strada 11/a - 43100 Parma

DIR.PIAN/IS/EG






VARIANTE AL POC AI SENSI DELL’ART. 34 L.R. 20/2000

REALIZZAZIONE NUOVA SEDE EFSA
CAMBIO D’USO AREA CAMPO SPORTIVO “7 F.LLI CERVI”

ALLEGATO A

X

Adozione atto C.C. n. 93 del 11 aprile 2007
Approvazione atto C.C.n......... del .........

A5 )Q%
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MODIFICATA

POC--T
L.R. 20/2000 o cura del Collettivo

Progeftisia estensore del Piano
di Urbanistica di Parma

Bruno Gabrieli

Cambio destinazione d’uso area nuova sede EFSA
Adeguamento all'art, 43.5

Traduzione del Prg’ 98 negli strumenti
della Pianificazione urbanistica
comunale

Ai sensi deli'arf. 43 comma 5

L.R. 20/2000

Adozione C.C. n. 392 del 28.12.01
Approvazione C.C. n. 125 del 09.04.02

Variante al POC ai sensi dell’art.34 defla I.R. 20/2000 e ss.mm.

Adozione atto C.C. n. ...
Approvaziooe atto C.C. 0...uven.n.... ..

P.O.C.
Piano Operative Comunale

Territorio comunale
Scala 1:5000

Segretario Generale Stelio Manuele

Sindaco Elvio Ubaidti

Aggiornamenti ;

- Decreto diigenzicle settore Pranificadone Teritoriale

n.58 del 24,09.2003

- Variante n.11 approvalo con atto di C.C. n, 213 del 14.10.2003
~Variante n.13 approvata con decreto de!

Prasidents della Provincia 48348 del 24.07.2003

- Varante n. 14 approvata con decreto

del Presidente dello Provincia 96216 del 17.11.2003

- Varanie n.23 aopprovata con decreto del
Presidente della Provincia n. 44885 del 25,04.2004

-Varianie n.29 opprovala con atio di C.C. n. 53 del 22.03.2005

- Varionte n. 40bis approvalo con ato di C.C. n, 131 del 12.07,2005
-Varante n_ 41bis approvata con atto di C.C. n. 129 del 12.07 2005
- Decreto Dingenziale Settore Terfitario n.99 del 21.10.2005

- Yarante n. 49 approvaia con allo di C.C. i 224 del 21.11.2005

- Vamonte n. 53 approvota con atto di C.C. n. 4 del 10.01,2006

- Variante n. 65 approvala con afio di C.C. n. 86 del 15.05.2006

- Voriante n. 71 approvata con atto df C.C. n. 154 del 18,09.2004

= Decreto dilgengiale

Nweltore Ama Piorificazione n. 1 del 11.12.7004

- ¥arionte n. B4 approvala can atto di C.C. n. 219 del 15.12.2006

- Varanie n. 87 approvata con alto di C.C, n. 224 del 20.12,.2006

.f.{'.f' i A S\ L
Assessorato l!rbdf'usf\l: o |
Setore anﬁiﬁcg’iziéﬁje;‘fékﬁr@ia iale

-

Comune di Parma
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Variante al POC ai sensi dell’art.34 della L.R. 20/2000 ¢ ss,mum.

d’uso area nuova sede EFSA

inazione

Cambio dest

del A3 APR, 2007
Jdel
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MODIFICATA

Progettista estensor-a del Piano

Bruno Gabrielli

L.R. 20/2000 a cura del Collettive

Adeguamento ali'art, 43.5
di Urbanistica di Parma

Traduzione del Prg’ 98 negli strumenti
della Pianificazione urbanistica
comunale

Ai sensi del’art. 43 comma 5

L.R. 20/2000

Adozione C.C. n. 392 del 28.12.01
Approvazione C.C. n. 125 def 09.04.02

Cnmune di Parma

Sindaco Elvieo Ubaldi
Segretario Generale

Stelio Manuele

P.O.C.
Piano Operativo Comunale

Tavola Sinottica

_Veriante n.3 $.1. approvata con atto o C.C. n. 147 del 03.07.2002]
- Istituzione onere redle su areq "Metalfer alto di C.C. 120 i
det 23.05.2003
-Variante n.11 approvata con atto di C.C. n. 213 del 14.10.2003
-Variante n. 4065 approvata con atfo di C.C. n. 131 del 12.07.2005
-Variante n. 41 bis approvata con atto dl C.C. n. 129 del 12.07.2005
-Variante n.56 approvata con decreto
del Presldente della Reglone Emila-Romagna n, 45 del 03.03.2006
- Varlante n.71 approvata con atto dl C.C. n. 154 dal 18.09.2006
- Decreto digenziale
Direttare Area Pianificaziona n. 1 del 11.12,20056
- Variante n. 87 approvatacon atto o C.G. n. 226 del 20.12.2006
-Variante n.83 approvata con
decreto del Presidente della Frovincla n.7336 del 26.01.2007
pubblicala sul B.U.R. n.21 del 14.02.2007

1

Assessorato U
Settore Pianificazi

7Y
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6.2 A LIVELLO URBANO COMPRENSORIALE

Al;to (6:1 [m L Zone a parco urbano e comprensoriale di tipo A

Art. 62 i
POC rﬁl . Zone a parco urbano & comprensoriale di tipe B

Art. 62/bis | . Zona destinatz alla realizzazione
rFOC 0 della nuova eede dell'Agenzia Eurcpea
per la Sicurezza Alimentare (EFSA)

Art. 63 i 239

POC * 7 Istruzione superiore

A;‘é? f‘(('f' Aftrezzature ospedaliere
Af:c')g‘l =: f Residenze sanitarie assistite e case protette
A;O'gs % Zone per attrezzature sportive e ricreative
Art. 66 Siadio . .

POC Taraini Stadio Tardini

Art. 68 Stadio ]
POC Tardni Parcheggio Stadio Tardini

s
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Aggiornamenti: g 2
Varianfe n. 2 approvata con atto C.C. n. 119 del 7.04.02
Varianle n. 3 S.1. approvata con atto C.C. n. 147 del 03.07.02
Vorignte n. & approvafa con atte C.C. n. 244 del 25.11.02
Vorianie n. 12 approvata con atlo C.C.n. 210 del 14.10.03
Variante n. 13 'approvqicu con decreto del Presidente delia

Provincia di Parma n. 68348 del 24.07.03,
pubblcato sul BUR n. 130 del 03.9.03

Variante n. 15 approvata con atto C.C.n. 233 del 11.11.03
Variante n. 18 approvata con atfo C.C. n. 11del 02.02.04
Variante n. 20 approvata con atto C.C. n, 48_\&3! 23.03.04
Variante n. 22 opprovata con atte C.C. n. _lSi'aeI 13.09.04
Varianie n. 23 cpprovata con decreto del Presidente della

Provincia di Porma n. 66885 del 28.06.04,
pubbicatoe sul BUR n. 122 del 01.09.04

Variante n. 24 approvaia con atfo C.C. n. 173";d§I 30.09.04
Vardanie n. 25 approvata con atto C.C. n. 205 dal 15.11.04
Vewiante n. 26 approvata con atto C.C. n. 207 del 15.11.04
Yariante n. 29 approvaia con atto C.C. n. 53 del 22.03.05
Yeniante n. 30 approvata con atto C.C. n. 75 del 29.4.05 \
Variante n. 33 approvata con atto C.C: n. 90 del 20.5.05 h
Variante n. 37 approvata con atte C.C. n. 98 del 10.6.05
Variante n. 40 approvata con atto C.C. n. 130 del 12.7.05 -
Variante n. 41 bis approvata con atte C.C. n. 129 dat 12.7.05 "
Varianle n. 45 approvata con otte C.C. n 175 del 30.9.05 .
Varanie n. 4 approvata con atto C.C. n, 188 det 3.10.05 &
Variante n. 54 apprevata con atto C.C. n.  del 30.1.06
Varianfe n. 56 approvata con decreto del Presidente della

Regione Emifia Romagna n. 45 del 3.3.04,

pubblicato sul BUR n. 41 del 15.3.04

-

Comune di Parma




Regolamento Urbanistico ed Edilizio

Norme Tecniche di Aftuazione e
Regolamento Edilizio Vigente

Aggiornamenti:

Varianie n. 71 approvata con atto C.C. n. 154 del 18.9.06
Varanie n. 79 approvala con afte C.C. n. 214 del 15.12.06
Vararnie n. 80 approvata con alto C.C. n. 214 del 15.12.06
Variante n. 80 bis approvata con atte C.C. n. 217 del 15.12.06
Varante n. 81 approvata con atto C.C. n. .2]2‘de'l 15.12.04
Varignte n. 82 approvata con atto C.C. n. 210 del 15.12.06
Varianie n. 85 ) approvaia con atto C.C. n. 225 del 20.12.06
Varianie n. 84 approvata con ofte C.C. n. 225 del 20.12.06
Vardanie n. 88 approvata con afte C.C. 0., é del 22,1.07
Varante n. 33 approvata con decreto del Preside;m‘é della

Provincia di Parma n. 7336 del 24.1.07,
pubblicato sul BUR n. 21 del 14.2.07

Vadante n. 74 approvata con atto C.C. n. 58 del 3.4.‘02’1




62-bis POC Zona destinata alla realizzazione della nuova sede dell’ Agenzia Europea g&
Sicurezza Alimentare (EFSA)

DESTINAZIONI D’USO i .
62-bis. 1 La zona di intervento delimitata alla tav. 22 POC & destinata alla realizzazione

dell’edificio e delle strutture della nuova sede dell’ Agenzia Europea per la Sicurezza Alimentare
EFSA (uso Uda3).

MODALITA’ DI INTERVENTO
62-bis.2 Nelle zone di cui in epigrafe il piano operativo si attua mediante intervento edilizio
diretto, soggetto all’ approvazione di un progetto predisposto dall’ Amministrazione Comunale o da
societd di scopo, da—quest’ultima appositamente costituita dall’Amministrazione Comunale
medesima, secondo i criteri e i parametri precisati dalta Giunta Comunale nell’ atto assentivo X

62-bis.3 Nel caso di intervento edilizio diretto mediante utilizzo di una societa di scopo, deve
essere sottoscritta apposita convenzione atta a stabilire le modalita di intervento nonché le forme di
utilizzazione, accesso e gestione delle attrezzature pubbliche.

/

/




Comune di Parma Area Pianificazione
Settore Territorio

Prot. Gen. AL 4492 Parma, li 29 giugno 2007

vibr s

All'Illustrissimo Signor Sindaco
Pietro Vignali

OGGETTO: COMPARTO NORD PARCO DUCALE — V.LE PIACENZA / AREA CAMPO SPORTIVO “7
FRATELLI CERVI” APPROVAZIONE PROGETTO PRELIMINARE DELLA NUOVA SEDE EFSA E
CONTESTUALE ADOZIONE DI VARIANTE URBANISTICA AL POC, ADOTTATA CON ATTODIC.C. N. 93
DELL’ 11.04.2007 - QSSERVAZIONI DEL SETTORE TERRITORIO

A seguito dell’adozione della variante di cui in oggetto, questo Settore propone alcune
osservazioni volte a meglio precisare i contenuti dello strumento adottato e ad integrare gli
elaborati appartenenti alla strumentazione urbanistica.

In particolare, si ritiene opportuno integrare gli elaborati costitutivi della variante con le
modifiche che interessano il plano dei servizi vigente. Come noto, I'inserimento della nuova
sede Efsa determina una variazione, precisamente una riduzione, al dimensionamento del verde
pubblico attrezzato e dei parcheggi pubblici. In realtd, a causa di un errore hell’inserimento dei
dati, le quantita riferite all’area a verde pubblico attrezzato (individuata dal codice VQA 1a.7)
non sono conteggiate all’interno del vigente Piano dei Servizi; di conseguenza, paradossalmente,
la dotazione complessiva delle aree a standard, dopo la correzione, risulta incrementata.

Per consentire una maggiore chiarezza nella lettura del testo normativo, si ritiene necessario
apportare una correzione all’art.;62-bis POC Zona destinata alla realizzazione della nuova
sede dell’Agenzia Europea per la Sicurezza Alimentare (EFSA), comma 2, nel seguente
modo:

“62-bis.2 Nelle zone di cui in epigrafe il piano operativo si attua mediante intervento
edilizio diretto, soggetto all’approvazione di un progetto predisposto dall’ Amministrazione
Comunale o da societa di scopo, da—quest—&!&m& appositamente COStltl.llta dall’ Amministragone
Comunale medesima, secondo i criteri e i parametri precisati dal omunale nell’atto
assentivo.” ke

Largo Torello De’ Strada 11/4
43100 Parma

TERR/TDB/PR




Area Pianificazione
Settore Territorio

Comune di Parma

Si trasmettono in allegato i seguenti elaborati:

POC - Piano dei Servizi, Analisi funzionale, stralcio della tav. 2 in scala 1:5.000 — Vigente;
POC - Piano dei Servizi, Analisi funzionale, stralcio della tav. 2 in scala 1:5.000 — Modificato;
POC - Piano dei Servizi, stralcio della Relazione - Vigente;

POC - Piano dei Servizi, stralcio della Relazione, - Modificato.

Cordiali sahuti,
il Dirigente del Settore Territorio
Arch. Tiziano Dj Bernardo
Largo Torello De’ Strada 11/4 Tel 03214!@49?#4@5@{5&“ 1345 -
43100 Parma e-mail: Ldrbeﬁi;&rﬁafﬁmufwmpm i /
Far

. R 5 (/(AM



Comparto Nord Parco Ducale- V le Piacenza/Area Campo Sportivo
* 7 Fratelli Cervi” Approvazione progetto Preliminare della nuova

Sede EFSA e contestuale Adozione di Varnante al POC,

adottata con atto di'C.C. n. 93 dell’ 11.04.2007

OSSERVAZIONI DEL SETTORE TERRITORIO

VIGENTE

Comune di Parma

Prg’98

Adozione con atto del Consiglio Comunale n. 88 del 13.3.1998
Approvazione di G.P. n. 624 del 30.08.2001

Traduzione del P.R.G. negli strumenti
della pianificazione urbanistica comunale
ai sensi dell’art. 43 comma 5 L.R. 20/2000

Adozione C.C. n 392 del 28 12.01
Approvazione CC. n. 125 del 09.04.2002

POC- PIANO OPERATIVO COMUNALE
PSC- PIANO OPERATIVO COMUNALE

Piano dei Servizi

Relazione




piano dei servizi - relazione

CIRCOSCRIZIONE 3 ABITANTI  21.507 "
SETTORE URBANO
DOTAZIONE DI SERVIZ]
sup. standard mq_/abitante
Istruzione 119.760 5,57
Interesse comune 52.415 2,44
Verde pubblico 239.642 11,14
Parcheggi 68. 480 3,18
TOTALE 480.297 22,33

Il settore urbanc della 3~ Circoscrizione & caratterizzato da un tessuto fortemente
consolidato di espansione novecentesca sito a ridosso del nucleo di antico impianto
della cittd, nonché¢ dalle espansioni attestate a cavallo della via Emilia, nella sua
direzione est, ¢ lungo la strada Cremonese.
Ai fini della valutazione degli standard, nel conteggio del verde pubblico ¢ stata
considerata una quota pari al 50% della superficie del centro Sportivo di Viale Piacenza
in quanto, grazie alla particolare ubicazione, assolve sicuramente una significativa

valenza di servizio a scala di quartiere.

Il settore presenta complessivamente una carenza di dotazione di servizi, collocati
peraltro nelle zone interstiziali di un tessuto urbano consolidato.

All’interno della Circoscrizione sono presenti alcune schede norma che concorrono alla
quantificazione complessiva dei servizi.

N

Superficie

1 = mq

.'P-mq

D2

14.411

Tipo
P+VQ

11.911mq

2.500mq

Dal che deriva la seguente dotazione complessiva di standard:

DOTAZIONE DI SERVIZI
sup. standard mq./abitante
Istruzione 119,760 5,57
Interesse comune 52.415 2,44
Verde pubblico 251.553 11,69
Parcheggi 70.980 3,30
TOTALE 494.708 23,00

15




VO 1.307 463,299

VQ 1.334 2248,181

Vi 1.345 7429,215

VO 1.387 14865,718

VQ 1,389 2356,837

VQ 1.390 1035,321

VQ 1.391 631,194

VQ 1.409 49 318

VQ 1.409 5,922
VQ 1.409 3780
VQ 1.411 6821,942

VQ L.415 5609,6
VQ 1.416 436,077

vQ 1427 94,223
VQ 1.434 7802,457

VQ 1441 _ 4548 251

VQ 1.470 1540,262

VO 1488 2547,692

VQ 1.489 31898,755

VQ 1.491 36109,605
VO 1.494 11703,202

VQ 1.495 9227,335

VO 1.569 17279,333
VQ 1.57 12998435

VO 1.595 11908,593
VQ 1.595 0,009
VQ 1.597 451,431
vQ 1.606 433925

VQ 1.609 29892,477
vQ 1.609 4,113
VQ 1.609 458,033
VQ 1.66 1295,935

VQ 1.68 3780,26

vQ 1.91 22,461

VO 1.92 14,244

VQ 1.93 189,673

VQ 1.94 13,445

VQ 1.95 16,554

135497 A4%1| 104145,561] 239642982




PQ 5.44 311,093
PQ 5441 2064,684
PQ 5.51 5402,667
PQ 5.53 710,479
PQ 1554 . 1682,404
PQ 5.58 6739,294
PQ 5.58 2,395
PQ 5.58 196
PQ 5.59 2251,446
PQ 561 769,569
PQ 5.62 465
PQ 5.64 1485,108
PQ 5.65 1102,562
PQ 5.68 1079,31
PQ 5.70 1800,241
PQ 5.73 402,288
PQ 5.76 2524,097
PQ 5.83 318,2
PQ 5.84 59,572
PQ 5.85 292 528
PQ 5.86 520,513
PQ 5.88 532,057
PQ 591 4293,122
PQ 5.540 308
PQ 5.533 380
PQ 5.93 1843,893
o eIo8168Y  6498,605) . 6H480.287
Attrezzature religiose] Numero area| Superficie |Superficie di Totale Note
esistente progetto
XQ 4.10 5606,673 v
XQ 4.11 10953,466
XQ 4.12 3586,25 :
X0Q 4.15 2730,201
XQ 4.7 3131379
X0 49 4390,009|
19444,512] 10953,466] 30397,978
Verde Numero area | Superficie |Superficie di Totale
VQA 1a.7. 3T
vQ 1.157 7,276
vQ 1.158 15,383
vQ 1.163 34,198
VQ 1.165 592,567
VQ 1.173 184,803
VvQ 1.182 122, 439
vQ 1.183 35,493
VQ 1.186 9,412
vQ 1.191 16,612
vQ 1.212 218,23
VQ 1.249 3819,814
vQ 1.266 6,52
vQ 1.270 692137
vQ 1278 190,532
VQ 1.287 1637,672
vQ 1.292 380,94
VQ 1.301 6533,61 AT
VQ 1.304 36,477 ;
vQ 1.305 10,482




CIRCOSCRIZIONE 3 - SETTORE URBANQO
Attrezzature generali| Numero area | Superficie |Superficie di Totale Note
eﬂﬂente__umz:tmj ' e
CQ 3.105 837,842
3.11 337,476
cQ 3.120 26,636
3.121 6240,734 2
CQ 3.131 4195,925
CQ 3.19 4943,434
CQ 3.2 230,254 3
CQ 3.24 1771,408
CQ 335 298,883
cQ 3.53 89,434
CQ 3.68 106,23 3
CQ 3.74 789,5
CQ 3.76 2114,431 3
CQ 3.84 34,46 3
13174,468] 8842,179] 22016,647
Attrezzature Numero area | Superficie |Superficie di| Totale Note
| scojastiche esistente |
1Q 2.104 29,633
10 2.25 40086,666
I 2.33 2252,826
1IQ 2.43 5944,994
IQ 2.44 26218,072
1Q 245 7395,124/
IQ 2.57 8814,495 i
1Q 2.69 27649
1Q 2.99 1369,423
92111,233 27649] 119760,233
. Parcheggi Numero area | Superficie |Superficie di Totale
|- esigtente progetto]”
1PQ 5.108 1606,2£ T
PQ 5.123 381,707
PQ 5.158 299,44
PQ 5.162 326,075
PQ 5.163 8852,118
PQ 5.197 949,966
PQ 5.199 59,522
PQ 5.207 1282 2
PQ 5.219 11915
|PQ 5222 1825,278
PQ 5.233 760,476
5238 15356376
PQ 5.254 1448561
PQ 5.279 401,295
PO 5.289 1292
PQ 5.30 326,049
PQ 5.315 56,334
PQ 5315 0,012
PQ 5.315 1607,564
PQ 5.320 2201,639 3
PQ 5.328 309,067
PQ 5.33 716,541
PQ 5.331 2424 397
PQ 5.332 70,733
541 572,831
PQ 5.42 426,169




piano dei servizi - relazione

CIRCOSCRIZIONE 3 aBITANTI 31.196 : "
DOTAZIONE DI SERVIZI
sup. standard mq./abitante
Istruzione 142.173 4,56
Interesse comune 193.219 6,19
Verde pubblico 571.599 18,33
Parcheggi 131.910 43
TOTALE 1.038.901 33,3

La 3~ Circoscrizione presenta una complessiva dotazione di standard superiore alle
quantiti prescritte dalla legislazione nazionale e regionale in materia di dotazioni di
spazi pubblici; il solo dato relativo alle strutture scolastiche risulta inferiore ai minimi
richiesti, proponendo peraltro le medesime valutazioni gid espresse in via generale per
tale tipo di standard.

Se si considerano anche le dotazioni aggiuntive derivate dalla presenza delle schede
norma, il dato globale risulta:

DOTAZIONE DI SERVIZI
" sup. standard nig/abitante
Istruzione 142.173 4,56
Interesse comune ©203.219 6,51
Verde pubblico 733.620 23,51
Parcheggi 154,714 4,96
TOTALE 1.233.726 39,55

Gia si & avuto modo di evidenziare come le dotazioni eccedenti vadano a sanare: il
deficit presente in alire aree urbane (2 Circoscrizione e 4~ Circoscriziope,
relativamente ai parcheggi).

Cid posto, pur ritenendo di bilanciare il fabbisogno di attrezzature per l’lstruzxoneK ,m.
mediante una ulteriore compensazione con la dotazmne di verde pubblico attrezzato, ai L
fini gestionali del presente Piano dei Servizi, si prevede che nell’ambito della 37
Circoscrizione possa attuarsi (ove consentito dalle NTA del PRG) la_monetizzabilita
degli standard relativi alle attrezzature di interesse comune, al verde pubblico ed ai

parcheggi.

I proventi delle monetizzazioni operate verranno indirizzati alla realizzazione di
attrezzature previste dal P.R.G., fra le quali assumono la priorita le opere contraddistinte
dalle sigle PQ 5.315, PQ 5.195, VQ 1.491, VQ 1.569.

Il Programma Pluriennale di Attuazione si fara carico di dettagliare i tempi e le modalita
delle loro attuazioni.

17




piano dei servizi - relazione

CIRCOSCRIZIONE 3 ABITANTI  9.689 ‘ »
SETT. NON URBANO
DOTAZIONE DI SERVIZI
sup. standard mq./abitante
Istruzione 22,413 2,31
Interesse comune 140.804 14,53
Verde pubblico 331.957 34,26
Parcheggi 63.430 6,55
TOTALE 558.604 57,65

Il settore non urbano della 3 Circoscrizione & caratterizzato da una significativa
estensione ed include alcune frazioni tra le quali si segnalano San Pancrazio e
Baganzola.

Nel conteggio del verde pubblico & stata considerata una quota pari al 50% della
superficie del centro Sportivo Stuard di San Pancrazio in quanto, grazie alla particolare
ubicazione, assolve sicuramente una signiﬁcativa valenza di servizio a scala di
quartiere.

H settore presenta complessivamente una elevata dotazione di servizi che vale a
compensare, alla scala complessiva della Circoscrizione, le carenze gia evidenziate nel
settore urbano.

Al proprio internc sono inoltre presenti alcune schede norma che concorrono alla
uiteriore dotazione di standard.

N° Superficie Tipo =mqg P=mq AC= mq

Al 73.342 P+VQ+AC |53.342 10.000 10.000

AF1, - - 15.971 vVQ 15.971 -

AF2 - 29.931 VQ 29.931

BF1 8.055 vVQ 8.055

BF2 -119.327 VQ+P 12.000 7.327

BF5 469 VQ+P 93 376

BF6 708 VQ+P 398 310

BF9 5.820 vVQ 5.820

D8 7.291 P+VQ V(Q=5.000 2.291

Bf8 19.500 vVQ 19.500

Totale 180.414 150.110 20.304 10.000

La dotazione di standard risulta pertanto la seguente:

DOTAZIONE DI SERVIZL
sup. standard maq./abitante

Istruzione 22.413 2,31
Interesse comune 150.8 15,56
Verde pubblico 482067 =G, 49,76
Parcheggi BTN 8,64
TOTALE 739:018 . \.\ 76,27
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BILANCIO GENERALE STANDARD PER SE

Cary

CIRCOSCRIZIONF

D PREVISITDAL PRG

CALCOLO TEORICO DEGLI STANDARD TOTALE STRNDARD BILANCIO GENERALE
CIRC. | SETTORE |ABITANTI| 10 AC vQ PQ | TOTALE Te} AC %7 ~¥Q _ PQ . | TOTALE Q AC VQ P TOTALE
1 17. 107.928 | 71052 | 287.808| 71.952| 539.640 34513 TLE9If~191.961] 294320 592585 -73315 261] 95347 222.368] 52.945
2 |URB. 24.089] 144.534 | 596.356 | 385.424 | 96356 | 722.670 52913] 78.109] 238.568]  87.637| 4s7227| -01621| -18247| -146856 8719 -265443
NON URB. 260 5.160 3440 |  13.760 3.440 | 25.800 35.000{ 18.524| 97149} 12323 162.996 29840 15084 83385 | 8BB3| 137196
TOT.| 24.949] 149.694 | 99.796 | 399.184 | 99.796 | 748.470 87913{  96.633| 335717 99s60| 620223 61781 3163  -63467 164} -128247
3 |URB. 21507| 129.042 | 86028 | 344.112| 86.028 | 666.717| 119.760] 52415 251.553)  70.980| 494.708 5282 33613 923559] -15.048] -150.502
NON URR. 9689 58134 | 38756 | 155024 38756 | 300359 22413] 150.804] 482067 83734 739.018| 35721 112048 327.043|  44978; 448348
TOT.] 31196 187.176 | 124784 | 499136 | 124.784 | 935880 | 142.73] 203.219) 733.620] 154714 1.233.726| -45.003]  78.435| 234.484] 39930] 297.846
4 |URB. 18.626 111.756 | 74504 | 298.016] 74.504 | $58.780 50994  43.401| 377516 49.212] s532.123| 51762 -20.103]  79.500f -25.292| -26.657
NON URB. 2467  14.802 9.868 | 39.472 5.868 |  74.010 10976  28.686| 140.284] 30287 210233 .3.826] 18.818| 100.812f 20419| 136223
TOT.|* 21.093| 126558 ] 84.372| 337488 | 84372| 632790 70.970]  74.087| 517800 79.4997 742356 -55.588{ -10.285| 180312 4873 109.566
5 |URB. 26.019] 156.114 | 104076 | 416304 | 104.076 | 780.570 61.707] -81.531| 419.808| 105520 66B.566] -94.407| -22.545 3504 1444] -112.004
NON URB. 4577 27462 18308| 73232 18308 137310 744291 165338) 186265 39.862] 465894 46967 147030 113.033] 21.554] 328.584
TOT.| 30596 183.576 | 122384 | 489.536 | 122384 { 917.880 | 136.136| 246.869] 606.073| 145382| 1.134.460] -47.440| 124.485| 116537] 22.998| 216.580
6  |URB. 17.022] 102132 | 68.088 | 272352 68.088( 510.660 §5.608]  52.500] 360.158]  34.720] 533.386] -16.524| - -15.188] 87.806] 33368 22,726
NON URB. 4926 29556 | 19704 78.816| 19704 147.780 76482  67.800| 232028 29261] 405.662] 46926 48186 153213 9.557)  257.882}
TOT.| 21.948| 131.688 | 87792 | 351168 87792 | 658.440| 162.000] 1200700| s92.187)  63.981| 930048  30.402) 32.998| 241.019| -23.811] 280.608
7  |URB. 13983 83.898 1 55032 | 223.728 | 55.032| 419.490 41.564]  48.74B] 268583  S8.159] 417.054| -42334]  -7.184|  44.855 2.227 2436
NGN URB. 8732 52392 34928 | 139712 34928 | 261.960 41421]  s9.722] 329943  43.154) 474240| -109M1| 24794 190231 8226] 212280
TOT.. 227150 136290 90.860 | 363.440| o0.860 | 681450 82.985| 108.470| s98.526| 101313 891.294| -s3.305] 17.610] 235.086] 10.453| 209,344
TOT. 170.485| 1.022.910] 681.940] 2.727.760| 681.940 5.114.550] 716.880] 921.759| 3.575.884| 939.169( 6.153.692| -306.030] 239.819| 843.124] 257.229] 1.039.142
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Varignte n.3¢ approvata con atto di C.C. n. 244 del 12.12.2005
Variante n.53 approvata con atto di C.C. n, 4 del 10.01,2006
Variante n.59 approvata con afto & C.C. n. 53 dei 06.04. 2006
Fariante n.64bis approvata con atie di C.C. i 81 dei 16.05.2
Variante n.69 approvata con atto df C.C, n. 121 del 14. 072006
Variante n, 71 approvata con atto di C.C. n. 154 del 18.09.2006
Varicnte n.72 approvata con atto di C.C. n. 155 del 18.09.2006
Variante n.77 approvata con atto di C.C. . 207 def 11.12.2006
Variante .78 approvata con atto di C.C. i 206 del 11.12 2006
Variante n.80bis approvata con arte di C.C. n. 217 def 15.12.2006
Variante n 81bis approvata con atto di C.C. n, 213 dei 13.12.2006
Variante n.82bix approvata con atto di C.C. n. 211 del 15.12.2006
Variante r.89 approvata con atto di C.C. n. 24 def 28.02.2007
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“ 7 Fratelli Cervi” Approvazione progetto Preliminare della nuova
Sede EFSA e contestuale Adozione di Variante al POC,
adottata con atto di C.C. n. 93 detl’ 11.04.2007
OSSERVAZIONI DEL SETTORE TERRITORIO
MODIFICATO

Comparto Nord Parco Ducale- V.le Piacenza/Area Campo Sportivo

Comune di Parma

Prg’98

Adozione con atto del Consiglio Comunale n. 88 del 13.3.1998
Approvazione di G.P. n. 624 del 30.08.2001

Traduzione del P.R.G. negli strumenti
della pianificazione urbanistica comunale

ai sensi dell’art. 43 comma 5 L.R. 20/2000 . "~

Adozione C.C. 1 392 del 28.12.01
Approvazione C.C. n. 125 del 09.04.2002

POC- PIANO OPERATIVO COMUNALE
PSC- PIANO OPERATIVO COMUNALE
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piano dei servizi - relazione

CIRCOSCRIZIONE 3 ABITanTI 21,507 : .
SETTORE URBANO

DOTAZIONE DI SERVIZI

sup. standard mq_/abitante

Istruzione 119.760 5,57

Interesse comune 52.415

Verde pubblico 239.642 250.139

Parcheggi 68-480-66.924

TOTALE 430297 489.233

Tl settore urbano della 3~ Circoscrizione & caratterizzato da un tessuto fortemente
consolidato di espansione novecentesca sito a ridosso del nucleo di antico impianto
della citta, nonché dalle espansioni attestate a cavallo della via Emilia, nella sua
direzione est, ¢ lungo la strada Cremonese.

Aj fini della valutazione degli standard, nel conteggio del verde pubblico & stata
considerata una quota pari al 50% della superficie del centro Sportivo di Viale Piacenza
in quanto, grazie alla particolare ubicazione, assolve sicuramente una significativa
valenza di servizio a scala di quartiere:

Il settore presenta complessivamente una carenza di dotazione di servizi, collocati
peraltro nelle zone interstiziali di un tessuto urbano consolidato.

All’interno della Circoscrizione sono presenti alcurie schede norma che concorrono alla
quantificazione complessiva dei servizi.

N*© ' Superficie Tipo VO =mq i P=mg

Dz 14411 P+VQ 1191tmq - |2.500mq

Dal che deriva la seguente dotazione complessiva di standard:

DOTAZIONE DI SERVIZI
sup. standard maq /abitante
Istruzione 119.760 5,57
Interesse comune 52.415 2,44
Verde pubblico 51.553 11,69
Parcheggi ' 3,30 3,23
TOTALE 23,00- 23,42




piano dei servizi - relazione

CIRCOSCRIZIONE 3
SETT. NON URBANO

ABITANTI 9.689

DOTAZIONE DI SERVIZI
sup. standard mq/abitarte
Istruzione 22.413 2,31
Interesse comune 140.804 14,53
Verde pubblico 331.957 34,26
Parcheggi 63.430 6,55
TOTALE 558.604 57,65

Il settore non urbano della 3~ Circoscrizione é caratterizzato da una significativa

estensione ed include alcune frazioni tra le quali si segnalano San Pancrazio e

Baganzola.

Nel conteggio del verde pubblico ¢ stata considerata una quota pari al 50% della

superficie del centro Sportivo Stuard di San Pancrazio in quanto, grazie aila particolare

ubicazione, assolve sicuramente una significativa valenza di servizio a scala di

quartiere.

Il settore presenta complessivamente una elevata dotazione di servizi che vale a
compensare, alla scala complessiva della Circoscrizione, le carenze gia evidenziate nel
settore urbano.

Al proprio interno sono inoltre presenti alcune schede morma che concorrono alla
ulteriore dotazione di standard.

N° Superficie Tipo V0 =mgq P= mq

Al 73.342 P+VQ+AC |53.342 10.000

AF1 15.971 vQ 15.971

AF2 29.931 VO 29931

BF1 8.055 vQ 8.055

BF2 19.327 VQ+P 12.000 7.327

BF5 469 VQ+P 93 376

BF6 708 VQ+P 398 310

BF9 5.820 vQ 5.820

D3 7.291 P+VQ VQ=5.000 2.291

Bf8 19.500 vQ 19.500

Totale 180.414 150.110 20.304 10.000

La dotazione di standard risulta pertanto la seguente:

DOTAZIONE DI SERVIZI
sup. standard mg./abitante

Istruzione 22.413 2,31
Interesse comune 150.804 15,56
Verde pubblico 482.067 49,76
Parcheggi 8,64
TOTALE 76,27




piano dei servizi - relazione

CIRCOSCRIZIONE 3 ABITANTI 31.196 : “
DOTAZIONE DI SERVIZI

sup. standard mq /abitante
Istruzione 142,173 4,56
Interesse comune 193.219 6,19
Verde pubblico 571,599 589,09 18,33 18,66 |
Parcheggi 131.910 130:354 43 4,18
TOTALE bR 333 33,59

1.047,842

La 3~ Circoscrizione presenta una complessiva dotazione di standard superiore alle
quantita prescritte dalla legislazione nazionale e regionale in materia di dotazioni di
spazi pubblici; il solo dato relativo alle strutture scolastiche risulta inferiore ai minimi
richiesti, proponendo peraltro le medesime valutazioni gia espresse in via generale per
tale tipo di standard.

Se si considerano anche le dotazioni aggiuntive derivate dalla presenza delle schede
norma, il dato globale risulta:

DOTAZIONE DI SERVIZI _
" sup. standard my./abitante
Istruzione 142.173 4,56
Interesse comune 6,51
Verde pubblico 23:61 23,85
Parcheggi 496-4.91
TOTALE 39,55 39,83

Gia si é avuto modo di evidenziare come le dotazioni eccedenti vadano a sanare il
deficit presente in alire aree urbane (2* Circoscrizione e 4" Circoscrizione,
relativamente ai parcheggi).

Cié posto, pur ritenendo di bilanciare il fabbisogno di attrezzature per I’istruzione
mediante una ulteriore compensazione con la dotazione di verde pubblico attrezzato, ai
fini gestionali del presente Piano dei Servizi, si prevede che nell’ambito della 3"
Circoscrizione possa attuarsi (ove consentito dalle NTA del PRG) la monetizzabilita
degli standard relativi alle attrezzature di interesse comune, al verde pubblico ed ai

parcheggi

1 proventi delle monetizzazioni operate verranno indirizzati alla realizzazione di
attrezzature previste dal P.R G, fra le quali assumono la priorita le opere contraddistinte
dalle sigle PQ 5.315, PQ 5.195, VQ 1.491, VQ 1.569.

Tl Programma Pluriennale di Attuazione si fara carico di dettagliare i tempi e le modalita
delle loro attuazioni.
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CIRCOSCRIZIONE 3 - SETTORE URBANO
Attrezzature generali} Numero area | Superficie | Superficie dif Totale Note
esistente progetto : "
CQ 3.105 837,842
CQ 311 337,476|
CO 3.120 26,636
CcQ 3.121 6240,734 3
CQ 3.131 4195,925
CQ 3.19 4943 434
CQ 3.2 230,254 3]
CcQ 324 1771,408
[CQ 3.35 298,883
CQ 3.53 89,434
CQ 3.68 106,23 3
CQ 3.74 789.5
CQ 3.76 2114431 3
CQ 3.34 34,46 3
13174,468 8842,179] 22016,647
Attrezzature Numero area | Superficie | Saperficie di Totale Note
scolastiche esistente progetto
I0 2.104 29,633
1Q 2.25 40086,666
1Q 2.33 2252 826
IQ 2.43 5944,994
IQ 2.44 26218,072
IQ 245 7395,124
IQ 2.57 8814,495
IQ 2.69 27649
1Q 2.99 1369,423
92111,233} 27649] 119760,233
Parcheggi Numero area | Superficie | Superficie di| Totale
esistente progettol N
PQ 5.108 1606,215 ]
PQ 5.123 381,707
PQ 5.158 299 44
PQ 5.162 326,075
PQ 5.163 8852,118
PQ 5.197 949,966
[PQ 5.199 59,522
PQ 5.207 1282 2
PQ 5219 11915
PQ 5.222 1825,278
PQ 760,476
PQ 1448,561
PQ 401,295
PQ 1292
PQ 326,049
PQ 56,334
PQ 0,012
PQ 1607 564
PQ 2201,639 3
[PQ_ 309,067
PQ 716,541
PQ 2424,397
PQ 70,733 )
PQ 572,831 T
PQ 426,169 i




PQ 5.4 311,093
PQ 5.441 2064,684
PQ 5.51 5402,667 N
PQ 5.53 710,479
PQ 5.54 1682 404
PQ 5.58 S 6739,294
PQ 5.53 2,395
PQ 5.58 196
PQ 5.59 2251,446
PQ 5.61 769,569
PQ 5.62 465
PQ 5.64 1485,108
PQ 5.65 1102,562
PQ 5.68 1079,31
PQ 5.70 1800,241
PQ 5.73 402,288
PQ 5.76 2524097
PQ 5.83 3182
PQ 5.84 59,572
PQ 5.85 292,528
PQ 5.86 520,513
PQ 5.88 532,057
PQ 5.91 4293,122
PQ 5.540 308
PQ 5.533 380
PQ 5.93 1843,893
- 60425 4 6498,605| - 6692401
Attrezzature religiose] Numero area | Superficie | Superficie d|1 Totale Note
esistente progetto.
XQ 4.10 5606,673 o
XQ 4.11 10953,466
XQ 4.12 3586,25
XQ - 4.15 2730,201
XQ 4.7 3131,379
XQ 4.9 4390,009
19444,512 10953,466| .30397,978
Verde Numero area | Superficie | Superficiedi] ~.  Totale|
__ esistente progetto
VOA a7 .. 10496
vQ 1.157 7,276
vQ 1.158 15,383
vQ 1.163 34,198
VQ 1.165 592,567
VQ 1.173 184,803
vQ 1.182 122,439
VQ 1.183 35,493
vVQ 1.186 9,412
vQ 1.191 16,612
VQ 1.212 218,23
VvQ 1,249 3819,814
VQ 1.266 6,52
VQ 1.270 6921,37
VQ 1.278 190,532
VO 1.287 1637,672
vQ 1.292 380,94
vQ 1.301 6533,61
VQ 1.304 36477 T
VQ 1.305 10,482 NG




VO 1.307 463,299

vQ 1.334 2248,181

VO 1.345 2429,215 —
VO 1.387 14865,718

vQ 1.389.. 2356,837

vQ 1.390 1035,321

vQ 1.391 631,194

vQ 1.409 49 818

vQ 1.409 5,922

VO 1.409 3780 1
vQ 1.411 6821,042

vQ 1.415 5609,6

VQ 1.416 436,077

vQ 1.427 54,223

vQ 1.434 7802,457

vQ 1441 4548,251

vQ 1.470 1540,262

VQ 1.488 547,692

vQ 1.489 31898,755

vQ 1.491 } 76109,605 2
VQ 1.494 11703,202

VQ 1.495 9227335

VO 1.569 17279,333 2
VO 157 12998 435

vQ 1.595 11908593 1
VO 1,595 0,009 1
vQ 1.597 451,431 1
vQ 1.606 4339,25

VO 1.609 29892,477

e 1.609 4,113

VQ_ 1.609 458,033

VQ 1.66 1295,935 .

VO 1.68 3780,26

VQ 1.91 22,461

VO 1.92 14,244

VQ 1.93 189,673

VQ 1.94 13,445

VQ 1.95 16,554

104145,561







piano dei sevizi - relazione

— BILANCIO GENERALE STANDARD PER

CALCOLD TEORICO DEGLI STANDARD TOTALE STANDARD PREVISTI DAY PRG BILANCIO GENERALE
CIRC. | SEITORE [ABITANTI| 1Q AC VQ PQ__ | TOTALE| 10 AC vQ PQ__|TOTALE| 19 AC vQ P TOTALE
1 - ogal 107528 | 71957 | 287808 | 71952 | 530640 | 34613 71691| 191961[ 1294320 592.585) -73315 61| 95847 222.368)  52.945
Z  |URB. aorl A Saae| 3e54ad| 9636 | TG0 | 52913 78105 238568  s767| 4sm2il  SIG2Lf T -18247 146856 8719 -265443
NON URB. seol  s160| sad0| 13760 3440| 25.800| 35000 13524 97149 12323 162.996) 29840} 13084 83389 8883 137196
TOT.| 24949 149.694 | 99796 | 390.184 | 99.796 | 748470 87913] 96633 3357170 99.960| 620223 61781 3163 -63467 164| -128247
3 |URB. e T oia | 96038 | J44112| 86028 | Ge6717| 119760  sad4is| 262050|  adod| son6a0f 92821 33613 B2062]  -16.604] -141.561
NON URE. ool ss13a| 38756 | 155024 | 38756 | 300359 | 22413) 150304 482067| 83734 739018 3572l 112.048 127.043|  44.978| 448348
TOT.| 31196 187176 | 124784 | 499136 | 124784 | 935380 | 142473 203219) 744117| . 153.158).1242.667) 45003 78.435] 244981  28.374] 306.787
4 |URB. EmEl IS 4504 | 58016 | 74504 | 358780 | 59994 45401 377516  49212f 332.123)  -SL762|  -29.103 79.500] -25.202]  -26.657
NON URB. as1| 1as02| oset| 30472| 98es| 74010| 10976| © 28686 140.284  30287| 210233  -3.826|  1B.8IS 100812 20419 136223
Tor.| 21093 126558 | 84372 | 337488 | Ba3Tz| 63790 | 70970 74087 517.800|  79.499| 742356 -S5.58B|  -10.285 180312  -4.873| 109.566
5 |URB. —=5rsT TsEiia |~ 104076 | 916304 | 104076 | 780570 | 61707  8L331| 4i9.808| 105520f GGESe6f 9407|2545 3504 T444] -112.004
NON URB. sl a7462| 18308| 71232| 18308 | 137310| 74429 165338 156.265|  39.862 465804|  46967)  147.030)  [13.033 21.554| 328584
ror|  s0s0s| 183576 | 122384 | 489536 | 122384 | 917.880| 136136 246869 606073 145.382 1134.460| -47440|  124.485 116537|  22.998| 216.580
§ |URB. [7.022] 702132 | 48088 | 272352 | 68.088 | 510.660 [  85.608| 52900 T60.158] 34720 533386 -16.524] -15.188  87.806/ -33368|  22.726
NON URB. woos| 205s6| 10704| 78816| 19704| 147780 72030{ 67890 236.481) 29261 405862 42474 48.186)  157.665 9.557| 257.882
Tor|  1104s| 131688 | s7.792| 3siaes| sr7oz| 658440 | 157.638) 120700 s96.639|  63.981) 930.048) 25950 32998 245471} -23.831|  280.608
7 |URB. onl s Sse [T | 5937 410490  41564| 48748 268583  S8A59| AL70s4[ 42334l TIB4 - 44853 2227 2436
NON URB. amia|  s2392 | 34978 | 139712 34928 | 261960 | 4la2l| 59722 329.943|  43.1s4| 4742400 10971} 24.794) 190231 8.226| 212.280
vror| 22m5| 136290 | 90.860| 363.440| 90860 | 68Laso| 82985 108470| S98.526| 101313 B91294| 53305 17.610 235086  10.453|  209.844

]

TOT. oaasl T0TioT0| Gais40| 737760 ~ 6B1940| 5.114550 712428| 921759 3.500.833 957.613] 6.A62633] -310482( 239819 863073 255.673| 1.048.083
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V.le Piacenza/Area Campo Sportivo
Preliminare della nuova

adottata con atto di C.C. n. 93 dell’ 11.04.2007
MODIFICATO

OSSERVAZIONI DEL SEYTORE TERRITORIO

Sede EFSA e contestuale Adozione di Variante al P

“ 7 Fratelli Cervi” Approvazione progetto

Comparto Nord Parco Ducale-

4 vecchind e

POC

Progetista estensore del Piano
Bruno Gabsielli

Adeguamente ail'art. 43.5

L.R. 20/2000 a cura del Colietliva
di Urbanistica di Porma

Traduzions del Pry’ 98 negli strumenti
della Pianificazione urbanistica
comunale

Ai sensi dell'ari. 43 comma 5

LR. 20/2000

Adozione C.C. n. 392 del 2B.12.01
Approvazione C.C. n. 125 del 09.04.02

Sindaco Elvio Ubaldi

Segretario Generale Stelic Manuele

P.O.C.
Piano Operativo Comunale

Piano dei Servizi
Analisi funzionale
Scala 1i5.000

aggiornamenti.
Varianié .5 approvata con atto di G.P. n. 712 del 11.07.02 4
Variarte n.7 approvaia con atto di C.C. n. 253 &!29.!!.2002( d i
Variante n:8 con atto di C.C., n. 252 def 29.11.2002;
Variants idl, con atto di C.C. n. 213 del 14.10.2003 -
con decreto del Presidente thy
68348 del 24.07.2003
Variante n. 14 approvata con atto di C.C. n. 234 del 11.11.2003 -
Variarie n.21 approveta con atto di C.C. n. 135 det 28.G7.2004
Variante n.22 approvata con atio di C.C. n. 51 del 13.09.2004
Variants n.23 con decreto del Presidente
della Provincia n. 66883 del 28.06,2004
Variarte n.31 approvata con atto di C.C. n. 88 del 20.05.2005
Variante n.32 approvata con atte di C.C. n. 89 del 20.05.2005
Variante n.33 gpprovata con atto di C.C. n. 99 del 10.06.2005
Varlante n.36 approvata con atio di C.C. n. 101.del 10.06.2005
Variante n.37 approveta con atto di C.C. n. 98 dal 10.06.2005
Variante .38 appravata con arfo di C.C. n. 102 del 16.06.2005
Variante n.41 bis approvaa con atto di C.C. n. 129 del 12.07.2007

Variante n.49 approvata con atto di C.C. n. 214 del 21.11.2005
Variante n.50 approvafa con atio di C.C. n. 244 del 12.12.2005
Variante n.33 approvata con atfo dj C.C. r. 4 del 10.01.2006
Variante n.59 approvata con atto di C.C. n. 53 del 06.04.2006
Variarte n.64bis approvata con atto di C.C. n. 81 del 16.03.2006
Variante n.69 approvata con atto di C.C. n, 121 del 14.07.2006
Variante n.71 approvata con atfo di C.C. n. 154 dal 18.09.2006
Variante n. 72 approvata con atto di C.C. n. 135 del 18.09.2006
Variante n.77 approvata con atto & C.C. n. 207 del 1. 12,2006
Variante n.78 approvata con atto di C.C. n. 206 de! 11.12.2006
Variante n.80bis approvata con atte di C.C. n. 217 del 15.12.2006
Variante n.B1bis approvata con atta i C.C. n. 213 del | 5.12.2006
Vartante n.82bis approvata con atte di C.C. n. 211 del 13. 12.2006
Variante n.89 approvata con atto di C.C. n. 24 del 28.02.2007

Decreto dirigenziale Setiore Territorio n. 18 del ! 4‘02. 2007 k v

Variante n.44 approvata con atto di C.C. n. 172 del 30. 09.2005 ')

tav. 2
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PROV[ NCIA e delle reti infrastrutmurali $3]00 Parm

Programmazionc ¢ pianificazione territoriale
D[ PARMA Progetti di Sviluppe Territoriale Tel. 0321 931857
Risorse Naturali, Fauna Sclvatica ed Itica Fux D321 931632
Ugo Danni o o R
ASSESSORE e mail: u.danai@provincia. parma.it www pravincia.pamma.it
. AR |
ONMUNE DE PARAA
Parma, -} LUG. %ﬂ PROTOCOLLG GENERALE Prot. n. 601&?}4
! Prot int. n. 272 - ;
x| -5 LUG 200 | Forolba
. i
e a . [l Fs] r.‘JL‘} & éﬁ\
POSTA 1N ARRIVO 0 LA
Al Sig. Sindaco del Comune di
43100 PARMA

Oggetto: Variante al POC per “Comparto Nord Parco Ducale - Viale Piacenza/Area campo sportivo *7 F.1li
Cervi” - Approvazione progetto preliminare della Nuova Sede EFSA e contestuale adozione di variante
urbanistica al POC” adozione C.C. 93 dei 11.4.2007.

In merito alla variante in oggetto, trasmessa con nota n. prot. 83397 del 8.5.2007, pervenuta in data
11.5.2007 prot. 43131, si comunica che, in base all*istruttoria cffcttuata dagli uffici, questa Amministrazione
non ritienc di dover fonnulare specifiche riserve. "

Distinti saluti.

m AUTHORITY STU S.p.a.

11 LUG 1007

éEnt o | JUscits []interne
PG ESI% S
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efsam

European Foad Safety Authority

EXECUTIVE DIRECTOR

Parma, 8 luglio 2007
Refl LV (2007~ out - 2243225

COMEENE DI PARMA
UNITA SPECIALE AUTHORITY Dott.Ing Carlo Frateschi
pmt E \?JC@’J—/ /{<966\ 3 Direttore Generale del Comune di Parma
Clert e SCL b F. _
FL A TTSEL Responsabile del procedimento
‘JGI(Q}—( Lo “Approvazione progetto preliminare

della nuova sede EFSA e contestuale
adozione di variante urbanistica al POC”
Residenza Municipale — Strada della

Repubblica 1 43100 Parma

OGGETTO: Procedimento di formazione della variante al Piano Operativo Comunale
..ai sensi della Legge Regionale 24 marzo 2000, n. 20 — Presentazione di osservazioni sulla

variante adottata con deliberazione del Consigjio Comunale n.93 dell’11/04/2007

Con la presente si desidera presentare le osservazioni dell’ Autorita Europea per la Sicurezza
Alimentare circa la deliberazione del Consiglio comunale n. 93 dell’11/04/2007 che ha
approvato gli elaborati del progetto preliminare relativo all’attuazione dell’intervento della
nuova sede EFSA all’interno del comparto nord Parco Ducale — Viale Piacenza e
contestualmente ha adottato, ai sensi deli’art.34 della LR 24 marzo 2000 n.20, una variante 4
Piano Operativo Comunale.

Si constata che Ja deliberazione comunale n. 93 dell’11/04/2007 contiene Je seguenti
previsioni:

* La deliberazione n. 93 dell’| 1/04/2007 ha approvato gll allegati al progetto

L:ihl@u’ﬁu a con allegato

-,. w,-"

Tel: (+39) 0521 036 111 « Fax: (+39} 0521 036 110 - info@efsa.europa.eu - www.efsa.europaeui




individuati in 5.120 mq di parcheggi pubblici e in 7.680 mq di verde altrezzato. perun
totale di 12.800 mq.

» La relazione illustrativa (elaborate EGI) approvata con la delibera n.93
dell’11/04/2007 prevede che “l’ambito pei‘iinenziale EFSA, come definto
nell’elaborato grafico allegato ammeonta cosi a mql7.0327 (cfr.par.9 - standard

progetto, pag.15 e par.9.1 — sintesi dati standard).

o La delibera consiliare n. 93 dell’11/04/2007 contiene una previsione di 7.680 mq di
standard urbanistico pubblico di verde attrezzato nell’ambito dell’area fondiaria
EFSA, e presenta diversi passaggi in cui nella relazione illustrativa al progetto
preliminare si parla degli spazi verdi dell’area EFSA come di spazi fruibili dal
pubblico.

e La delibera consiliare n. 93 dell’11/04/2007 contiene delle previsioni di parchegg
pubblici ad accesso controllato nell’ambito dell’area fondiaria EFSA (cfr. pag.16
Relazione illustrativa par. 9.2: “Parcheggi pubblici (PT + 1 liv.interrato} mq 4.053
maggiore standard RUE mq 3.924 .a soddisfare lo standard parcheggi della
destinazione mista residenziale-commerciale-direzionale. PER L’ ARE% B

ERon By

DESTINAZIONE UFFICI SEDE EFSA (standard rue 7.680 mgq) la ‘ﬁf {2

parcheggi prevista all’interno dell’area pertinenziale EFSA, di 358 p sm'.aﬁut
interrato, rende autonoma la sede EFSA per la dotazione di parcheggi chj

isuliacom ':
ampiamente soddisfatta)”. L i

e La delibera consiliare n. 93 dell’11/04/2007 prevede spazi aperti al pubblico (comcda."'c'
biblioteca) nell’ambito dell’area del’EFSA, all’interno dell’edificio (cfr. elaborato

EG1 Relazione illustrativa con allegato A3 progetto preliminare, pagg.10-11

In merito a tali punti PEFSA desidera sottolineare che, conformemente a quanto previsto ne}l.,
Protocollo sui privilegi ed immunita delle Comunita Europee del 1’8 aprle 1 _,
conformemente a quanto previsto nell’Accordo di Sede fra la Repubblica Italiana e 'EFSA
del 27 aprile 2004, gia legge della Repubblica n. 17 del 2006, conformemente all’Accordo
sottoscritto fra il Comune di Parma e ’EFSA il 22 agosto 2005, & conformemente alla
cospicua corrispondenza fra 'EFSA e il Comune di Parma, I’EFSA, il Comune di Parmae la
STU Authority S.p.a. hanno sottoscritto, il 26 giugno 2006, delle Modalita di Esecuzione

attuative e di specificazione dell’Accordo del 22 agosto 2005, che forniscono |’autentica e

comune posizione del'EFSA e del Comune di Parma in 1 erk




In merito alle suddette previsioni si evidenzia pertanto che sono intervenutiNg

te Parti con Ja conseguenza che detti accordi valgono come osserv

azioni alle presérizioni
urbanistiche della variante adottata laddov

e esse siano difformi.

Catherine Ges ain-Lanéelle




Comune di Parma_ Il Direttore Generale

G Joot [ABS L S WA paman
S0y | Y Pamab e

Spett.le

European Food Safety Authority
L.go N. Palli, 5/a

43100 PARMA

¢.a.  Preg.mo Direttore Amministrativo
Alexandrine MAVIEL-SONET

Anticipata via fax — Racc.A/R

Oggetto: Procedimento di formazione della variante al POC ai sensi della Legge Regionale 24 marzo
2000 n. 20 — Presentazione di osservazioni sulla variante adottata con deliberazione di Consiglio
Comunale n. 93 del 11.04.2007.

Con riferimento aila Vs. nota del 8 luglio 2007, ref. LV(2007)-out-2243225 di pari oggetto, siamo a
precisare che le osservazioni da Voi presentate con la suddetta nota fanno tutte riferimento ad una versione

depositata agli atti de] Consiglio Comunale.

;

La versione da Voi visionata & stata per mero errore materiale inserita, al posto di quella depgsatatas: - Bo
tra i files del progetto che Vi abbiamo consegnato su supporto informatico: cogliamo l’occa%)

presente per scusarci di questo disguido.

Tenuto conto che gli elaborati in visione presso gli uffici dell’Amministrazione sono gliNGici:s -
documenti cui formalmente & possibile fare riferimento per la presentazione di eventuali osservazioni e che
la versione conforme della relazione in questione & quella che provvediamo ad allegarvi in copia, tutto cid
premesso riteniamo in mancanza di Vs. avviso contrario che le osservazioni da Voi presentate decadano in
virtl dei contenuti del documento di cui andrete a prendere visione a seguito della presente, contenuti che
sono integralmente conformi agli accordi intercorsi tra questa Amministrazione ed EFSA.

Distinti saluti

Allegato: copia documento “EG/{-relazione illustrativa con allegato A3 progetio preliminare” depositata con
ja Delibera CC n. 93 del 11.04.2007.

Residenza Municipale 158
Strade delle Repubblica, 1 E-miuil £,
43100 Parma \
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COMUNE DI PARMA - VIAUE-PAGENZA Ao (o) 211
AREA IMPIANTO SPORTIVO *7 FRATELLI CERVI'
PROGETTO PRELIMINARE NUOVA SEDE OPERATIVA EFSA

Responsabite del Procedimento Ing. Tiziano Castrogiovanni

74|
) N
Studio Valle Penarg Pool Engineering S.p A Tifs Ingegneria ...
Ing. Gilbertg/Aidlle &EREY Arch. Franca DaltAntonia ing. Giorgio Finotti

Ing. Pier Fioravante Brugnera  Ing. Viliam Stefanutt]

Art Ambiente Risorse e Territorio S,
Ing. o Fresia

Dott, Giovanni Carra

Ing. Marco Andrecii

_ RELAZIONE ILLUSTRATIVA A

in allegato A3 PROGETTO PRELININA]
27/03/07 L




-+ 12 CONPARTO DI VIALE PIACENZA- AREA SPORTIVAT FRATELLECERVI"

. . -

PROGETTO PRELIMINARE NUOVA SEDE EFSA

27 MARZO 2007



A

RELAZIONE ILLUSTRATIVA

INDICE

LO STATO ATTUALE- INQUADRAMENTO GENERALE
INQUADRAMENTO URBANISTICO

DATI CATASTALI

CRITERI DI IMPOSTAZIONE PROGETTUALE

LA SOLUZIONE ARCHITETTONICA

[RS]




1. LO STATO ATTUALE - INQUADRAMENTO GENERALE

1.1. - L'area oggetto della presente proposta progettuale occupa una posizione nodale per lo sviluppo urbano
della citta di Parma e interessa una porzione di spazio compresa tra [a linea ferroviaria Milano-Bojogna che
altraversa Parma e una delle principali strade dellanello di circolazione interna della citta ovvero viale
Piacenza.

L'area , che ha una estensione di mq. 22.000 { in cui l'intestatario catastale di tutte le particelle & it Comune
di Parma) , & particolarmente importante perché oltre ad essere tangente alle gerarchie pill rilevanti del traffico
di accesso alla citta, si localizza tra fa cittd murata e I'espansione verso Nord e Nord-Ovest, raccogliendo in sé
elementi caratteristici delle espansioni urbane degli anni 70 conseguenti agli sviluppi industriali e terziari.

Il progetto fa propria la volonta del Comune di Parma di ridefinire questa parte della citta segnata dalla
presenza del Parco e del Palazzo Ducale, da presenze naturali, il fiume Parma, e da barriere artificiali, lo scalo
ferroviario; studia la possibilita di costruire un fuogo di relazioni nella citta, integrando le nuove infrastrutture
viarie previste, con un intervento rappresentativo e idoneo a ospitare la nuova sede dell 'Authority Europea
per la Sicurezza Alimentare (EFSA).

Sulla base dell'accordo tra Comune di Parma ed EFSA , & stata appositamente costituita la societa per azioni

a capitale totaimente pubblico, denominata * Autority Societa di Trasformazione Urbana® (STU num;:o ;’—r.{.;‘
(g,
ffmehgamlglto del

socio azionista € il Comune di Parma). La STU ha lo scopo di procedere allo svolgimento delle atti

consentire la realizzazione dell'intervento di riqualificazione del Comparto di Viale Piacen

quale potra essere ubicata la sede definitiva dellEFSA.
1.2. - L'accesso all'area oggetto

Per quanto riguarda il contesto urbano di riferimento | margini del'area sono cosi riassumibili:

» A Nord lalinea ferroviaria Milano-Bologna -

o A Ovest Area di Trasformazione oggetto di Scheda Norma e con destinazione caratterizzante
Residenziale.
* A Est margine edificato continuo con edificio in linea di altezza ml. 16,30

» A Sud margine verde coslituito dal Parco Ducale

J<




2. INQUADRAMENTO URBANISTICO

2.1. - Per quanto riguarda il PSC  ['area di intervento, allo stato attuale, risulta inclusa alfinterno del Polo
Funzionale PFN 4b, con Slu di mq. 15.820. L'area risulta normata dall'art. 149 delle NTA del PSC come:
Sub. Ambiti . Funzioni misfe

2.2, - Per quanto riguarda il POC ['area di intervento, allo stato attuale, risulta con le sequenti destinazioni
» Zone per Attrezzature sportive e ricreative : art. 65 del RUE
( area sportiva "7 Fratelli Cervi" campo da Baseball e campo di Rugby- Bocciodromo e Piscina)

¢ Area a parcheggio : art. 69 del RUE

La Giunta Provinciale, in sede di formulazione dellintesa sul PSC ha precisato che ai sensi dell'art. 32 del

PTCP ( testo adottato con Delibera CP n.38 del 24.04.2006 } che volumi inferiori a 50.000 mc. non
costituiscono Polo Funzionale.

E' pertanto necessario predisporre una  Variante Urbanistica atta a produrre un cambiamento  di

destinazione d'uso

. 31 Sl tr'i:porta I"e'lenco catastale delle aree che interessano la VARIANTE URBANISTICA : SERVIZI
PUBBLICI A LIVELLO URBANO E COMPRENSORIALE- art. 62 bis del RUE - NUOVA SEDE EFSA
con l'indicazione dei mappali e delle superfici

FG. PROPRIETA MAPPALE SUPERFICIE
ha a ca
2 Comune di Parma| 321parte 7 20
2 Comune di Parma| 49 parte 2 12 80

i = mq. 22.000




4. CRITERI DI IMPOSTAZIONE PROGETTUALE

L'area dei Comparto di viale Piacenza si config_ura con le caratteristiche di funzioni strategiche a Jivelio
sovracomunale con la garanzia di un elevata accessibilita determinata dagli interventi infrastrutturali in corso o
programmati.

La proposta di assetto urbanistico si inquadra nella strategia di realizzare Ia riqualificazione urbana di un
importante settore delia citta, coniugandola con le esigenze proprie dellEFSA, di realizzare la sede definitiva
della Sede Europea per la Sicurezza Alimentare.

Tenendo in considerazione che nel contesto dellarea di intervento SONO i programma presso
I'Amministrazione Comunale progetti in avanzata fase di progettazione, { STU STAZIONE, STU PASUBIO,
PONTE NORD), mentre ¢ in fase di riorganizzazione fambito urbanistico delle aree a nord ovest della citta |
con la finalita della riqualificazione complessiva di una ampia area urbana, la proposta progetiuale & stata
sviluppata sulla base di una attenta analisi del contesto urbano di riferimento e sulla fettura degli elementi
caratterizzanti dell'area, finalizzata ad un armonico inserimento delle volumetrie e degli spazi .

Gli crientamenti e le articolazione delle maglie reficolari:dei tessuti insediativi adiacenti non sono omogenei,
L'area in oggetto ha di fatto finito per assumere it ruolo di cerniera tra gli orientamenti insediativi, risolvendo

nella sua non permeabilita I'anomalia geometrica.

L"ambito di intervento risulta definito da una duplice tipologia di margini:

- Margini lineari continui a nord e a sud dell'area , di tipo ‘infrastrutluraie ( ferrovia Milano-BoIo

- Margini edificati compatti ma permeabili a est e a ovest . costituiti da due impianti res:denz:éh chq_ E
unitamente ai margini detti in precedenza delimitano e definiscono un “cuneo” che & anche una ldeale“fret':élg"
—ponte tra la citta dentro e la cittd fuori le mura.

L'analisi morfologica e ambientale ha individuato quali efementi costitutivi , da un lato il verde del Parco

Ducale e il Palazzo Ducale , ospitante la sede di rappresentanza dell'Agenzia Europea, posta in testata a sud (

e, dall'altro, le direttrici degfi assi infrastrutturali su gomma e su ferro che connotano il paesaggio urbano.
L'analisi visuale e morfologica ha suggerito da un lato Ia proposta di un verde perimetrale strutturante di
riconnessione attorno all'area EFSA Il verde & un ideale prolungamento del verde del Parco Ducale in una
riconnessione formale e visuale che dialoghi con la cesura della ferrovia, e dall'attro la definizione geometrica

di direttrici progettuali fondate sui riferimenti con il Palazzo Ducale a sudl gli assi infrastrutturali

L'insieme per definire un segno urbanistico “deciso” che rappres,_ con la cittd e un segnale




21 Y

suoi margini con dignitosa sempiicita ma anche sviluppata in verticale . centro deputato alla ricerca scie % )
luogo di incontro e sintesi per persone orientate verso il fine comune del raggiungimento di valori di benessere
e salute per i cittadini.

La proposta urbanistica peril contesto ha definito

» Rapporto del progetto con le residenze esistenti che si configura su due livelli :

1. terra con la previsione di nuova edilizia residenziale che dialoga con ['esistente e , integrata
con Il verde , definisce margini ben definiti che dovranno essere caratterizzati da elevata
qualita progettuale,

2. in quota con un elemento basamentale su cui innestare la sede EFSA , consentendo |a
permeabilita e il passaggio con scorci che esaltano I'insieme verde acqua, edifici cielo.

» Rapporto del verde con il Parco Ducale , ottenuto con una linea verde perimetrale che definisce una
diretirice dinamica che, dal Parco Ducale a sud di apre verso nord e verso la citta della
trasformazione.

» Rapporto con la ferrovia e fa Stazione a Parma, fatto di nuove percezioni visuali e di nuovi raccordi di
percorso, in riferimento alla programmata nuova Stazione della STU stazione.

 Rapporto con la citta , in cui l'emergenza potra essere un nuovo segno di riferimento, che connota il
passaggio tra citta storica e citta nuova , in un punto strategico quale & quello definito dalla linea
ferroviaria , in dialogo visuate con le previsioni del Ponte Nord » ponte ideale e reale tra la citts storica
e la citta nuova.

Il progetto & stato inoltre sviluppato sulla base di una attenta analisi degli aspetti visuali, ambientali e
morfologici, individuando gli elementi naturalistici da salvaglj'arc_iare , sviluppati allinterno della progettazione
del verde naturale e attrezzato, integrati in una sefie di percorsi ciclopedonali che potranno permettere una
Tfruizione totale dell'intero ambito del Comparto con un ideale filo conduttore che rilega tra loro le varie
destinazioni d'uso

Il progetto urbanistico & stato impostato sulla base di una serie di criteri che si possono riassumere ne
seguenti elementi:

- Geometrie compositive di chiara leggibilita.

- Scelta di un sistema del verde che definisca la configurazione compositiva urbanistica, perimetrando f'area
EFSA ..

In sintesi il contesto urbano in cui si opera richiama I'attenzione al tema delle "nuove centralita” nel progetto

lo si € interpretato non solo come necessita di forma urbana o forma dell'edificio, ma si é cercato di stabilire la

potenzialita per costituirsi quale luogo di relazione privilégiafé.-t:r"“
/- i .

progetto.




3. LA SOLUZIONE ARCHITETTONICA

L'idea progettuale e architettonica della sede Efsa nel contesto cittading traduce l'intenzione di creare una
struttura ben visibile, e in un certo senso indipendente. E’ un edificio progettato per 400 funzionari ma contiene
anche un centro conferenze per accogliere i frequenti seminari con esperti esterni oltre che spazi aperti al
pubblico come la biblioteca.

La soluzione architettonica adottata individua le principali attivita lavorative in due volumi giustapposti con

estensione verticale per la funzione legata alla ricerca e produzione di documenti, e orizzontale per la funzione

legata allo scambio di informazioni.

La torre di uffici, a pianta triangolare, composta da piano terra + 11 livelli ospita le diverse direzioni
scientifiche. Il piano tipo, organizzato su una trama in facciata di 1.25 m, accoglie gfi uffici, le sale riunioni
per piccoli comitati, aree per soste informali e gli annessi funzionali: i corpi scala sono localizzati e concepiti in
maniera tale da abbinare alla funzione di vie di fuga quella di distribuzione verticale di prestigio, favorendo ia

visuale verso il centro storico atfraverso il trattamento vetrato di una delle parefi.

Nelf'area centrale deila pianta triangolare si dispongono in maniera aleatoria il nucleo ascensori e i servizi;
sono ricavati in tal modo sequenze di ambienti fluidi, “piccoli luoghi” in sé autonomi concepiti per promuovere
e valorizzare il rapporto tra i soggetti, che del favoro sono i veri motori. Svincolato in parte, da una rispondenza
a puri requisiti funzionali, lo spazio ufficio cosi concepito, diventa il medium per contribuire alia vitalita e

creativita degli occupant1 Le situazioni maspettate che si definiscono con la soppressmne '_

L'involucro é rivestito da una facciata a doppia pelle ventilata naturalmente. Lo scopo é quello di lasmar Spaz|o=. "C

alla trasparenza senza intaccare il comfort degli occupanti e i consumi energetici, ad un costo comp[esswo’

uguale a quetlo di un edificio simile con sistemi tecnologici convenzionali,

Il volume orizzontale, ai piedi della torre, che, come gia detto, esprime nel'andamento curvo della copertura
verde, una ideale riconnessione formale e visuale con il parco ducale, introduce, grazie e ali'apertura
trapezoidale, le sviluppo dell'area verso nord. Intorno al patio intemo, moderna agora a simboleggiare lo
spazio concepi'o e riservato all'incontro e allo scambio di informazioni, trovano spazio le diverse sale per

riunione, sale conferenza e lobby di accoglienza, il ristornate, la biblioteca e alcune funzioni amministrative.

Grazie allintersezione di diversi corridoi prospettici si ha ung _viei ultanea del dentro e del fuori. Lo

H _‘;7,_;-__:-' R -"1
rappresentativa, entra in chiara relazione con gl spazi .ap'Effl._CIFEOS{an—_-[wl




conferisce riconoscibilitd a questa parte dell'edificio e aifa sua destinazione dwso~T spéechio d'acqua

perimetrale, la copertura verde e le pareti in terra argillosa hanno la funzione di regolatori termici naturali,

L’ accesso carrabile all'area EFSA avverra attraverso un solo punto di ingesso -uscita  L'accessibilita
pedonale consentira la fruibilita del verde perimetrale |, relazionando spazi e percorsi su alcune ‘inee che sono
state pensale per definire visualii di relazione con il paesaggio urbano, in una ideale prosecuzione del Parco

ducate , con |a previsione di una fascia continua di verde ptbblico alberato

Per una piu esaustiva descrizione progettuale del Progetto Preliminare si rimanda all'elaborato in

formato A3 -Allegato alla presente Relazione llustrativa.
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ENTICIPATA i TAX

Comune di Parma Il Direttore Generale

AL15¢ 0 wiS. Ly arna, i
ro Joor U350 nlS ol pam 16 W6 2007

Spettle

Earopean Food Salety Authority
L.ga N. I’alli, 5/a

43100 PARMA

¢.a.  Preg.mo Diceltore Amministrativo
Alexandrine MAVIEL-SONET

Anticipata via fax — Racc.A/R

Oggetto: Procedimento di formazione della variante ai POC ui sensi delia Legge Regionale 24 marzo
2000 u. 20 - Preseatazione di osservaziomi sulla variaote adottatn con deliberazione di Consiglio
Comunale n. 93 del 11.04.2007.

Con riferimento alla Vs. nota del § luglio 2007, ref. L.V{2007)-0ut-2243225 di pari opgetto, siamo 1
precisare che le osservazioni da Voi presentate con Ia suddetla nora fanno tutte riferimento ad una versio
dell’slaborate “EG [-relazione llusirativa con allegato A3 progetio prefiminare™ non conforme con quel la f b
depositatz agli atti del Consigiio Comunale. .

La versione da Voi visionata & stata per mero crrore materiale inserita, al posto di quetla deposmm, i
tra i files del progetto che Vi abbiamo consegnato su supporta informatico: cogliamo 1'occasione dcllu\
presente per scusarci di questo disguido.

Tenuto conto-che gli elaborati in visione presso gli uffici dell’Ammigistrazione sono gli unici
documenti cui formalmente & possibile fare riferimeniy per fa presentazione di eventuali osservazioni e che
la versione conforme della relazione in questione £ quclla che prowcdlamo ad allegurvi in copia, tutwo cid
premesse riteniamo in miancanza di Vs, avviso contrario che l& osservazioni da Voi presentale decadano in
virtil dei contenuti del documento di cui andrete a prendere visione a seguito della presente, contenuli che
sono integralmente conformi agli accordi intercorsi tra questa Amministrazione ed EFSA.

U Dirertore Gengrale
Dott. Thp. Carf teschiy

Allegato: copia documento “EG/-relazione illustrativa con allegato 43 prageua prehmmm'e depaositata con
la Delibera CC n. 93 del 11.04.2007. ;

Distinti saluti

[,

=
Residenza Mumicipule Ted. {052 2“!-[847
Stroda delio Repubblica, 1 Emuil { ofggerg@ies
47100 Parma ;







COMUNE D} PARMA
SEGRETERIA GENERALE

PROCESSO VERBALE N. 69 /2005
DELL’ADUNANZA DELLA GIUNTA COMUNALE IN DATA 22/08/2005

L'anno duemijacinque,

addi 22 del mese di agosto alie ore 10-15 nella sala
. delle adunanze.

t

, Previa l'osservanza dj tutte le formalita
+-vennero oggi convocati a.seduta
all'inizio della seduta risuftano;

prescritte dalla vigenti fonti normative
I componenti defla Giunta Comunale ed

3

;.

*Ubaldi Elvio Assente | Catellani Giovanni Presente

EBiizzi Paolo Presente Colla Paocla = - .| Presente
B Terzi Giancarlo Presente Balestrieri Arturo Assente

| BEisi Roberto | Presente Guarnieri Maria Teresa | Presente
‘ s Piazza Emilio Assenie Lavagetto Giampaolo | Presente
onteverdi Costantino | Presente Vignali Pietro Assente
gliardi Claudio  Presente Marini Mario Assente

lyani Daniele Presente | .

nza il Vice Segretario Generale del Comune Dott. Vainer

me la presidenza il Sig

- Buzzi Paolo nella sua qualita di Vice Sindaco che,
ificata la legalita del nu

mero degli intervenuti, dichiara aperta la seduta.

KQuindi, il Presidente invita jf collegio a prosequire nei lavori

¥urante gli stessi s procede, anzitutto, all
Hiroposte di delibere iscritte allOrdine del
girgenza e quindi delle determinazionj
essore.

esame ed alfa discussione delle
Giomo o portate Fuori Sacco per
di Giunta presentate da ciascun




2
! el i QGQ 2005 Deliberaziong N._10 55

T

‘J"'f.m‘ “‘1 W o i

&
COMUNE DI PARMA

Dopo che il
pecifica di de
aterventi da pa

B e T S TN, AR s .

Vice Segretario General
libera, Sottoscritta da])’

¢ ha dato letturg dell’og
1te dei component dell’

Assessore Cateliani Gj
organo di governg deil’E

getto della proposta

ovanai |, scguono brevi
inte,
\I momento dellz discussione e
Presidenza de] Vice Sind

i
_della votazione della ! '
cui appresso:

deliberazione Proposta, con Ja
aco risultano present; ¢ votantin. 10 componenti di Giunta i

Catellani Giovannj
Colla Paola

Balestrier; Arturg
Guarnieri Marig Teresg
Lavagetto Giampaolo
Vignali Pietrg
Marini Mario

Presente
Presente '
Presente

Presente
Presente -
Assente
Presente
Presente
-Assente

Presente
Presente
Presente

L unanimi la Giunta Co

_ munale approva a proposta di
eliberazione 1055 del 22/08/2005) ¢

Provvedimento che segue
erazi reca 'oggetto infra esplicitato, quindi, pe vota
5 'ediata_eseguibilitz‘ie broseguono i lavori,

B
3
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Deliberazione N. 1 0 5 5

Comune di Parma

_Proposta n. 4523/2005 de] 22/08/2005

‘ QGGETTO: Accordo tra I'Autorita Europea per la Sicurezza Alimentare ed il Comune
. di Parma. Esplicitazione orientamento positivo di indirizzo per la sottoscrizione di un
accordo concernente la fissazione degli elementi fondamental; relativi alla progettazione

ed alla realizzazione dellasede definitiva dell'EFSA nel Comparto di V.le Piacenza.

LA GIUNTA COMUNALE
'_é_messo che:

& Consiglic Europeo con decisone del 13 dicerbre 2003 ha-designato Parma, come
bde definitiva dell’ Autorita europea della Sicurezza Alimentare(EFSA);

4k 27 aprile 2004 ’EFSA ¢ il Governe Italiano hanno sottoscritto un Accordo di Sede
T',p quale il Governo Italianc ¢ ghi Enti loro subordinati, si impegnano a prendere tutte Je
fisure necessarie per garantire le migliori condizioni giuridiche e materialj di
sediamento e di funzionarnento delle strutture dell’autorita e a mettere a disposizione

’EFSA edifici, locali, e terreni che saranno individuati, come specificato nei
iderando” e nell’art. | delio stesso accordo di sede;

azione ed alla realizzazione dejla sede definitiva dell’ Autorita in V.le Piacenza;

Buto di condividerne i contenuti e conseguentemente di approvare il testo;

B atto che tale accordo dovra esse
ste alla scelta, entro i] 3] Ott
petenza al Consiglio Comunale;

re valutato dalle competenti Autorita Ej
obre p.v.; nonché sottoposto per qu

)
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i -'—Tuta del 22 HGU 2005 DeliberazioneN. 1( 5F

Ravvisata la necessita di rendere la presente deliberazione immediatamente eseguibile aj
sensi dell’art. 134, comma 4,del TU. n. 267/2000, onde sottoscrivere tale accordo;

Visto I’ allegato parere favorevole esplicitato ai sensi dell’art. 49, comma 1 del TU,

267/2000 in ordine alla regolarita tecnico-amministrativa del responsabile del servizio
competente;

 Sentito il Segretario Generale che riferisce postlivamente in merito alla conformita della
. presente deliberazione alle Leggi, allo Statuto, ai regolamenti;

DELIBERA -

. di esplicitare parere favorevole di indirizzo alla sottoserizione , per conto del Comune,
“da parte del Sindaco e de! Direttore Generale secondo e rispettive competenze di un
.accordo fra I’Auteritd Europea per la Sicurezza Alimentare ed il Comune dj Parma
“ eoncernente la fissazione degli elementi fondamentali relativi alla progettazione ed alla
- tealizzazione della sede definitiva dell’autoritd Europea per la Scurezza Alimentare a

rma nell’area in V.le Piacenza ed in prossimita del Parco Ducale, secondo il testo
flegato alla presente deliberazione e costituente sua parte integrante;

“tt dare atto che qualora gli obblighi derivanti al Comune di Parma dall’accordo in
estione comportino la adozione dj atti 0 provvedimenti da parte di altri organi o
bggetti del Comune stesso, la sottoscrizione dell’accordo da parte del Sindaco e del
iretiore Generale avra valore e significato di impegno formale a promuoverne e

derne I’adozione . da parte di tali organi e di tali seggetti nel rispetto deile loro

date atto che il dirigente che sottoscrive la presente proposta di deliberazione,
me, sotto la propria responsabilita, parere favorevole ai sensi dell’art. 49, comma 1,
i D.Lgs. n. 267/2000, in ordine alla recclarity tecnico-amministrativa della stessa e
a che I”atto-medesimo non comporta per I’Ente, impegni di spese o diminuzioni di

render atto che il Direttore Generale, provvedera alla sottoscrizione del citato
rdo, allegato al presente atto, ed 4 compimento di tutti gli atti necessart;

R i S i e a1
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2 2 QGO ?ﬂﬂ.‘j Deliberazione N. 1 0 5 5

Allegato alla proposta di deliberazione della Giunta Comunale

P.D. n. 4523/2005 del 22/08/2005

PARERI EX ART. 49 1° comma T.U. n. 267 del 18/8/2000

-~ Sulla proposta n. 4523/2005 del 22/08/2005 del Settore UNITA' SPECIALE

AUTHORITY di deliberazione delia Giunta Comunale che reca ad_oggetto;

ccordo tra-l'Autorita Buropea per la Sicurezza Alimentaré ed il Comune di Parma.

splicitazione orientamento positivo di indirizzo per la sottoscrizione di un accordo

ncerfiente la fissazione degli elementi fondamental; relativi alla progettazione ed alla
zzazione della sede definitiva dell'EFSA nel Comparto di V.ie Piacenza.

Sprime par

ere favorevole per la regolarita tecnico-amministrativa ed attesia che Patto
edesimo no

n comporta obbligazioni per ’Ente, impegni di spesa o diminuzione dj
atrate e, pertanto, non & soggetto all’attestazione di regolarita contabile.

Sottoscritto digitalmente dal
Dirigente responsabile
Roberto Cristarella
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tra

L’Autorita Europea per la Sicurezza Alimentare qui di seguito legalmente rappresentata
dal Direttore Esecutivo, Geoffrey Podger
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; concernente la fissazione degli elementi fondamentali relativi alla progettazione ed alla
~realizzazione della sede definitiva-dell’ Autorita Europea per Ia sicurezza alimentare a
Parma.
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Premesso che

oy

" At Consiglio Furopeo con Decisione dél 13 dicembre 2003 ha designato Parma come sede
I fﬁeﬁnitiva dell’ Autoriia Euvropea per la sicurezza alimentare {qui di seguito EFFSA)';

2] 27 aprile 2004 PEFSA e il Govérno Italiano hanno sottoscritto un Accordo di Sede nel
== oale il Governo Haliano e le autoritd jtaliane tutte si sono impegnate a prendere tutte le
's'ure necessarie per garantire Ie migliori condizioni giuridiche e materiali di insediamento e
=0l funzionamento delle strutture dell’Autoritd ¢ a mettere a disposizione dell’EFSA gli
ﬂ:i-ﬁci, 1 locali e i terreni che saranno individuati, come specificato nei considerando e

iell"articolo 1 dello stesso Accordo di sede;

Comune di Parma desidera poter -agevolare al meglio I'installazione definitiva di tale
orita nel proprio territorio;

PR

SA, attualmente insediatasi a Parma in una sede temporanea presa in locaziohe,
ita di una sede definitiva, per la quale in conformita con le disposizioni eurcpee, sta
do un processo di selezione del mercato immobiliare al fine di poter proporre alle
Ora budgetarie europee competenti le proposte conformi agli standard europei per le sedj

Mzionall e maggiormente idonee a soddisfare le proprie esigenze;

S o "

gt ' ' o e
pr—r

cesso di selezione dei diversi progetti per la sede definitiva dell’EFSA & una procedura {
lessa. Nel caso concreto EFSA sta analizzando quattro diversi progetti che dovranno i :
¢ valutati dalle competenti autorita europee preposte alla scelta. Una preliminare ma non i
Iva presentazione delle diverse ipotesi € stata effettuata il 9 marzo 2005, data nella quale i

[

fogetti sono stati presentati al Consiglio di Amministrazione dell’EFSA che riconosce la L
ta di prendere una decisione al piti presto. e

iadro di tale processo di selezione operato dall’lEFSA il Comune di Parma propone

A uno schema progettuale di massima della nuova sede operattva nel Comparto/di
Jlacenza che congiuntamente al presente Accordo sara presentato alle com
8 europee come uno dei progetti da considerarsi per la decisione finale in mefi
lefinitiva. Gli aspetti tecnici essenziali e I condizioni di fattibilita del progettq
e
29,3.2.2004, p 15




determinati nel presente Accordo e ne

gl Allegati allo stesso che ne costituiscono parte
integrante,

_ Nel corso della procedura decisionale

- Amministrazione terra conto, fra gh altri, dei risultad delje valutazioni dell’impatto dej v

progetti, e del gradimento degli stessi, certificato nel caso del progetto di Viale Piacenz)
dall’organo ‘politicamente rappresentativo della cittadinanza dj Parma, il Consiglio
- Comunale, tramite delibera del Consiglio Comunale de] 31 maggio 2004 e dall’ordine del

giomo del Consiglio Comunale del 10 giugno 2005, allegati al presente Accordo
(nspettivamente Allegato A e Allegato B).

- raccomandazione riguardo la propria preferenza. Secondo quanto stabilito nel Regolamento '
. Finanziario, I’EFSA informers Pautorita di bilancio delle alternative, e prenderd ung
decisione in scguilo all’opinione espressa

alla Commissione bilancio dej Parlamento

Malgrado nel processo di selezione operato dall’EFSA il Comunc di P
di proposta autonoma ¢ jnd ipendente,
E=="il Comune stesso agira in pieno rispett

El : arma giochi un ruolo”
alla luce delie obbligazioni prese nell’ Accordo dj sede

o delie preferenze de; rappresentati dell’Autorita e con
B #1l. dovuto sostegno delle scelte dj Questi ultimi indipendentemente dall’esito finale;

Tutio cio’ premesso
’EFSA e il Comune di Parma stabiliscono quanto-segue:

A rticolo 1: ubicazione del progetio per la sede definitiva del’ EFSA

LR v e A, e R e R

1. Nel progetio di sede definitiva “Viale Piacenza”, proposto dal Comune, Ia sede

definitiva € situata in Viale Piacenza, in prossimita del Parco Ducale, sorge su u'e
terreno di circa 22.060 metri quadrati, attualmente adibito a campi sportivi /" SN
rugby e'baseball, di proprietd del Comune di Parma. Tale terreno s jnseriscezi;{f S e
un’area pubblica piv vasta di 50.396 metr; quadrati. I Comune di Parma intentfes L

destinare le aree rimanestt, non occupate dalla sede ET'SA, a spazi residenzia]é«,;\-"
commerciale e terziario.

Il Comune garantisce comunque, per ra
non c¢i sara contiguita fra la sede definit
non saranno costruiti edifici nell’area
distanza inferiore ad almeno 25 metri.

gioni di sicurezza e ordine pubblico, che )
va dell’EFSA e le altre costruziom, e che
circostante la sede definitiva ad una

icolo 2: Descrizione specifica delle aree adibite ad uffici

II' progetio della sede definitiva “Viale Piacenza” proposto dal Comune dovra

avere un’architetlura tale da €ssere rappresentativa dell’ EFSA. della-sua missione
e della sua immagine, ed inseriio In un contesto urbanistico con €SSO armonioso.
Gli standards europei per te sedi dj Istituzioni Europee definiti nel “Manuale delle
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norme tecnmiche™ fomito in copia a tutti i proponenti. i diversj progetii, e
applicabili al progetto in questione, prevedono [’attribuzione per ogni dipendente
di una media di 30/35 metri quadrati. Tenendo in considerazione che entro il 2009
PEFSA dovrebbe raggiungere i 400 dipendenti, ¢ tenendo in considerazione |

esigenze specifiche dell’EFSA che d; SeguIto si riportano, la sede definiliva dovra
avere una superficie lorda pari a 15.820 metri quadrati ad uso ufficio, che saranng
ripartiti in relazione ajla ripartizione del personale del’EFSA, suddiviso in
personale scientifico corrispondente al 70% del totale e dal rimanente personale
amministrativo. Gli spazi uffici per 1l personale scientifico dovranno essere
ripartiti per il 70% in uffici singoli e per il 30% in uffici multipli di due o tre
persone, e dovranno essere previste moiteplici sale riunione per ospitare da 15 a
60 persone.

La dimensione media degli uffici singoli & di 14 metri quadrati, mentre la
dimensione media degli uffici gerarchici € di 30 metri quadrati. Devono essere
previste 8 sale riunione capaci di ospi tare tavole rotonde Con una capacita di 35
posti a sedere con la possibilita per riunioni di pili vaste dimensioni di poter-
trovare una soluzione {pareti scorrevolj, rmuovibili ete) di ospitare fino a 75
persone. Incltre saranno previste 7 sale riunione d; 16/18 posti e 14 sale runionj
di 10/12 posti per il personale séientifico ¢ amministrative. Vista T’altivita svolta
dovranno essere previsti ampi archivi sia vivi sia morti, una sala di ricezione e
una biblioteca. Gli spazi-uffici per il personale amministrativo dovranno costituire
il 30% del totale di cui il 70% sara costituito da uffici singoli e il 30% da open
space. Il personale amministrativo necessitera archivi vivi di medie dimensioni.
L’immobile dovra inoltre avere upa sala conferenze idonea ad accogliere almeno
30/40 persone con cabine per interpretazione simultanea in almeno 6 lingue.
Inoltre saranno previste le sale tecniche come una sala IT, una sala collaudo,
ricevimento e sala d’aspetto, reparto spedizioni, 1ocali copie, cucinette mensa e

servizi. La natura, la Tipartizione, le dimensioni e le stime economiche di tali spazi

sono stati forniti al Comune di Parma nel dettaglio sotto forma di specifiche

tecniche (Allegato C) e sono conformi alle disposizioni europee previste per gli

mmmobili sedi di istituzioni comunitarie di grado A.

Inoltre I’immobile dovra essere dotato di parcheggi sotterranei per 330 posti

macchina esclusivamente ad uso EFSA. -

L'immobile dovra essere interamente dotato degli allacciamenti ¢ delle

connessioni IT e telefoniche sufficient per lo svolgimento di lavoro di ufficio dj

almeno 400 persone contemporaneamente;

L'immobile dovra essere dotato dj tutt gl impianti di sicurezza, antincendio, e

prevenzione prescritte dalle disposizioni europee per le sedi di Istituzioni

Europee.

L’immobile conforme alle prescriziom sopra citate dovra essere consegnato

chiavi in mano.

\ticolo 3: Determinazioni finanziaric della proposta sede definitiva “Viale Piacenza”

: - B

A versione del Manuate delle norme lecniche preso in considerazione ¢ quello redatto dall’L gk
IRASTRUTTURE di Bruxelles del 24 giugno 2004, Dovranno essere tenute in consideraziong¥
30n1 0 modifiche dello stesso effetruate fino alla completa definizione del capitolato d’appalto.iﬁ‘_ ¥

11 Comune di Parma e I'EFSA determinano fin d’ora che il prezzo massimo finale
complessivo della sede definitiva viene fissato in 38.600.000 (trentottomilioni
seicento mila) euro e comprende la realizzazione dell’edificio avente una

L
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superficie lorda di circa 15.820 (quindicimila ottocentoventi) metrj quadrati ad

uso ufficio oltre ai circa 11.740 (undicimila scttecento Quaranta) metri quadratj
lordi interrati per 330 posti auto e altri local;.

Tale somma sar3 cosj’ ripartita:

* II puro costo dj costruzione sara di 26.410.000 {ventisej

quattrocentodiec; mila) euro. Si lenga presente che tale somma ¢é
comprensiva anche dell*installazione dei sistemi di sicurezza e di accesso,
dell’arredamento  figso delle cucinette e 1a cucna del ristorante
comprensivo degli clettrodomestici, dell’arred
e della sistemazione dell’area esterna all’immo

* A tale puro costo dj costruzione dovranno essere agenmte le
generah del costruttore par ad un massimo del 10%.

»»»»»

milion;

Spese

* A tale ultima somma dovra €ssere agriunto i margine utile del costruttore
pari ad un massimo dej 10%,

I puro cosio di costruzione cosi aumentato arrivers ad un massimo di 31.960.000

(trentun milioni novecentosessanta mila) euro che costituira la bage d’asta,” A tale | &
hase:d’asta dovranne aggiungersi: f

i P

* Tcosti dj progettazione e gara (comprensivi
studi, dej costi diretti ed indirettj d; progettazione, dell’
viabilita, degli onorari specifici dei professionist; Ingaggiati nella
progettazione, dei cosi connessi - alle procedure pubbliche, dj v b
coordinazione per la sicurezza € di permessi legati alla natura pubblica de| b
progetto) che ammonteranno a titolo indicativo al 129 della base dasta. ! !

ey el ¢

* Gli interessi, i costi di revisio
sottoservizi interferent.

ne prezzi, i costi di collaudo statico e d

g 4
La somma complessiva dj tutti fali costi pari, come indicato, a 38.600.(1@(!3 SR ‘ T
(trentottc milion; seicento mijla) €Uro, costituira il prezzo massimo ﬁnéjc‘;
complessivo ovvero il prezzo bloceatn pagabile da EFSA perla progettazione e+~ . -
realizzazione della sede definitiva.
Non potra essere richiesto ad EFSA aleun esborso supplementare o ulteriore
costituendo il prezzo bloccato finale dj 38.600.000 euro Pammontarc massimo
che potra essere richiesto all’EFSA. La copertura di tutti i costi e Je Spese ulteriori
0 supplementarj indipendenti dalla volonta dell’EFSA o dalle indicazioni previste
nella ripartizione dej costj di cui sopra, che dovessero venficarsi o sopravvenire
nel corso della progettazione e delja realizzazione, sara effettuata dalla Societa dj
Trasformazione Urbana 0 similare indicata all’articolo 5 paragrafo 2.

ieolo 4: Regime giuridico dell’area adibita

a sede definitiva e Suo cambiamento dj
mazione

L’area  sulla quale la sede definiiiva “Viale Piacenza™ dovrebbe SOrger# s&
attualmente adibita a ¢

ampi da basebal] ¢ da rugby. Al fine di poter destinare;'_ ]e
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" Articolo 5: Tipologia e condizioni economiche del contratto di leasing immobiliare

1.

s

TR

area a sede definitiva del’EFSA, il Comune, conformemente alle disposizioni
nazionali e locali deve procedere al cambiamento dj destinazione d’use dell’area.

cambiamento dj destinazione d’uso. Jj Comune si Impegna, per quanto di propria
competenza, a realizzare tale cambiamento entro j tempi  previsti daj
Cronoprogramma e Comunque a realizzare 'immobile chiavi in mano entro un

empo non superiore 3 40 mesi, i] cyj Superamento consentira Pesercizio della
garanzia di cui all’articolo 7 paragrafo 3 a).

Qualora i] Progetto per la sede definitiva “Viale Piacenza” sja approvato dafle
Competenti autoriti budgetarie cell’Unione turopez, il Comune di Parmg si
accordera con PEFSA per Ia costruzione dell’immobile da destinare a sede
definitiva e per il conseguente leasing immobiliare dello stesso da parte
del’EFSA con opzione di acquisto anticipato.

In particolare i} Comune di Parma si impegna. ad wiiizzare una societa a
brevalente capitale- pubblico nella fommg di una Societd di Trasformazione
Urbana,“STU”, 0 similare (quj dj Seguito per brevita “Societa™) la quaie lancera ja
gara d’appaito per Ja scelta del’ brogettista e 1a gara d*appaltc per lIa costruzione
della sede definitiva dell’EFSA. A taj fine il Comune ceders temporaneamerie
alla Societa il terreno-in diritto di superficie. g Societa si accordera con I’EFSA
per la definizione dejle condizioni e dej termimi de] leasing immobiljare della sede £
definitiva che avverra con le seguenti modalita. L’EFSA  sottoscrivers un pad
contratto di leasing immobiliare dell’immobile con Ia Societd, mediante il quale i
FEFSA paghera allg Societd un canone trimestrale con possibilita per 'EFSA di
esercitare un’opzione d’acquisto dell’immobile anticipata rispetto alla scadenza
prevista dal successivo paragrafo 4.

Al fine di poter permettere ‘ad EFSA dj acquistare P'immobile, e pertanto dj
divenire proprietaria dell’insieme costituente fa propria sede definitiva, il valore
del terreno sara sottratto alla logica €conomica e messo g disposizione delPEFSA
in conformita allo spirito di piena collaborazione fra lo Stato Italiano, le autority
locali e I’Unione Europea sancita dagli articoli 1 e 3 e daj quarto “considerando”
deil’ Accordo di Sede sottoscritto il 27 aprile 2004, A tal fine il Comune d; Parma
si impegna, nej momento della sottoserizione del contratto dj leasing immobiliare
fra P’EFSA ¢ ]a Societa a cedere gratuitamente all’EFSA i terreno sul quale sara
costruita la sede definitiva, di cyj PEFSA diventera proprietaria a tutt gli effetti,
fatto salvo I'obblj 80 per 'EFSA di restituire i] terreno nel caso di Inadempimento

Bahat i, Sed 't

gy

verra ceduto gratuitamente al Comune di Parma. In caso dj esercizio del diritto dj _
Prelazione, 'EESA offrira al Comune di Parma Fimmobile ad un prezzo e aﬂg@ o
condizioni che verranno determinate di comune accordo come segue, La E{épﬂ Y4
circa le condizionj dj vendita e il prezzo dell’immobile verranne determina 77
un comztato di tre saggi, il primo nominato dall’EFSA, il secondo nomig

H




2. Articolo 6: Procedure per ia realizzazione dell’imm-obilé e

)

tticolo 7: Termini di consegna dell’immobile

Comune e il terzo nominato dall™ufficio dell’Agenzia del Territorio. ] Comitato
dei saggi dovra determinare Ja Proposta-cirea il valore netto dell’immobje alla

- Tali proposte dovranno essere approvate
dal Consiglio di Amministrazione dell’EFSA.

Qualora il Comune di Parma non eserciti il diritto di prelazione, ’EFSA potra

calcolati daj tre saggl nominati come indicato nel paragrafo che precede. Qualora
la vendita sia effettuata 2] valore indicato daj tre saggi, ’EFSA incassera il valore
corrispondente all’immobile e trasferird al Comune

di Parma il corrispettivo
Ticevuto per 1l terreno. Qualora invece I'immobile e il terreno siano ceduti ad un

, inferiore o superiore a quello determinato daj tre saggi, I’importo

aumentato.
Le condizioni économiche previste dagli articolj precedenti sono da considerars;
irrevocabili qualora Ja scelta delle competenti autorits guropee circa la sede
definitiva dell’ EFSA sia eifettuata entro il 31 ottobre 2005.

gruppo di lavoro

I Comune di Parma si impegna a realizzare il progetto
venga scelto dalle competenti avtority budgetarie,
disposizioni europee in materia dj

Lk

“Viale Piacenza”, qualora
in conformitd con Ie

appalti pubblici sia per la scelta de] progettista
designato alla progettazione dell’opera sia per la societa costruttrice che realizzera
Iimmebile.

L’EFSA  sepuira Costantemente ogni tappa .della . progettazione e della
realizzazione de] progetto, cosi come del suo armonioso inserimento nel contesto
urbanistico-architettonico circostante, sia per quanto riguarda gli aspetti tecnici sia
per Posservanza dei precetti giuridici relativi alle gare pubbliche da eseguirsi. A-
questo scopo qualora le competent] autorita budgetarie scelgano il progetto “Viale
Piacenza”, verra costituito un gruppo di lavoro composto da membri del Comune
di Parma, membri del’EFSA e uno 0 pit membri dell’OIB (Ufficio Infrastruttura

logistica a Bruxelles) con il fine dj seguire e monitorare la progettazione e ia
costruzione della sede definitiva.

[ ]
{:

\.":'_
\

hodet
GE

I Comune di Parma sj impegna a garantire Pultimazione e I consegna
dell’immobile entro j termin; previsii dallarticolo 4 paragrafo 2.
Entro tale termine, tutte Je operazioni di costruzione della sede definitiva “Viale

Piacenza” dovranno essere terminate e I’immobile dovra €sscre consegnato ad
EFSA chiavi in mano.

Resta inteso che ; ritardi nella realizzazione della fase antecedente !'inizio dej

lavori  di csecuzione,  imputabili  direttamente 4]

indirettamente
all’ Amministrazione Comunal

€, verranno sostenuti dal Comune dj Parma
mediante sottrazione dal valore globale del leasing (38.600.000 euro), del valore
attualizzato delle rate d leasing relative a periodo successivo alla scadenza . ;
inizialmente prevista per il contratto di leasing (valore attuale netto).

Resta inteso che Je penali per i ritardi dj costruzione, si ripercuolerann

detrazione sul prezzo finale richiesto dalla Societa per PPacquisto dell
definitiva da parte di FFSA_
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Articolo 8: Impatto della sede d
della cittadinanza

efinitiva: urbanistico,

i

I. In data 16 dicembre 2004 il Consiglio di

dichiarato che qualunque sara la sede defi

la decisione dovra essere I’analisi delPimpatto che tale Opera avra nel contesto
urbano-cittadine sul quale si andra ad ins

erire.

2. Per adempiere le richieste espresse dal Consiglio di Amministrazione del]’EF SA,
il Comune di Parma allega al presente Accordo gl studi sulla urbanizzazione e
viabilita della zona circostante o di accesso alla sede definitiva

i progetti degli interventi commissionati, realizzati

’amministrazione comunale ha operato al fine di rendere rapido e fluido i]
traffico che insistera sull’area “Viale Piacenza” {Allegatc E).

Infine, il Comune di Parma allega la' delibera de} Consiglio Comunale del 3]
maggio 2004 e I"ordine del Giorno dei Consiglio Comunale del 10 giugno 2005
(allegati A ¢ B}, a! fine di dimostrare come la scelta deila sede definitiva di “Viale
Piacenza™ sia positivamente percepita dalla cittadinanza e in particelar
seelta non possd avere un’incidenza negativa sull’ambie
vita dell’area circostante Ja Struttura.

Amministrazione del’EFSA ha
nitiva prescelta, elemento essenzialé per

“Viale Piacenza” ¢
¢ da realizzare, che

pS

e come tale
nie e sulla qualita dejla

Articolo 9: Obbligo di riservatezza

are A

L’EFSA e il Comune di Parma sl Impegnano a trattare con Ia massima riservatezza e g

non utilizzare né co

5 7 lelle negoziazioni, né
+ -Yoggefto delle negoziazioni stesse.

- Di tale obbligo sono destinatarie anche le barti a cui il presente Accordo & inviato in
copia.

~ Articolo 10: Interpretazione dell* Accordo

-,

11 presente Accordo sara sottoscritto dalle Partj in d
inglese che in lingua italiana. Fara
I presente Accordo dovra essere i
Ministri Italiana.

uplice copia sia in lingua
fede il testo redatto nella lingua italiana.

nviato in copia alla Presidenza del Consiglio dei

': LE,_;;.—_ » : -
& ‘%Eer 1l Comune di Parma




Allepato A: Delibera del € onsielio Comunale del 31 maggio 2004

Allegato B: Ordine del giorno del Consiglio Comunale del 10 giugno 2005
Allegato C: Specifiche tecniche della ripartizione degli spazi

Allegato D: Cronoprogramma

Allegato E: Studi sulla Viabilita area Viale Piacenza
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+ Comsiglio Comunale di Parmaz Segreteria
| CO]ES]‘gRATIo DAL PROCESSO VERBALE N 7

DELL’ADUNANZA DEL CON SI

GLIO COMUNALE INDATA 31.05.2004

" convocazione, ] consiglio
comunale per deliberare sy; punti iscritti all’ordine de] giomo e fra ess Provvedimento di cuj g1’

ORECiD.
FIEN Dirige i lavori 1] Sig. Marco Ablondi neila gua qualita d; p

residente e partecipa all’adunanza i dr.Stelio Mammele
. Segretaiio Generale del Comune,

* " Essendo legale i numero dei consiglieri ntervenuii i lavorj continuano.

- Al'momente della votazione dell’argomento m calce'msultatio presenti n, 33 conaiglieri e Tecisamenie:
¢ ) { P P

UBAJ.DI ELVIO 22 /X | GANDOLFLLUIGT ' ;
X | ABLONDIMARCG 23 |X | GRADELLA ILARIA
X | ALBERTIMI VITTORIO 24 KLOTZROBERTO ' '
X_| BARANIGABRIELE - 25 |X | LAMANTIA CARMELG I o
X | BARBACINT FERNANDO T ¢ 1% LASAGNA LORENZO T A
| BERNINI GIOVANNI PAQOLO 27 |X | MANTELLI CARIA 4
X | BERSIGA VALERIG 28 | MOINE MASSIMO >
X | BERTORELLT FRANCO 22 1X | PALLINIFABRIZIO
|| BERTOZZI BNNig (29 (X | PINARDI MASSIMG !
X_ | BIGLIARDI CLAUDIO RICCI GIOVANNT
11 _|X | BOSCARATG BENITO SERGIO 32 |X | SANDRONI FERDINANDG |
12 {X | BULLONI SERRA GIOVANNI | 33 |X | SERVENTI PIERSERGIO
3 Ix | Buzziraoio 34 |_SOLIANT ALBERTINA
X | CALESTANT GiAN PIETRO 35 1X | TEDESCHIDANTE i
| cartuca DONATO 36 TOMMASINI MARIO
X_ | CATTABIAMI FRANCG 37 VALDRE’ MARIA VITTORIA
7 IX | Colimassmvio 38 /X | VESCOVIMAURIZIO
X | CONFORTIPAGIG | 39 X | ZANNONI GIANFRANCO
X_ | CURTI MATTEG | 40 | | 7ENNARG MARIA RITA
220X | CUTAIA LODOVICS ZONI PAOLO
o1 T FERRARI GABRIELE

isultano inolire presenti, all’inizio delja se
Marchini Robertg | Vignali Pietro

duta, senza diritio d; voto, gl Assessorg
X | Galvani Danieje

. x | Nesti Carjetlo Lisi Roberto

'_C{)}I‘]a Pacla De Michele Domenico Lavagetto Monteverd; Guamieri Maria fo
: Giampaolo . Costanting Teresa
VSpagno]i Stefano Balestrieri Arturo Merini Mario

ieposta di prevvedimento, esaminata , discussa e posta in volazione, reca:

ETTO: Approvazione delle lineenguida d’j

Mmpostazione progetiuale det
0 Ducale - Vialer Piacenza”

.'hmi(-,'j_,ul'g Tl 20527 2ELT Thyrpe g RS
il Repnbbiticn Foat 0520 200010
: g Eovvend £y sl

B Y T




Seduta del M,ﬁ?_ﬁ_‘_—_ﬁ_

' OGGETTO: - Approvazio
del “Comparto Nord Parc

ne delle linee guida d’im
0 Ducale- Viale Piacenza”

IL CONSIGLIO COMUNALE

" Premesso ;

4. che con deijirera dj Consiglic Comunale n° 306 del 6/12/°9¢ venivano individuati

"gl.f ambiti di riqualificazione urbana ai sensi delfla L.R. 19 del 3/07/98 recante
"Norme in materia dj riqualificazione ‘urbana® tra’ cui era individuato 1'ambito L
- inerente la poiZione a sud di viale Piacenza; ‘
:Che con successivo atto di Consiglio Comunale n° 38 del 13.63.2004, ai sengj
gdella L.R. 3.7.1998 n° 19 art. 2, sono stati individuati  nuovi ambiti di
‘tiqualificazi ' o specifico l'ambito relativo al comparts nord

nza comp_rendente nelfo specifico I'area facente
ominato “7Fratelli Cervi” ;

el Parco Ducale e di Viale Piace
zparte del complesso sportivo den

' hiamate: _
R. 15 iuglie 2002 n°16 "Norme per il recupero
m— Enmozione della qualitad architettonica € paesa

degli edifici storico artistici e Ia

ggistica del territorio” 3 seguito

bando per Ja selezione delle proposte dij

003, n° 1170;

la quale & stato approvate il
fervento da ammettere a finanzig

mento con'D.G.R. 23 giugho 2

a d, 09/°03 con la quale & stato affidato V'incarico dj
dazione di studio di fattibilita relative al comparto nord Parco Ducaie, alla
ta “Canali Associati s.r.l.”;

tibilita predisposto

ai fini della partecipazio
L.R. 16/02 e appro

vato con D.G.R. 23 giugno 2003, n° 1170:

i Caratteristiche di
gruita e degrado urbano con I'impianto circostante oltre a caratterizzars; per
potenzialita a livello dj riorganizzazione degli spazi pubblici dei percorsi

ma delle aree edificate ed edificabilj

finalita dellinterventg & di favorire una piu equilibrata distribuzione dej
e delle infrastrutture e j miglioramento della gualita ambientale e
&ttonica delig spazio urbano, al fine dj eliminare le condizioni di abbandono
egrado edilizio, ambientale e sociale che investono le aree oggetto del
;te.intervento;




Seduta del

Deliberazione N .

Precisato
che in data 29 novembre
studio di fattibilita redatto
bando di cuj sopra |, ri
intervento. di cui all‘art,
studio di féttibilité, di seg

2003 & stato inoltrato alla Regione Emilia Romagna jo
dall’Arch. Guido Canali, ai fini della Partecipazione z|
chiedendo i finanziamento per le seguenti tipologie di

2 della L.R.16/°02, su alcune opere facenti parte deifo
uito elencate:

o fet. c) Opere di ridisegno degli spazi liberi destinati ajia fruizione pubblica
e delle aree di diretts pertinenza dej complessi insedjativi Storici
La sistemazione dej padiglioni dell’ex Fiera e la relativa connessione

o Jet.d) Opere di restauro € risanamento conservativo di edifici di interesse
storico-architettonico

La Cortina della Fontana
L'aranciaia

o let.!} Intervent vrgenti su edjfici di valore Starico e
La poizione occidentale della Cortina della Fontana

architettonico

. tomplessivamente per un importo pari 5 “Curo 1.878.450,00;

- Tenuto conto _

- ¢he la Commissione Consiliare Urbanistica. ha Preso visione del presente studio di
fattibilita in data 20 ottobre 2003;

ivare ia riguaiificazione del

otte il profilo urbanistico e

Comparte di Viate Piacenza aj fine di
Lfavorendo insediamenti di

Sociale, una porzione dj citta degradata,
itta e i

successivamente alla
o, la citta di Parma
rezrza Alimentare,

presentazione degli elaborati

per la partecipazione al
& stata investita a sede dej|

‘Autorita Europea per ia

e & stato individuato, come tuogo di ra
alazzo Ducale ubicato ali’interno deil‘o
- uova  pregettazione e
htrato che sussistono
Rstiutture e all’'ubicazion
Agenzia Alimentare;

ppresentanza dell’Authori
monimo Parco,
rigualificazione comples
le effettive potenzialita in
e stessa, che ben si prestano

by Alimentare,
in quanto nellambito di
siva dellg zona, si o
merito agli Spazi, alle
a soddisfare je esigenza

fine della valorizzazione delf’ambito dj rigualificazione individuato
tedato al presente atto, si valuta positivamente taje proposta, sintetizzabijfe
venti punti :

recupero del Palazzo Ducsle e del margine settentrionale del Parcg
(attuale Galoppateio e aliri campi dimessi);

recupero delle aranciaie & trasformazione della Caserma dej
Carabénieri;

fecuperc del bastione farnesiano:
recupero dall’area denominata

“Ex-AMNU”
edificatoria;

ten auova previsione

I



Seduta del 3 //5 /01/ - Deliberazione N QS{Q :

. B,
nuovo quartiere amministrativo-direzionale in luogo dell'attuale polo 4 %”J‘ 1 :
sportivo denominato “7fratelli Cervi”; A
recupero dei padiglioni dell’ex Fiera.
Individuato nell’arch. Ivano Savi, Direttore del Settore Pianificazione
Territoriale, il Responsabile del Procedimento;
Visto l'allegato parere favorevole esplicitato dal direttore del Settore
.. - {Pianificazione Territoriale in ordine alla regolarita tecnico-amministrativa, ai sensi
_|deli’art. 49, primo comma, del D. Lgs. N. 267 del 18/08/2000, nonché
. |Fattestazione che il presente atto deliberativo non comporta obbligo per I'Ente,
~ [impegni di spesa o diminuzioni in entrata; (\
- Vista ia Legge Regionale Emilia Romagna 3 luglio 1953 n. i3; "\ \
Vista Ia Legge Regicnale Emilia Romagna 15 luglio 2002 n.16; \)
Visto il Decrete Legislativo 18.8.2000, n. 267;

{dato che in corse di seduta il consigliere Conforti ed altri hanng presentato wun §
mendamento i} cui testo sj allega quale parte integrante € sostanziale ajla b
foposta di atto deliberativo,
osto in votazione l'emendamento che integra il dispositivo della delibera viene : :

B iproclamato il sequente risultato; i
ti favereveli n. 21, astenuti n, 12 (Barbacini, Ablondi, Bersig_a, Cutaia, Ferrari, !
dolfi, Gradelia, Lasagna, Manteilj

» Serventi, Tommasini, Vescovi},

i gli allegati pareri dej dirigenti responsabili dei servizi competenti, esplicitati
sensi deli’art. 49, comma 1, del Decreto Legislativo 18.8.2000, n. 267;

so atto dell'lnesistenza di rilievi, di difformita dalle leggi; dalio Statuto e daj ?[.(/ .
lamenti;

!

n. 22 voti favorevoli, n. 13 astenuti (Barbacini, Ablondi
a, Ferrari, Gandolfi, Gradelia, Lasagna, Mantelli,
ovi) su n. 35 presenti e n. 22 votanti;

, Bersiga, Bertozzi,
Serventi, Tommasini,

DELIBERA

di approvare le linee guida d'impostazione progettuale del ®
Nord Parco Ducale - Viale pi

allegato al presente atto e
del’Authority Alimentare”

ra
Con’iparto_ylff._'_ i
acenza” come esplicitate nell'elaborate.
finalizzate all'insediamento della "Sede
con le seguenti indicazioni integrative:




Le antiche mura

Il progetto dovra borre particolare attenzione e riferimento  all’interg
sistema dell’antica cinta murata che concludeva a settentrione il parco e j
palazzo Ducale, dal baluardo dei Fiori, posto nell'angolo nord-occidenta!e,
a quello della Fontana, che inglobava j palazzo, fino a guello dell’Aquila,
posizionato fra la sponda sinistra dei torrente e l'area delle attuali caserme
prospicienti via delle Fonderie.

I previsti parcheggi sotterraneij dovrannno quindi essere progettati in
modo da recuperare le tracce del sedime dj mura e baluardi, nell'ambito di
un intervento che ne preveda fa loro valorizzazione e |3 possibilita dij
restituirne I'immagine alla Citta.

['antico perimetro murato potra quindi divenire esso
protagonista dell‘intero intervento, da integrarsi con j previsti percorsj
pedonali ciclabili, oltre che a Quantc gia proposto

Per ii frammento
superstite della cortina ancora esistente fra j palazze e Vedificip della ex

stesso un Seano

1. gradoni di. verde di sforidy af Palazzo Ducale

Condividendo e motivazioni esposte in allegato circa Ia necessita di
accentuare ia profondity otfica e gdj recuperare “scenograﬁcamente e
simbolicamente la _perduta Campagna oltre le mura” si- ésprime ' Ja
preoccupazione che tale soluzione 3 gradoni possa nel concreto assumere

una configurazione “3 tribuna” che vanificherebbe di fatto e premesse
analitiche volte 3| recupero di profondits e prospettiva. Si invita Pertanto a

una ulteriore riflessione Progettuale, che possa diminuire Ia pendenza

volumetrica.
L'ex Trionfafe —

3 a valutare ogni
" possibile oluzione, anche neli'ambito  dj una differente scelta

- architettonica, affincheé il volume del Trionfale possa essere integrato al
perimetro del Comparto, prevedendo Ja breteila di collegamento via Pasini-

Vvia Piacenza all'esterno dellg stesso, anziché fra questo e Jedificip
scolastico.

L'ex Fiera _

Upporti grigliati, ancoratj
Con un omogeneg tessuto
piu approfondita s5oluzione
Pl recenti), con elementi

dd uno scheletrg metallico, che fasci I padiglioni
vegetale” dovrebbe €ssere integrata da una
architettonica (interessante | dype padiglioni
Materici che interagiscano con il verde, alla cui sola Manutenzione s;j
nschierebbe di demandare l'intenzione Progettuale di ricuciturg fra la
g:eomggrja de! parco e i nuovi padiglieni edificati ne| dopéguerra; '

Sedula del MZ&&;\_ Deliberazione N. :
- .i

L{]}'] 'i
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3. di dare atto che il dir

- fecupero del Palazzo Ducale e del margine settentrionale del Parco
(attuale Galoppatoio e altri

Campi dimessi);
~ recupero  deife aranciaie e trasformazione delia Caserma dei
¢ Carabinieri;
recupero del bastione farnesiano;
fecupero dell'area denominata "Ex-AMNU” con Nnuova previsione
edificatorija;

- NUovo quartiere amministrativo-direzionale in luogo dell
sportivo denominato "7fratell Cervi”:

Fecupero dei padiglioni dell’ex Fiera.

igente che ha sottoscritio i pare
tecnico- amministrativa, ha attestato,

il presente atto deliberativo
impegn; di spesa o.dinmkinuzion

re di regolarity
sotte la sua responsabilitz, che
NG comporta obbligazioni per VEnte,
e di entrate.
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Allegato alla deliberazione C.CC.
N del

—_—

PARERI ART. 49 D.LGS. DEL 18.8.2000 — N. 267

“Ii Direttore responsabile del Settore Competenie, che sottoscrive Ja proposta dj
delibera, esprme, sotto la sua responsabilita, parere favorevole per la regolarita
féec:ﬁco—amminislraﬁva della stessa ed attesta che I’atio medesimo non comporta
:obbligazione per 1"Ente, impegni di spesa o diminuzione di entraje™ €, pertanto, non ¢
Eééggetto all’attestazione di regolarita contabile;

la proposta n._ A SETTORE PIANIFICAZIONE TERRITORIALE dj
oerazione di C.C, che reca ad ogpetto:

;rovazione delle linee guida d’imposiazione progettuale del “Comparto Nord
0 Ducale- Viale Piacenza” |

' XY




_Consiglio Comunale i Parma Segreteria

ESTRATTO DAL PROCESSO VERBALE N 16

DELL’ADUNANZA DEL CONSIGLIO COMUNALE IN DATA 10.06.2605
DELIBERAZIONE 103/33

L’anno duemilacinque questo giomo dieci (1€) del mese di giugno alle ore 17,00 in Parma, nella sala delle
adunanze, convocale nei modi di legge, si € riuntic m sessione sfraordinaria di 1% convocazione, il consigho
comunale per deliberare sui punti iscritti all’ordine del giorno e fra essi il provvedimenio di cul ali’oggetic

Dirige i lavori il Marco Ablondi nella sua gualita di Vice Presidente e partecipa all’adynanza il dr. Vainer Papott:
: Vice Segref:mo (.xenera]e del Cormmmune.
. Essendo legale il mumero dei consiglieri interveruti i lavori continuato.

:. . Al momento della votazione dell’argomento in calce risultano presenti n 27 consiglieri e precisamente:

i -1 |X | UBALDIELVIO 22 |X | KLOTZ ROBERTO
#[ 2 |X | ABLONDIMARCO ] 23 |X | LA MANTIA CARMELO ~
o ALBERTINI VITTORIO 24 |X | LASAGNA LORENZO
1 4 BARANI GABRIELE 25 MANTELLI CARLA
s 11X BARBACINI FERDINANDO 26 [ X | MBOCK PIERRE JANVIER .
16 BERNINI GIOVANNI PAOLO 27 | MOINE MASSIMO
i: 7 BERSIGA VALERIO 28 | X PALLINI FABRIZIO
o I P BERTORELLI FRANCO 29 | PINARDI MASSIMO -
4 0 |X | BERTOZZI ENNIA 30 | X | POLEITIPAQOLO
i 10 X BOSCARATO BENITO SERGIO 31 X RICCI GIOVANNI
11 BULLONI SERRA GIOVANNI 32 [X | SANDRONI FERDINANDO
12 |X CALESTANI GIAN PIETRO 33 |1 X SERVENTI PIERSERGIO
13 |X CARLUCCI DONATO 34 | X PANCIROLI CLAUDIO
- 14 CATTARBIANI FRANCG 35 | X TEDESCHI DANTE
15 | X | COLI MASSIMO ' 36 | X | TOMMASINI MARIO
-16 | X CONFORTIPAQOLO 37 VALDRE’ MARIA VITTORJA
17 CURTI MATTEQ 38 | X VESCOVI MAURIZIO
- 18 | X CUTAIA LODOVICO 39 | X ZANNONI GIANFRANCO
19 FERRARI GABRIELE 40 ZENNARO MARIA RITA
20 |X | GANDOLFI LUIGI 41 [X | ZONIPAOLO
891 GRADELLA ILARIA
isultano inoltre presenti, ail’inizio della seduta, senza diritto di voto, g)i Assessori
| Buzzi Paolo Vignali Pietro % | Galvani Daniele Guamieri Maria X | Lisi Roberto
5. Teresa
: Colla Paola De Piazza Emilio Lavagetto X | Bigitardi Claudio Monteverdi
‘ Giampaolo 5 Costantino Ay
s Catellani Balestriert Arturo Marini Mario Terzi Gian Carlo .
f»?_’-’: | Giovanni
E:

Fﬂngono da scrutatori i sigg Zoni,Pinardi,Gandolfi

{E proposia di provy edimento, esaminata . discussa posta in votazione, reca: A . N
5‘. OGQETTO: ©.D.G. dei conss. Conforti, La Mantia, Bulloni Serra & Zannoni relativo ali ublca e
' sede dell”Autorita Furopea per la sicurezza alimentare
e B - .
g ”mm'f,um'f' - 4
N Fed 02 g 25202 05 Sug oh i
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Consiglio Comunale di Parma

IL. CONSIGLIO COMUNALE DI PARMA

Premesso che

) ‘Consiglio Europeo con decisione del 13 dicembre 2003 ha designato Parma come sede de
II' Autorztd europea per la Sicurezza Alimentare (EFSA);

3

27 aprile 2004 PEFSA e il Governo Ttaliano hanno Sottosenitto un Accordo di Sede nej

miglicrn condizioni giuridiche & materali di insediamento & di funzior
essari,

nsiglio Comunale in data 31:05.2004 con deliberazione n. 98/6 ha approvato le linee guida
ostazione progettuale del “Comparto Nord - Parco Ducals — V.le Placenza” finalizzate
ediamento -dell’ Autorita Europea per la Sicurezza Alimentare, nell’ambito dell’ampia
ificazione funzionale e architettonico-ambientale del quadrante nord-ovest della cittd, al fine
ere-appieno e in tempi brevi sinergie e potenzialita e agevolare Pinstallazione definitiva di
utoriti nel proprio territorio;

1rta per la Sicurezza Alimentare opera per una qualificata integrazione delle sue ‘strutture
"e Funzioni, con il Comune, 1a Provincia, e Ja Regione Emilia Romagna. In questo spirito
_A'IaVo_rer?a a stretto contatto con il Comune, la Provincia, la Regione e le Autorita Nazionali

icurare la corretta integrazione e I’inserimento dell’ Autorita nell’area d; V.ie Piacenza, sia a
urbanistico, sia a livello sociale;

% ha in programma di costruire legami con i rappresentanti délla Societa civile e Ie ajtre
azioni territoriali al fine di realizzare una sicura comprensione dej bisogni della
zione locale in relazione alla eventuale presenza del’EFSA nellarea di Ve Piacenza,
uendo allo sviluppo della comunita, attivando wun approceio costruttivo con residents,
do ogni possibile Opporiuntid per integrarsi nell’arnbiente urbano e nel tessuto sociale,
do memoria e tradizioni del luogo, operando nella consapevolezza di poter contribuire allo
P civile ¢ alla vita del quartiere e della citta con il valore aggiunto di quelia stessa cultura
2 che da secoli & parte integrante della storia di Parma;

o per la realizzazione della metropolitana leggera che interessera anche V.le Piacenza, la
zione della Stazione, ’ampliamento de] Ponte Bottego, 1a realizzazione d1 un, puovo
td e altre opere complementari di viabiliti e di bonifica ambieniale, confeh‘-'h.au'io:k 12
alizzare la sede definitiva del’EFSA in V.le Piacenza non potra che rafforzare Je finaleay

-,iﬁﬂla' proposta progettuale “Comparto Nord - Parco Ducale ~ vle Piacenza™, dove,: Al

verso v.le Piacenza del Parco e del Giardino Ducale, alla ritrovata memoria del sis
la citta, si potranno aggiungere 1 valori di un sistema ambientale il cni procesgd” df
4Z10ne aumentera Ja qualitd deila vita dell’intero Comparto, '
<10ne aumen .

] ”H.fll'r'i‘uufu Bl S 032 20520 i LN By FOTTY]
i) HJ',uuh.';Hn-”_ Foov a2l oo,

Eoenaid v onidgliog DI IR I

i0: del sistema vrbano ed ambientale, allz ridefinizione funzionale e des ‘percorsi, iﬁf

e

finitiva

quale 1]
overno e gh Enti loro subordinati si Impegnane a prendere tulte I misure nceessarie per garantire
famente delle strutture
Jantoritd e a meitere a disposizione del’EFSA edifici, aree ¢ infrastrutture che st renderanno



esprime

10 ampio gradimento affinché la sede definitiva del’EFSA, in ossequio all’accordo di sede
¢ritio tra la Repubblica Italiana e I’ Autoritd Europea in data 27.04. 2004, possa realizzarsi a

2 pell area del Comparto di V.e Piacenza, nella consapevolezza che tale scelta sari
vamente percepita dalla cittadinanza e nel convincimento che la riqualificazione del comparto

Piacenza possa favorire in modo diretto e indotto, nelle diverse interazioni delle sue
menti architetionico-urbanistiche, storico-ambientali, infrasirutturali, sociali e funzionali, lo
oo ¢ [ottimizzazione della qualita della vita del quartiere e dell’ intera cifta.

anfort: C}»ée!o Lg Mantia Gipvanni Bullon] Serra Gzarzﬁancg Zanroni

M’ o L 1 /_ﬂ/«—w—v—yﬁ

-votazione 'O.D.G. ottiene il seguente risuitato: TN
orevoli n. 17, voti astenutt n. 10 (Abiondi, Barbacini, Bertozzi, Cutala, Gandolfi, Lasagna
, Serventi, Tommasini e Vescovi) su 27 consj iglier presenti € n. 17 votanti e

T



B | directeur

;- T i Sy 4 T LI LG P
pralos Qe s Eoadh e i e —

14 4 56 1 56
1 chef dunité 14 3 42 2 84
1| administrateurs principaux 14 -2 28 20 560
| assistants / secrétaires 14 1 14 258 3.612
‘{| secrétariat partage
4-| 12m?/personnes - 14 0,9 12,6 105 1.323
1 open space 10m?/agent
externe 14 0,7 9.8 15 147
E 8
i TOTAL 401 5782 | 5.782 1.555 | 8.991.010
@ heaux annexes aux bureaux : e
-4 local photocopies 10 15 150
% stockage papier - économat
d'étage 8 4 24
-»-4 kilchenettes B 5 15 75
~&tsalles de réunions
¥ salle de conférence | 5 40 200 i 200
-4 salles de réunion principales | 4,3 '35 151 8 1.204
k § ) salles de réunion | 3 18 54 7 378
salie de travail -3 12 36 14 504
3 ~salle polyvalente | 5 25 125 1 125
2| coin attente 10 5 50
R archives vivantes 13 15 195
i remises 6 10 60 ]
i TOTAL 2.965 | 2.865 1.555 | . 4.610.575
4 o interprétation 10 12 120 120 2,600 312.000
aux annexes gl 3 ]
rchives moites aux étages 50 4 200
peal tri courrier / Poste 100 1 100
rint shop 80 1 80
ck papier 20 1 20
Yabine gardes garage 10 1 10
TOTAL 410 410 1.555 637.550
1/7




Total

Fonctions UH Unit m? _ Nombre m?
i l . - :-_?f';::
itaires d'étage HF , 23 7 161
;anitaires handicapés 4 3 12
; 15 1 15
TOTAL 188 188 1750 |  329.000.
g@lx'mc.hniques - . QS BT E
| local hvac 170 1 170
! 170 1 170
"8l dispatching technigue 12 1 12
Miocal de télécommunication
&l générale (LTG) 45 1 45
Jal focal de reconfiguration (LR) , 10 2 20
TOTAL ' ) 47 | M7

- :Wvibliotheque / documentation , 150 i 150

TOTAL ' ' 150 | - 180, | 1.556| .233.250

90

escalier principal : 30 3
escaliers de secours . - 25 B 200
ascenseurs ' 15 4 60
local machinerie 15 2 a0
- monte charge 10 4 40
A horizontales - )
: couloirs R 1.500
dégagements atiente ' ) 350 Sl S
' - hall| | 1 140 3 1=
voies d'évacuation i . 40 2_ 80 '
TOTAL ) ' 2.490 | 2.490 1.556 |

ldivers et imprévus 3%
4ratio pour murs et gaines
atechniques

1. Total surfaces bureaux

217




7 Total
Fonctions UH Unit m? Nombre m*
~service 200 places +
3 200 €600 1 600
o free-flow 200 1 200
4 |.zone déhallage 15 1 15
. ' cuisine froide 50 1 50
cuising chaude ' 60 1 60
longe batterie 20 1 20
| laverie 90 1 90
réserve séche 30 1 30
4| réserve produits d'entretien 10 1 10
k| réserve matériel |20 1 20
g T chambre froide négative ' 15 1 15
- & onambre froide positive .
¥ ¢ produits bruts » 10 1 10
‘chambre froide positive :
| « réserve jour » 10 1 10
- g=%| chambre froide positive ]
- "l « produits finis » 10 1 10
347 chambre froide positive ' N |
‘a3 “boissons” : ' 10 1 . 10
% | local « postmix » (softs a la )
= pompe) _ 10 il 10
5@ local vidanges 10 1 10
"} bureau du chef de cuisine 10 1 10
“£}j coulolr de circulation « marche
s en avani » ' - 50 1 50
i local poubelles .15 1 i5
_‘..%cal 4 finge “propre” . 10 1 10
‘Hlilocal & linge "sale” . - 0. | 1 10
| sanitaires clients 18 -2 36
“Ecafstéria intégrée au self ' - TN
4l coin café, complémentaire au- - S :
restaurant - 100 1 100
1 comptoir i ' 25 1 25 -
1 réserve séche B 15 1 15
TOTAL 1441 | 1441 | 2390 | 3.443.990
{divers et imprévus 3% 43 2.390 | .- '103.320
4 ratio pour murs et gaines y - :
technigues 148 830§ 123191
1 surface totale batie-hors sol




Fonctions

Btaux annexes

sanfigires

fyastiaires gardes

lsersonnel de nettoyage

I stockage produits d’entretien 10 1 10
- stockage papier 10 1 10
: poubelles papiers 20 1 20
d| noubelles dechets organiques 20 1 20
b buanderie 10 i 10
douches 8 2 18
vestiaires Het F 6 2 12
rsonnel technique _
vestiaires 20 1 20
douches 10 2 20
_ " réfectoire 15 1 15
Houches et vestiaires sportifs 20 2 40
vestiaires et douche personnel - :
ie.cuisine ; :
" Vestiaires dames (15 pers.) 35 1 35
Vestiaires hommes (8 pers.) 25 1 25
TOTAL 265 265 . 830 219.950
Ty Ry - e gy g
17¢ 1 170
170 1 170 _
bcaux poubelles tri 30 1 30
. ierveurs / salles informatiques 36 2 72 A
“afical de télécommunication vy ' el & v
-Anéraie (LTG) 45 1 45 L 1
-#xaux compteurs 10 2 20 i
seal énergie i5 L i5 = |
) TOTAL 522 522 780 | " 407:160
-tgFauyx stock il ‘ : ‘ it
_' thives mortes 300 2 600
HAock divers immeuble 80 2 160
TOTAL 760 760 780 | - 592.800

4/7




e b 3 b e e eiinens

Total
Fonctions UH Unit m? Nombre m?
Yange = - ¥
tkings voitures
résidents 25 293 7.325
visiteurs 25 22 550
il service 25 10 250
livraisons 25 2 50
handicapés 30 3 90
emplacements 330
%rking 2 roues minimum 20
fiplacements 20 1 20
Inpes d'aceés hors ratio 150 1 150
8435 | 8.435 780 | 6.579.300
" surface sous-sols = - 9.982
i iQ Rl o g . I a‘ i --i =
lerset imprévus 3% 499 780 |  389.208
tio pour murs et gaines : -
chniques 1.258 780 981.031

total surface sous-sol
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Total
Fonctions UH Unit m? Nombre m*
énagements extérieurs
'g_aménagement du terrain ! 18.000
17.000
800 170 |,
‘,vomes non drainées B0O 95 |
1 70.000 |:
1 50.000 | " 8B
1 50.000 | ' - 5080
1 35.000 |  35.000
1 7.500 . 7500
constructions annexes L
3 cabine garde i 15.000 | 15‘;;@0
 vidéo surveillance et sécurité 1 220.000 |
i contrdle d'accés 1 35.000
: Technique nr o
Cabines - transformateurs ) 1 ‘ ' 70000 | 7@@%%-
dl raccordements divers hors site 1 . 50.000 | - 506& ;
4| traitement des eaux 1 ) 70.000 70.009
4 gvers et imprévus 3% hl : ' a - 51.765

| Construction (puro costo). © 100% | 73.79%. _
\Frais généraux 10,00% | 7.38% 5 . “%6a1.138
Total 110,00% | . _| 29.052.514
| Marge bénéficiaire 10,Db% 7,38% ‘ 2.905.251
Total {Base d'asta) : 121,00% 31.957.764
—Elaboratlon du projet ; 12 OD%‘ 8 85%_ 7 - N 3.834.932
TOTN_.'DES i;Oé:{'ES s, 52%_'- 100% | AL ol (e f’és.:fe"z-.sé’a}?

| 6/7




‘wfzi interferenti 1 20'000”-
0
= o
ficio Statico e tecnico
F 639.155
intercalaires (4,75%) 1.736.213
an, actualisation aux
319.578 |0 B
AL GENERAL 7 38,607,643
tulatif de -
‘.‘fg_‘h,cti.ons bureaux m?

[

[3]

[

717
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DELIBERAZIONE N. 1055/2005 DEL 22/08/2005

RELAZIONE DI PUBBLICAZIONE

Il sottoscritto Segretario Generale, su conforme
attestazione del Messo Delegato, certifica che copia della
presente deliberazione viene pubblicata all’Albo Pretorio
del Comune per 15 giorni dal 25/08/2005 al 09/09/2005

Parma, 1i 25/08/2005

IL MESSO DELEGATO
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SEDUTA N. 69 / 6.C. 22/08/2005

1| Presidente dichiara chiusa la seduta.

I| presente processo verbale, composto da n. frentatre fogli, esclusi
gli allegati non espressamente richiamati, viene sottoscritto come
segue:

I! Presidente (Paolo Buzzi)

A

q_\ '{TGI’ (Vainer Papotti)
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ALLe&ANO V. A

AUTHORITY §

MODALITA’ D’ESECUZIONE

dell’Accordo sottoscritto tra il Comune di Parma e 'EFSA il 22 agosto 2005

L’Autorita Europea per ia Sicurezza Alimentare {(EFSA), !l Comune di Parma
(Comune) e 1a Authority-Societa di Trasformazione Urbana S.p.a. (STU)
Concordano di definire e precisare le previsioni contenute agli articoli 1, 2, 3, 4,
5 e 7 dell’Accordo sottoscritto tra il Comune di Parma e 'EFSA il 22 agosto 2005
(qui di seguito I"Accordo™).
Proprieta del terreno su cui sorgera la sede del’EFSA

1.1 1l terreno di 22.000 metri quadrati su cui sorgerd la sede definitiva
dell’EFSA e che sarad ceduto gratuitamente dal Comune al’EFSA in applicazione

degli articoli 1 e 5 dellAccordo diverra, all'atto della cessione, di esclusiva

proprieta del’EFSA a tutti gli effetti.

1.2 A seguito della cessione gratwta[daL omune allEFSA, su tale terreno di

1

22.000 mq., 'EFSA si impegna a real

(sl g hen t?

di dieci anni, rinnovabile per ulterion periodi di durata decennale, ad msmdae@ﬂe

L
richiesta del Comune, fatto salvo il cessare di tale concessione nel caso in cui
I'EFSA edifichi uiteriormente (in conformita alle prescrizioni del piano regolatore).

Tutti i costi di manutenzione, ordinaria e straordinaria, dell'area da destinarsi a

verde ad uso pubblico saranno a totale carico del Comune di Parma.
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2.1

2.2

3.1

4.1

4.2

AUTHQR US.p.a.

Parcheggi interrati:

La sede definitiva del’EFSA sara servita da parcheggi interrati per un
numero complessivo di 330 (trecentotrenta) posti macchina.

I parcheggi softerranei saranno di proprietd esclusiva dellEFSA e
I'accesso ad essi sara consentito, previo sistemi di controllo unicamente

all'utenza dellEFSA (dipendenti e pubblico del’EFSA);

Esonero oneri urbanistici sede 2 terreno EFSA

Le parti concordano e riconoscono che la sede del’EFSA e il terreno di
sua proprieta sono totaimente esenti da tutti gli oneri e contributi di
costruzione di qualunque natura e importo, ivi compresi gli oneri connessi
alla realizzazione degli standards urbanistici derivanti dal cambiamento di
destinazione urbanistica dell'area. Pertanto nessuna contribuzione potra

essere richiesta alllEFSA per il pagamento di tali oneri e contributi.
gy

R UTR YTIRRNTLA,

Termine di consegna della $€i¢ defifijtiva del'EFSA

costruzione, dal cronoprogramma Allegato D all’Accordo, decorre dalla

data del 20 ottobre 2005.
Le parti tuttavia pattuiscono che i termini previsti dall’art.4 paragrafo 2
dell’Accordo, facenti riferimento al’adempimento dei vari step 'del

cronoprogramma di cui all’allegato D deliAccordo stesso, vengano
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AUTHORITYSTU $.p.a.

concordemente sospesi per nove mesi e che per tale sospensione anche
la data di consegna della sede definitiva dellEFSA ( 40 mesi dal 20

ottobre 2005} & posticipata di nove mesi.

Parma, /(. (s 2sof

Per il Comune di Parma Per I’EE\SA
Catherine Geslain-Lanéeile
éL Dk?ETTO ERALE Executive Director
ya%) I’i&—g rio \‘fﬁffr
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Seduta del J 3 LUG. ZUQB Deliberazione N, % &

e e

COMUNE DI PARMA
SEGRETERIA GENERALE

Con la presidenza dell’adunqnza del Dott. Elvio Ubaldi, nella sua qualitd di Presidente, che ne

dirige i lavori € con la parteci azione del Segretario Generale del Comune, Dott. Michele Pinzuti,
essendo legale il numero dei onsiglieri intervenuti, i lavori continuano,

[l Presidente, esaurita la discussione, dichiara I’apertura delle operazioni di voto.

Al momento della votazione dell’argomento in calce risultano presenti n. 35 Consiglieri e
precisamente:

=
o

VIGNALI PIETRO Presente LIBE' STEFANO Presente
ABLONDI MARCO Presente MANTELLI CARLA Presente
AGNETTI ROBERTOQ Presente MASSARI GIUSEPPE Assente
AGOLETTI MATTEO Presente MICHELOTTI GIOVANNA Presente
AMADEI DANILO Presente MOINE MASSIMO Presente
BENECCHI MARIO Presente PAGLIARI GIORGIO Presente
BERTOQRELLI FRANCO Presente PALLINI FABRIZIO Presente
BIACCHI GABRIELLA Presente PANTANO GIUSEPPE Presente
BIANCHI STEFANQ Presente PIZZIGONI PAOLO Presente
BORRINATALIA Presente RICCI GIOVANNI Assente
BOSCARATO BENITO SERGIO Presente SANDRONI FERDINANDO Presente
CALESTANI GIAN PIETRO Presente TALIANI MARIO Presente
CASELLI MATTEO Assente. TEDESCHI DANTE Presente
CATTABIANI FRANCO Presente™ . TORREGGIANI FRANCO Presente

COLI MASSIMO Presente - UBAILDI ELVIO Presente
CONFORTI PAOLO Presente .° VALDRE' MARIA VITTORIA Presente
CRIALESI ESPOSITO GIUSEPPE Presente - | VARIATI MARIO Presente
GUARNIERI MARIA TERESA Assente - VESCOVI MAURIZIO Presente .- -
GUASTI VITTORIO Presente | ZANNONI GIANFRANCO Assente . ol
IOTTI MASSIMO Assente ZENNARO MARIA RITA Presenter -,
LA MANTIA CARMELOQ Presente s

Risultano inoltre presenti, all’inizio della seduta, senza diritto di voto, gli Assessori Buzzi Paolo,: . £ g
Giubellini Marino, Somenzi Pietro, Colla Paola, Bernini Giovanni Pag 0, Lavagetto Giampaolo; " - B

Zoni Paolo, Manfredi Francesco, Sassi Cristina, LLasagna Lorenzo
Fungono da scrutatori i sigg: Agoletti, Pagliari, Variati.

Con n. 24 voti favorevoli, n. 11 voti contrari (Ablondi, Amadei, Biacchi, Borri, Crialesi Esposito,
Mantelli, Pagliari, Pizzigoni, Torreggiani, Vescovi, Zennaro), sy n. 35 consiglieri presenti e
votanti, il Consiglio Comunale approva la proposta di provvedimento che segue (deliberazione
94 del 23/07/2008) ¢ reca I"oggetto infra esplicitato, quindi, ne vota I'immediata eseguibilitd come
da separata votazione indetta dal Presidente che ha riportato il seguente risultato di n, 24 voti
favorevoli, n. 11 voti contrari (Ablondi, Amadei, Biacchi, Borri, Crialesi Esposito, Manteili,
Pagliari, Pizzigoni, Torreggiani, Vescovi, Zennaro), su n. 35 consiglieri presenti e votanti, e

proseguono i lavori,

Oggetto: Authority Societa di Trasformazione Urbana SpA. - Approvazione Schema, di
Convenzione per la realizzazione degli interventi di_riqualificazione nel Comparto di Viale

ﬁgcenza nonché degli interventi connessi alla realizzazione della nuova sede operativa di EFSA -
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Seduta del Deliberazione N.

Comune di Parma

Proposta n. 3645/2008 del 14/07/2008
OGGETTO: Authority Societa di Trasformazione Urbana S.p.A. - Approvazione
Schema di Convenzione per la realizzazione degli interventi di riqualificazione nel

Comparto di Viale Piacenza nonché degli interventi connessi alla realizzazione della
nuova sede operativa di EFSA - LE.

IL CONSIGLIO COMUNALE

PREMESSO

CHE il Consiglio Europeo, con decisione del 13 dicembre 2003, ha designato Parma -

come sede definitiva dell’Autorita Europea per la Sicurezza Alimentare — EFSA -

European Food Safety Authority; ’
CHE il 27 aprile 2004 EFSA e Governo Italiano hanno sottoscritto un “Accordo. di ": o
Sede” nel quale il Governo Italiano e le autorita italiane tutte si sono impegnate a
prendere tutte le misure necessarie per garantire le migliori condizioni giuridiche e
materiali di insediamento e di funzionamento delle strutture dell’ Autoriti ¢ a mettere a
disposizione di quest’ultima gli edifici, i locali ed i terreni destinati ad ospitare la sede
di EFSA, individuati in Viale Piacenza, in prossimita del Parco Ducale, su un area,
attualmente adibita a campi sportivi di rugby e baseball, di proprieta del Comune di

Parma;




Seduta del 23 LUG. 2008 Deliberazione N. M

CHE il 22 Agosto 2005 il Comune ed EFSA hanno sottoscritto un accordo (di seguito
definito “Accordo”) concernente la fissazione degli elementi fondamentali relativi alla
progettazione ed alla realizzazione della sede definitiva di EFSA a Parma e che
I’accordo € stato sottoposto da parte del Consiglio di Amministrazione di EFSA
all’approvazione delle competenti Autoritd Comunitarie;

CHE con nota EFSA, assunta a protocollo dal Comune di Parma n. 163030 VI/1/1/2 il
28 Ottobre 2005, questa ha comunicato di avere ottenuto ’assenso da parte delle
competenti Autoritd Comunitarie a che la proprio sede definitiva fosse realizzata in
conformitd ai contenuti dell’Accordo del 22 Agosto 2005, con ci¢ rendendolo
pienamente valido ed operante;

CHE con delibera di Consiglio Comunale n. CC/2005/165 del 21.09.2005 ¢ stata
promossa la costituzione di una Societa di Trasformazione Urbana, ai sensi dell’art. 120
del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267, per la realizzazione di un intervento di
riqualificazione urbana che interessi il Comparto di Viale Piacenza e che comprenda
anche la sede operativa dell’EFSA;

CHE in ottemperanza di quanto sopra in data 03.02.2006, con atto ai rogiti del notaio
Angelo Busani, rep. n. 85054/26531, registrato in Parma in data 16.02.2006, ¢ stata
costituita la societa “Authority — Societa di trasformazione Urbana S.p.A."” con sede in
Parma, di seguito Societa, avente il Comune di Parma come unico socio;

CHE in data 21.02.2006, con atto del notaio Carlo Maria Canali rep. n. 8505 raccolta n.
4378, ¢ stata stipulata in virtu dell’art. 120 comma 3 del D.Lgs. 18 agosto 2000, n.
267, apposita convenzione tra Comune € la Societa, per disciplinare gli obblighi
reciproci delle parti in merito al perseguimento degli obiettivi per cui la societa ¢ stata
costituita;

CHE tra gli obblighi previsti a carico della Societa nella suddetta convenzione, era
previsto o svolgimento delle attivita tecniche finalizzate alla modifica degli strumenti
urbanistici necessaria per la realizzazione delle attivita di riqualificazione del Comparto
di Viale Piacenza e la realizzazione della nuova sede EFSA;

CHE nella convenzione stipulata era inoltre previsto che a seguito del perfezionamento
delle procedure di modifica degli strumenti urbanistici, la Societa avrebbe operato in

attuazione dei medesimi per la realizzazione degli interventi nel Comparto solo dopo

f ,‘k
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aver perfezionato i propri rapporti con il Comune in ordine a impegni ed obblighi

rectproci, con un successivo separato atto da approvarsi e sottoscriversi tra le parti.

AVUTO PRESENTE:
CHE con delibera di Consiglio Comunale CC/2007/141 del 28.09.2007 & stata
approvata la variante di POC relativa alla previsione della nuova sede EFSA all’interno
del comparto, mentre sono in corso di perfezionamento le modifiche del POC
relativamente alle altre opere di riqualificazione previste nel comparto;

CHE gia in conseguenza del sopraccitato atto si rende necessario disciplinare,
conformemente a quanto previsto nella convenzione vigente, gli ulteriori specifici
impegni ed obblighi reciproci tra Comune e Societd per consentire a quest’ultima di
procedere con le attivita di progettazione e realizzazione degli interventi di
riqualificazione del comparto:

VISTO lo schema di convenzione tra Comune dj Parma e Societa, allegato al presente
atto a formarne parte integrante e sostanziale (Allegato A), in cui, ai sensi dell’art. 120,
comma 3, del D. Lgs. n. 267/2000, sono disciplinati i rapporti e le obbligazioni
reciproche delle parti in ordine alle modalita dj svolgimento delle attivita dj
riqualificazione del Comparto di Viale Piacenza nell’ ambito del quale sara ubicata’ 'la
sede definitiva dell’EFSA. : |
DATO ATTO che nello schema di convenzione di cui sopra ¢ previsto, : \

obblighi a carico del Comune disciplinati dall’art. 3 comma 2 lettere a)eb), I’ Imhegno

f""»:-:mm )

di quest’ultimo a: IRt %

a) cedere alla Societa il lotto EFSA, come descritto sub A), in diritto di superficie

sin da ora e per tutta la durata dell’ Accordo, per 30 (trenta) anni ed il cui schema dj
cessione ¢ approvato unitamente alla convenzione stessa ed & allegato alla lettera (C)

per formarne parte integrante e sostanziale;

b) cedere ad EFSA la nuda proprieta del terreno sul quale dovra essere costruita la
sede definitiva dell’EFSA, ovvero I'area descritta sub A), in ossequio a quanto previsto
dall’art, 5, comma 3, dell’Accordo, fatto salvo ’obbligo per I’'EFSA d1 rest1tu1re 11
terreno in case di inadempimento degli obblighi stabiliti con il contratto dl locazmne :"!;‘

che stipulera con la Societa. ( g - .";
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RITENUTO di approvare lo schema di convenzione regolante i rapporti tra Comune di
Parma e Authority Societa di Trasformazione Urbana S.p.A., allegato al presente atto a
costituirne parte integrante e sostanziale, -

RITENUTO altresi di approvare la cessione a favore della Societa del lotto, come
descritto al sub A) della convenzione, in diritto di superficie da subito e per 30 (trenta)
anni secondo lo schema di cessione allegato alla convenzione, nonché di approvare la
cessione della nuda proprieta del suddetto lotto a favore di EFSA, in ossequio a quanto
previsto dall’art. 5, comma 3, dell’ Accordo

VISTO il Decreto Legislativo 18/8/2000, n. 267,

VISTO lo Statuto dell Ente;

RAVVISATA la necessita di rendere la presente deliberazione immediatamente
eseguibile ai sensi dell’art.134, comma 4. del T.U. n267 del 18.08.2000, stante
'urgenza di procedere nelle attivita di competenza all’Authority Societa di
Trasformazione Urbana S.p.a.;

VISTI gli allegati pareri dei dirigenti responsabili dei servizi competenti, esplicitati ai
sensi dell'art. 49, comma 1, del Decreto Legislativo 18/8/2000, n. 267;

DATO ATTO che la presente deliberazione non comporta oneri a carico del bilancio
dell’Ente;

PRESO ATTO che la presente proposta di deliberazione ¢ stata illustrata in sede di
seduta alla VI° Commissione — Lavori Pubblici; Ambiente, Interventi su Viabilita e
T.'r-a‘fﬁco -

PRESO ATTO dell’inesistenza di rilievi di difformita dalle leggi, dallo Statuto e dai

regolamenti;
DELIBERA

1. di approvare lo schema di convenzione allegato regolante i rapporti tra Comune di
Parma e Authority Societd di Trasformazione Urbana S.p.A. in ordine alla
realizzazione degli interventi di riqualificazione de! Comparto di Viale Piacenza
nonché degli interventi connessi alla realizzazione della nuova sede operativa di

EFSA;
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Deliberazione N.

Seduta del
)

2. di approvare la cessione a favore della Societa del lotto, come descritto al sub A)
della convenzione, in diritto di superficie da subito e per 30 (trenta) anni secondo lo
schema di cessione allegato alla convenzione stessa;

3. di approvare altresi la cessione della nuda propricta del suddetto lotto a favore di
EFSA, in ossequio a quanto previsto dall’art. 5, comma 3, dell’ Accordo;

4. di dare atto che organo competente ad approvare modifiche e alla convenzione & il
Consiglio Comunale;

5. di dare atto che la Giunta Comunale, il Sindaco e i Dirigenti, per quanto di rispettiva
competenza, adotteranno i provvedimenti necessari per la piena ed integrale
attuazione degli indirizzi stabiliti con il presente atto;

6. di dare altresi atto che il dirigente che ha sottoscritto il parere di regolarita tecnico-
amministrativa ha attestato, sotto la sua responsabilitd, che il presente atto
deliberativo non comporta obbligazioni per I’Ente, impegni di spesa o diminuzioni di

entrate.
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SCHEMA DI CONVENZIONE
TRA COMUNE DI PARMA E AUTHORITY - SOCIETA"® DI
TRASFORMAZIONE URBANA — S.p.A. Al SENSI DELL’ART. 12¢ DEL
DECRETO LEGISLATIVO 18/08/2000, N. 267

L'anno duemilaotto, il giorno ____ del mese di in Parma,

tra
COMUNE DI PARMA, con sede in Parma, Strada Repubblica n. I, Codice Fiscale
00162210348, in persona del Sig. ......ooooiiiii NALO @ vevveeneiiininnenns it
...................... , il quale interviene nella sua qualitd di........ooocovvvvinns in
esecuzione della deliberazione di Consiglio Comunale n. ... del
...................... esecutiva ai sensi e per gli effetti di legge (in prosieguo definito

semplicemente Conmune)

<

AUTHORITY - SOCIETA® DI TRASFORMAZIONE URBANA — 5.p.A., con sede

legale in Parma, Strada Repubblica, n. 1, iscritta al registro delle imprese di Parma al n.
234024 codice fiscale/partita 1IVA 02391080344, rappresentata dall’ Amministratore Unico

ing. Francesco Fochi (in prosieguo definita semplicemente Authority o Societq) nato a

Il Comune di Parma congiuntamente a Authority- - Socield di Trasformazione Urbana
s.p.a. sono definiti le Parti.

PREMESSO CHE

_ la citta di Parma & stata prescelta quale sede dell’Autorita Europea per la Sicurezza
Alimentare — EFSA — European Food Safety Authority (di seguito “EFSA” o
“Autorita”);

- il Comune ha proposto a EFSA la collocazione della sede operativa definitiva
nell’ambito di un‘area, di sua proprieta, ubicata in Viale Piacenza, su Cui avviare un
piti generale programma di riqualificazione;

- tale proposta ha ottenuto il gradimento del Consiglio di Amministrazione dell’EFSA;
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- in data 22 agosto 2005, tra Comune ¢ EFSA ¢ stato sottoscritto un Accordo avente ad
oggetto la fissazione degli elementi fondamentali relativi alla progettazione ed alla
realizzazione della sede definitiva dell’ Autorita (di seguito |'Accordo):

- I"Accordo di cut sopra ¢ stato integrato in data 26 giugno 2007 da Comune ed EFSA
che hanno sottoscritto un documento finalizzato a definire e precisare le previsioni
contenute negli articoli 1,2,3,4,5 e7 del precedente accordo;
in questo contesto, il Comune intende avviare un progetto di riqualificazione generale
di un’area di circa 50.000 mq. situata in Viale Piacenza, in prossimita del Parco
Ducale, attualmente adibita a impianti sportivi, di cui ne ha la proprieta (di seguito
“Comparto di Viale Piacenza” o “Comparto™),

- l'accordo tra Comune ed EFSA, che si allega a far parte integrante della presente
convenzione, prevede, tra "altro, che per ’adempimento dei propri impegni il Comune
di Parma si avvalga di una Societa di Trasformazione Urbana;

- con atto di Consiglio Comunale n, n. 165/54 del 21 settembre 2003, esecutivo ai sensi
e per gli effetti di legge, il Comune ha deliberato di promuovere la costituzione di una
Societd di Trasformazione Urbana, ai sensi dell’art. 120 del Decreto Legislativo
18/8/2000, n. 267. per la realizzazione — tra | altro -di un intervento di riqualificazione
urbana che interessi il Comparto di Viale Piacenza, comprendente sia la realizzazione
della sede definitiva deli’"EFSA, sia la realizzazione di spazi residenziali. commerciali

¢ destinati al terziario: P

1

- la costituzione della Societd & stata promossa dal Comune, unico socio,_-,fq"u;“ll‘e;_
strumento operativo per la progettazione ¢ la realizzazione dell’interve»n'tq‘ j‘dzi‘.:
riqualificazione; ;; '«

- Poggetto della Societa prevede altresi la realizzazione degli interventi contemplatl ‘.:-
dalla legge 164/2004, recante “Disposizioni per assicurare la funzionalita dell’ Aécnzra-.':':___‘?_
europea per la sicurezza alimentare™. nonché, la eventuale progettazione c
realizzazione di altri interventi volti a garantire le migliori condiziont di insediamento
¢ di funzionamento delle strutture dell’EFSA in [talia, che dovessero essere attribuiti
dal governo italiano al Comune;

- il Comune ha stipulato con atto a rogito Notaio A. Busani in data 3 febbraio 2006, rep.

n. 85054/26531, registrato a Parma il 16 febbraio 2006 al n. 1067, I"atto costitutivo
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della Societa. successivamente iscritta nel Registro delle Imprese di Parma in data 17
febbraio 2006 al R. E.A. n. 234024,

- ai sensi dell’art. 3.1 dello Statuto sociale’ la Societd. per la realizzazione della
riqualificazione del Comparto di Viale Piacenza, pud provvedere alla progettazione ¢
alla realizzazione dell’intervento, nonché alla commercializzazione degli immobili
compresi nel Comparto;
ai sensi di quanto previsto dall’art. 120, comma 4, del Decreto Legislativo 18/8/2000,
n. 267. i rapporti tra gli enti locali azionisti e la societd per azioni di trasformazione
urbana sono disciplinati da una convenzione contenente, a pena di nullita, gli obblighi
e i diritti detle parti;

~ le Parti hanno sottoscritto, in data 21 febbraio 2006, un‘apposita convenzione
(repertorio n. 8505, raccolta n. 4378), ai sensi dell’art. 120, comma 4, del D. Lgs. 18
agosto 2000, n. 267, per regolamentare le modalita di svolgimento delle attivita
finalizzate a consentire la realizzazione dell’intervento di riqualificazione del
Comparto di Viale Piacenza, fissando gli obblighi reciproci, al fine di garantire
I"autonomia gestionale della Societa e il contemporaneo perseguimento degli obiettivi
dell’ Amministrazione Comunale a garanzia del pubblico interesse;

- con la stipula della presente convenzione, effettuata in ossequio alle precise
disposizioni in tal senso dettate dall’art. 3, commi 1d) e 2¢) della convenzione di cui al
punto precedente, le Parti intendono disciplinare nel dettaglio, le modalita ed i termini
per la realizzazione dell’intervento ¢ che pertanto tutte le disposizioni della precedente

convenzione sono abrogate e da intendersi superate.

TUTTO CIO’ PREMESSO, SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE.

Art. 1 — Premesse.

I. Le premesse formano parte integrante € sostanziale del presente atto
Art, 2 — Oggetto della convenzione.

|. Oggetto della presente convenzione € la disciplina dei rapporti e degli obblighi

reciproci tra Comune e Societa in ordine allo svolgimento delle attivita finalizzate a

o~

L3
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consentire la realizzazione dell’intervento di riqualificazione del Comparto di Viale
Piacenza nell’ambito del quale sari ubicata la sede definitiva dell’ EFSA

2. L’intervento di riqualificazione del Comparto interessa I'area delimitata a nord della
linea ferroviaria Milano/Bologna, a sud da Viale Piacenza, ad est dai fabbricati
prospicienti via Cremona ¢ ad ovest dai fabbricati prospictenti via Sartori, con
un’estensione di mq. 51.750 individuata dalle particelle catastali di cui al Foglio 2 del
NCT del Comune di Parma, numeri 49, 321, 322 e 323.ed ¢ attualmente disciplinato
dal PRG vigente tav. 22,in parte dall'art, 62 bis ed in parte dall art. 65 delle N.T.A. del
RUE

3. La Societa assume tutti gli obblighi in ordine alla progettazione e realizzazione della
sede definitiva dell’EFSA. sino al collaudo definitivo dell’opera, come meglio
precisati nel Progetto Definitive e negli articoli di seguito elencati, che vengono
dccettati senza alcuna riserva. La Societd & tenuta a locare all’EFSA ['edificio da
adibire a sede istituzionale della stessa, in ossequio a quanto previsto dall'art. S,
comma 2, dell’Accordo. fermo restando I'assunzione di ogni onere, anche di natura
finanziaria, in ordine a tale opera. Il canone di locazione versato da EFSA alla Societa
per I'utilizzo dell’edificio da parte di EFSA. rimborsa sia il capitale impiegato per il
prezzo di esecuzione de! bene immobile, comprensivo di tutte le voci di costo indicate
all’art. 3 dell’ Accordo. sia gli interessi dovuti in ragione della dilazione del pagamento
per il tempo di locazione, non inferiore a 25 anni. nella misura del tasso d’interesse
complessivo praticato dal soggetto finanziatore, prescelto daila Societd con gara.- -
comunitaria. )

4. Per la descrizione delle caratteristiche tipologico/costruttive ¢ di finitura

dell’intervento ¢ fatto specifico riferimento. oltre a quanto sopra indicato, alle tavole di R

progetto, custodite presso la sede della Societa.

5. La Societd inoltre assume tutti gli obblighi in ordine alla progettazione e realizzazione
degli ulteriori interventi previsti per la riqualificazione del comparto quali, a titolo
esemplificativo e non esaustivo:

e demolizione impianti stadi del baseball ¢ del rugby;
» delocalizzazione piscina (demolizione e ricostruzione);

¢ beni immobili destinati alla commercializzazione;
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Art. 3

urbanizzazione primaria e secondaria del comparto.

— Impegni ed obblighi reciproci delle Parti.

I. Con la presente convenzione la Societa si impegna ed obbliga:

a)

b)

¢)

d)

€)

h)

1)

a progettare gli interventi relativi alla sede definitiva dell’EFSA con le modalita
previste al successivo art. 4;

ad attuare gli interventi realizzativi della sede dell’EFSA conformemente agli
elaborati progettuali;

a predisporre i piani urbanistici attuativi. i progetti di opere pubbliche previste nel
citato Comparto. i progetti per la delocalizzazione degli impianti sportivi ad oggl
ubicati nel Comparto;

ad affidare esclusivamente con gara d"appalto tutti : lavori relativi alle attivita di
riqualificazione del comparto;

a gestire, per conto del Comune o in collaborazione con il medesimo, i rapporti con
I’EFSA. il Ministero delle Infrastrutture ed altri enti ed istituzioni che a vario titolo
intervengono nel procedimento di realizzazione dell'intervento summenzionato,
sottoscrivendo, con I'EFSA in particolare ai sensi delf’art. 5 punto 2 dell’Accordo
del 22 agosto 2005 cosi come integrato con I"atto del 26 giugno 2007, un apposito
contratto per la definizione delle obbligazioni relative alla locazione della sede
EFSA;

ad espletare ¢ perfezionare ogni adempimento procedurale e documentale
necessario al fine dell’attuazione dell’intervento, secondo le modalita ed i tempi
che saranno previsti negli elaborati progettuali che saranno approvati;

ad investire nell'intervento citato le risorse finanziarie che saranno trasferite dal
Comune, ovvero direttamente dal Ministero delle Infrastrutture e da eventuali altri
soggetti pubblici, per la progettazione e la realizzazione dell’intervento medesimo
o di parti di questo;

a reperire fonti di finanziamento per |'assolvimento det suddetti obblighi,
sostenendone i relativi costi;

a tenere il Comune indenne e manlevato da qualsiasi pregiudizio conseguente alle
attivita progettuali e costruttive poste in essere dalla Societd, o da suoi prestatori

d*opera o fornitori o collaboratori, nonché da qualsiasi pretesa di terzi, anche

{
!
!
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dipendenti, collaboratori, fornitori o appaltatori della Societa, derivante dalle
attivita della stessa:

j) a cedere gré.t-uitamente al Comune, le aree relative alle opere di urbanizzazione
primaria e secondaria previste, e, comunque, a seguito dell'effettuazione di

regolare collaudo;

k) a cedere la proprieta superficiaria al Comune. se richiesto dal Comune medesimo.,
fermo restando in tal caso Pobbligo di subentrare in tutte le situazioni attive e

passive costituite per assolvere gli impegni stabiliti con la presente convenzione.

2. Con la presente convenzione il Comune si impegna ed obbliga:

a} a cedere alla Societa il lotto EFSA, come descritto sub A), in diritto di superficie
sin da ora e per tutta la durata dell’ Accordo, per 30 (trenta) anni; lo schema di atto
di cessione ¢ approvato unitamente alla presente convenzione ed ¢ allegato alla
stessa, sub C). a formarne parte integrante:

b} a cedere ad EFSA la nuda proprieta del terreno sul quale dovra essere costruita la
sede definitiva dell’'EFSA, ovvero I'area descritta sub A), in ossequio a quanto
previsto dall’art. 5, comma 3, dell’Accordo, fatto salvo I'obbligo per 'EFSA di
restituire il terreno in caso di inadempimento degli obblighi stabiliti con il contratto

di locazione che stipulera con la Societa:

c) a conferire nel capitale sociale della STU, ai sensi dell’art. 2343 del cod. ci

’area oggetto di Piano Urbanistico Attuativo, come descritta sub allegato 831n*
osservanza della Deliberazione del Consiglio Comunale de! 12 aprile 2007, n. .
102/16, la cui commercializzazione garantira *equilibrio economico-ﬁnanziai:i'c')
degli interventi che la Societa si impegna a realizzare con la presente convenzione:

d) a destinare alla realizzazione dell’ intervento tutte le risorse finanziaric che
eventualmente il Ministero delle Infrastrutture, ed eventuali altri soggetti pubblici.
trasferiranno al Comune e non direttamente alla Societa;

€) a supportare la Societd nella gestione globale dell'intervento, attraverso la

collaborazione dei propri uffici;
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f) a subentrare, se richiesto, in tutte le situazion attive e passive costituite per
asselvere gli impegni stabiliti con il presente atto.
Art. 4 — Progettazione degli interventi.
1. La progettazione degli interventi € realizzata dalla Societd ai sensi della vigente
normativa in materia.
2. La Societd si impegna ad adeguare la progettazione degli interventi alle eventuali
prescrizioni richieste dal Comune ¢ dagli altri enti che a vario titolo intervengono nel

procedimento di approvazione.

Art. 5 - Realizzazione dell’intervento.

l. La Socicta si impegna a realizzare le opere previste per la riqualificazione del
comparto cosi come risultanti dagli elaborati che saranno redatti ai sensi del
precedente art. 4.

2. Le opere di cui al precedente comma | dovranno essere eseguite da soggetti in
ossequio alle disposizioni previste dalla legislazione vigente in materia di contratti

pubblici di lavori.

Art. 6 — Garanzie finanziarie.

|. La Societa documentera l'avvenuta costituzione, a suo favore. ¢ a favore del Comune
in caso di liquidazione o assoggettamento a procedure concorsuali della Societa, di
fideiussioni bancarie o polizze assicurative (in tal caso contratte con compagnie in
possesso dei requisiti di cui alla legge 10 giugno 1982 n. 348. previsti per la
costituzione di cauzioni a garanzia di obbligazioni verso lo Stato ed altri enti pubblici)
a garanzia dell’esatto adempimento degli interventi relativi alla progettazione €
realizzazione della sede definitiva dell’EFSA, per importi e modalita fissati dalla
normativa vigente in materia di opere pubbliche. Le medesime modalita dovranno
essere osservate anche per gli altri interventi previsti all"art. 2, comma 6, del presente
atto.

7. Dette fideiussioni dovranno soddisfare ['obbligazione assunta a semplice richiesta da
parte della Societa o, in caso di scioglimento della Societa. del Comune, con rinuncia

di ogni eventuale eccezione, con esclusione del beneficio di cui al comma 2

<
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dell'articolo 1944 Codice Civile e con rinuncia di avvalersi de! termine di cui al

comma | deil'art. 1957 Codice Civile.

Art. 7 — Controllo e verifiche.

td

II Comune esercita sulla Societa un controllo analogo a quello esercitato sui propri
servizi,

La Societa si impegna a svolgere la parte pill importante delle proprie attivita a favore
del Comune.

Il Comune sovrintende, coordina e vigila, in tutte le fasi dell’intervento, la corretta
attuazione dell'intervento citato.

La Societd ¢ tenuta a garantire 'accesso a tutte le informazioni richieste, anche in
funzione degli eventuali impegni di rendicontazione periodica sullo stato di attuazione
dell’intervento da assumersi nei confronti del Ministero delle Infrastrutture o altri enti

che intervengono a vario titolo del procedimento di finanziamento deli’opera.

Art. 8 = Durata,

l.

Art. 9 — Risoluzione della convenzione,

tad

La presente convenzione ha durata dalla data di sottoscrizione fino al 31 dicembre
2038.
La presente convenzione potra essere prorogata per un periodo da definirsi tra le Parti

nel caso in cui, alla scadenza, |"oggetto non sia ancora raggiunto.

La presente convenzione si risolve per colpa della Societa, dovuta a gravi e reiteija:f_e
inadempienze della stessa, con riferimento agli obblighi ed impegni assunti; tali- da
compromettere gravemente la missione della Societa stessa e gli interessi del Comune.
Nel caso in cui il Comune intenda avvalersi della clausola di risoluzione, contesta alla
Societd, per iscritto, con precisione e con apporti documentali, ove possibile,
I"inadempienza riscontrata. intimando alla stessa di rimuovere le cause di
inadempimento.

La Societd pud presentare controdeduzioni entro 30 giorni dal ricevimento della

contestazione di cui sopra.
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4. Qualora la Societa non motivi adeguatamente le cause dell*inadempimento e non cessi

il proprio comportamento gravemente inadempiente, il Comune puo richiedere la

risoluzione della presente convenzione ai sensi del presente articole.

Art. 10 — Controversie e sanzioni.

1.

W

Per quanto non contemplato nella presente convenzione, & fatto specifico riferimento
alle disposizioni di legge ¢ provvedimenti gia citati in premessa. nonché al
Regolamento Edilizio e P.R.G. vigenti nel Comune.

Per qualsiasi controversia relativa all’interpretazione e/o esecuzicne della presente
convenzione, & competente esclusivo il Foro di Parma.

Nel caso di violazioni delle norme contrattuali tutte della presente convenzione, sono
richiamate le sanzioni discendenti dalle vigenti disposizioni di legge.

Agli effetti della presente convenzione, le Parti eleggono domicilio presso il Comune.

Art. 11 — Spese notarili, registrazione e trascrizione.

L.

Gli onorari notarili, le spese di registrazione e trascrizione conseguenti al presente atto
e ad eventuali ulteriori atti da effettuarsi a richiesta del Comune ¢ a cura del
medesimo. sono a carico della Societd, che invoca tutti i benefici e le agevolazioni

fiscali previste dalle leggi vigenti.

*kk  wkk KAk

[ contraenti autorizzano il Notaio rogante al "trattamento dei dati personali" contenuti

nel presente atto per dare esecuzione all'atto stesso, per adempiere a doveri di Legge e per

esigenze organizzative del suo ufticio.




BOZZA DI ATTO PUBBLICO
PER LA COSTITUZIONE DI DIRITTO DI SUPERFICIE

L’anno duemilaotto, il giomo  del mese di in Parma,

tra
COMUNE DI PARMA, con sede in Parma, Strada Repubblica n. 1, Codice Fiscale
00162210348, in persona del Sig. .......cc.ccoovvviiiinnniin, , hato a ... il
...................... , il quale interviene nella sua qualita di.............................., in
esecuzione della deliberazione di Consiglio Comunale n. ................. del ...l s

esecutiva ai sensi e per gli effetti di legge (in prosieguo definito semplicemente Comune)
e
AUTHORITY - SOCIETA’ DI TRASFORMAZIONE URBANA — s.p.a., con sede legale

in Parma, Strada Repubblica, n. 1, iscritta al registro delle imprese di Parma al n. 234024

codice fiscale/partita IVA 02391080344, rappresentata dall’Amministratore Unico Ing.
Francesco Fochi nato a .......... R il (in prosieguo definita
semplicemente Authority o Socierd)

Il Comune di Parma congiuntamente a Authority- - Societd di Trasformazione Urbana s. p.a.

sono definiti le Parti.

PREMESSO CHE 4 =,:--:i'i" L

S -3,
- la citta di Parma & stata prescelta quale sede dell’Autoritt Europea per la Sicurezza

Alimentare — EFSA — European Food Safety Authority (di seguito “EFSA” o Autonté”) o5

il Comune ha proposto a EFSA la collocazione della sede operativa definitiva nell’amblto 4

di un’area, di sua p_roprieta, ubicata in Viale Piacenza, su cui avviare un pit gene;alé ”
programma di riqualificazione; o

- tale proposta ha ottenuto il gradimento del Consiglio di Amministrazione dell’EFSA:

- in data 22 agosto 2005, tra Comune e EFSA ¢ stato sottoscritto un Accordo (in seguito solo
Accordo), avente ad oggetto la fissazione degli elementi fondamentali relativi alla
progettazione ed alla realizzazione della sede definitiva dell’ Autorita;

- I’Accordo di cui sopra ¢ stato integrato in data 26 giugno 2007 da Comune ed EFSA che
hanno sottoscritto un documento finalizzato a definire e precisare le previsioni contenute

negli articoli 1,2,3,4,5 e7 del precedente accordo;




indipendentemente dal fatto che la sede definitiva dell’EFSA vi venga localizzata, il
Comune ¢ in ogni caso intenzionato a riqualificare ’area di circa 50.000 mgq. situata in
Viale Piacenza, in prossimita del Parco Ducale, attualmente adibita a impianti sportivi, di
cui ne ha la proprieta (di seguito “Comparto di Viale Piacenza” o “Comparto™);

I’Accordo tra Comune ed EFSA, che si allega a far parte integrante della presente
convenzione, prevede, tra I’altro, che per I’adempimento dei propri impegni il Comune di
Parma si avvalga di una Societa di Trasformazione Urbana;

con atto di Consiglio Comunale n. n. 165/54 del 21 settembre 2005, esecutivo ai sensi € per
gli effetti di legge, il Comune ha deliberato di promuovere la costituzione di una Societa di
Trasformazione Urbana, ai sensi dell’art. 120 del Decreto Legislativo 18/8/2000, n. 267,
per la realizzazione — tra I’altro - di un intervento di riqualificazione urbana che interessi il
Comparto di Viale Piacenza, comprendente sia la eventuale realizzazione della sede
definitiva del’EFSA, sia la realizzazione di spazi residenziali, commerciali e destinati al
terziario;

la costituzione della Societd ¢ stata promossa dal Comune, unico socio, quale strumento
operativo per la progettazione ¢ la realizzazione dell’intervento di riqualificazione;
’oggetto della Socictd prevede altresi la realizzazione degli interventi contemplati dalla
legge 164/2004, recante “Disposizioni per assicurare la funzionalitd dell’ Agenzia europea
per la sicurezza alimentare”, nonché, la eventuale progettazione ¢ realizzazione di altri
interventi volti a garantire le migliori condizioni di insediamento e di funzionamento delle
strutture del’EFSA in Italia, che dovessero essere attribuiti dal governo italiano al
Comune;

il Comune ha stipulato con atto a rogito Notaio A. Busani in data 3 febbraio 2006, rep. n.
85054/26531, registrato a Parma il 16 febbraio 2006 al n. 1067, I’atto costitutivo della
Societd, successivamente iscritta nel Registro delle Imprese di Parma in data 17 febbraio
2006 al R. E.A. n. 234024,

ai sensi dell’art. 3, comma 1 dello Statuto, la Societd, per la realizzazione della
riqualificazione del Comparto di Viale Piacenza, puo provvedere alla progettazione ¢ alla
realizzazione dell’intervento, nonché alla commercializzazione degli immobili compresi

nel Comparto,




ai sensi di quanto previsto dall’art. 120, comma 4, del Decreto Legislativo 18/8/2000, n.

267, 1 rapporti tra gli enti locali azionisti e la societa per azioni di trasformazione urbana

sono disciplinati da una convenzione contenente, a pena di nullita, gli obblighi e i diritti

delle parti;

- le Parti hanno sottoscritto, in data 21 febbraio 2006, un‘apposita convenzione (repertorio n.
8505, raccolta n. 4378), ai sensi dell’art. 120, comma 4, del D. Lgs. 18 agosto 2000, n. 267,
approvata con Delibera di Consiglio Comunale n. 165/54 del 21 settembre 2005, per
regolamentare le modalita di svolgimento delle attivitd finalizzate a consentire la
realizzazione dell’intervento di riqualificazione del Comparto di Viale Piacenza, fissando
gli obblighi reciproci, al fine di garantire I’autonomia gestionale della Societa e il
contemporaneo perseguimento degli obiettivi dell’ Amministrazione Comunale a garanzia
del pubblico interesse;

- le Parti hanno sottoscritto, in data ....................... , un’ulteriore convenzione repertorio
1 VO , raccolta n.............. , al sensi dell’art. 120, comma 4, del D. Lgs. 18 agosto
2000, n. 267, approvata con Delibera di Consiglio Comunale n............ del............ , 8
mezzo della quale il Comune si ¢ impegnato ed obbligato a cedere alla Societa il lotto in
essa definito “lotto EFSA™, in diritto di superficie, per 30 (trenta) anni;

il Comune dichiara di essere unico ed esclusivo proprietario del terreno innanzi citato,
contraddistinto al catasto terreni del Comune di Parma al foglio 2, particelle e

- il Comune ¢ la Societa convengono di obbligarsi a costituire, con l'osservanza dei pﬂﬁ

seguono, in favore della stessa il diritto di superficie sul terreno, senza intagg_éaré

proprieta del suolo che rimarra in capo al Comune.

Tutto cid premesso, si conviene e stipula quanto segue T
1. OGGETTO
1.1 Il Comune costituisce a titolo gratuito a favore della Societd, che accetta, il diritto di

superficie sull'area sita in , via , cosi identificata catastalmente

e costituita da come da planimetria allegata, consistente nel diritto
per il superficiario di costruire a proprie spese € con ogni responsabilita a suo carico anche

sotto il profilo della regolarita urbanistico edilizia.




12 Il Comune dichiara che il terreno descritto & di sua piena propricta e che non & gravato
da iscrizioni o trascrizioni o da diritti reali o personali pregiudizievoli.

1.3 Il diritto di superficie pud essere esercitato nei limiti previsti dal codice civile.

2. DURATA

2.1 1l diritto di superficie & costituito per la durata di anni 30 (trenta), prorogabili, con
decorso a partire dalla firma del presente atto.

Alla scadenza di detto termine il diritto di superficie si estinguera ¢ il Comune, ovvero il
titolare del diritto reale diverra proprietario di quanto eventualmente edificato, senza alcun

obbligo di indennizzo o di risarcimento.

3. CORRISPETTIVO
3.1 Le parti dichiarano la Societa non corrispondera alcun prezzo, in ragione degli obblighi

da essa assunti in merito alla progettazione ed esecuzione dell’intervento descritto in premessa.

4. CAUSE DI ESTINZIONE

4.1 Le parti dichiarano che sara causa di estinzione del presente contratto il non esercizio
protratto per 5 (cinque) anni del diritto da parte del superficiario di edificare e mantenere la
costruzione come sopra descritto, in ossequio a quanto stabilito dall'articolo 954, ultimo

‘comma codice civile.

S SPESE

5.1 I superficiario si obbliga sin d'ora a sopportare tutti gli oneri fiscali e tutte le spese di
manutenzione ordinaria e straordinaria, nonche quelle necessarie per I'utilizzo dell'immobile.
5.2  Tutte le spese riguardanti il presente atto, incluse quelle per la trascrizione del

medesimo, sono a carico del superficiario.

6. CLAUSOLA RISOLUTIVA ESPRESSA
6.1  Le parti convengono che la violazione da parte del superficiario anche di uno solo degli

obblighi previsti a suo carico dal presente contratto, determinera la risoluzione ipso iure del

contratto. \/\

4 \




7. CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

7.1 Viene allegato al presente contratto quale allegato a) certificato di destinazione
urbanistica rilasciato dal Comune di Parma, in data ................. riguardante I'area interessata
alla costituzione del diritto di superficie.

Il superficiario ottemperera nell'esecuzione della costruzione a tutte le prescrizioni della

Pubblica Autorita.

8. MODIFICA DELL'ATTO
8.1 Il presente atto non potra essere modificato se non con atto scritto redatto avanti ad un

Pubblico Ufficiale.

9. RINVIO
9.1  Per tutto quanto non specificato nel presente contratto le Parti si richiamano agli artt.

952 e seguenti del Codice Civile che regolano il diritto di superficie.
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2 3 LUG. 2008

Seduta del Deliberazione N.

Allegato alla proposta di deliberazione del Consiglio Comunale

3645/2008 del 14/07/2008

PARERI EX ART. 49, 1° comma del T.U. n. 267 del 18/8/2000

Sulla proposta n. 3645/2008 del 14/07/2008del Settore SETTORE
INFRASTRUTTURE PUBBLICHE E SVILUPPOQ TERRITORIO di deliberazione del
Consiglio Comunale che reca ad oggetto:

Authority Societd di Trasformazione Urbana S.p.A. - Approvazione Schema di
Convenzione per la realizzazione degli interventi di riqualificazione nel Comparto di
Viale Piacenza nonché degli interventi connessi alla realizzazione della nuova sede
operativa di EFSA - LE.

st esprime parere favorevole per la regolarita tecnico-amministrativa ed si attesta che
I’atto medesimo non comporta obbligazioni per I’Ente, impegni di spesa o dll’I‘llI‘lUZlO o
di entrate e, pertanto, non & soggetto all’attestazione di regolarita contabile.

Sottoscritto digitalmente dal
Dirigente responsabile
Mancini Andrea

Parma, 15/07/2008




Seduta del_Z_?J LUG. 2008 Deliberazione N. S

Allegato alla proposta di deliberazione del Consiglio Comunale

P.D. n.3645/2008 de] 14/07/2008

PARERI EX ART. 49 1° comma T.U. n. 267 del 18/8/2000

Sulla proposta n. 3645/2008 del 14/07/2008 del Settore SETTORE INFRASTRUTTURE
PUBBLICHE E SVILUPPO TERRITORIO di deliberazione del Consiglio Comunale che reca
ad oggetto:

Authority Societa di Trasformazione Urbana S.p.A. - Approvazione Schema di Convenzione per
la realizzazione degli interventi di riqualificazione nel Comparto di Viale Piacenza nonché degli
interventi connesst alla realizzazione della nuova sede operativa di EFSA - LE.

1l sottoscritto Responsabile del Settore Finanze e Bilancio esprime parere favorevole in ordine
alla regolarita contabile in considerazione di:

- copertura finanziaria progettazione e realizzazione sede E.F.S.A : da canoni locazione
EF.S.A.

- copertura finanziaria altri interventi: ricapitalizzazione Authority Stu S.p.a. con conferimento
lotto oggetto di Pua da commercializzare

Sottoscritto digitalmente dal
Responsabile del Settore Finanze e Bilancio
BENECCHI STEFANIA

Parma, 16/07/2008 kf\

(_




DELIBERAZIONE N. 94/2008 DEL 23/07/2008

RELAZIONE DI PUBBLICAZIONE

Il sottoscritto Segretario Generale, su conforme
attestazione del Messo Delegato, certifica che copia del
testo della presente deliberazione viene pubblicata
all’Albo Pretorio del Comune per 15 giomni dal
28/07/2008 al 12/08/2008, mentre gli eventuali allegati
tecnici sono stati depositati in visione presso [’ufficio
Segreteria Generale.

Parma, [i 25/07/2008

.
o K
: g aks- g

i
%)
ik

IL MESSO DELEGATO

.............. ([ eri..
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Certifico che Il presente documento
composto da nﬂ,.x.«m-Dqu ........ foghi
debitamente vidimati, & copia conforme
all’ originale depositato presso
questo ufficio e si rilazcia ad Uuso

Parma,
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Deliberazione N. 4\3 L

»

COMUNE DI PARMA |
SEGRETERIA GENERALE A LLEGATO ~.7

-

Con la presidenza dell’adunanza del Dott. Giovanni Paolo Bernini, nella sua qualitd di Presidente,
che ne dirige 1 lavori e con la partecipazione del Segretario Generale del Comune, Dott, Stelio
Manuele, essendo legaic il numero dei Consiglieri intervenuti, i lavori continuano.

1l Presidente, esaurita la discussione, dichiara I’apertura delle operazioni di voto.

Al momento della votazione dell’argomento in calce risultano presenti n. 34 Consiglieri e
precisamente:

UBALDI ELVIO Presente KLOTZ ROBERTO Presente
ABLONDI MARCO Presente LA MANTIA CARMELO Presente
ALBERTINI VITTORIO Assente LASAGNA LORENZO Presente
BARANI GABRIELE Presente MANTELLI CARLA Presente
BARBACINI FERNANDO Presente MBOCK PIERRE JANVIER Presente
BERNINI GIOVANNI PAQLO Presente MOINE MASSIMO Presente
BERSIGA VALERIO Presente PALLINI FABRIZIO Presente
BERTORELLI FRANCO Presente PANCIROLI CLAUDIO Presente
BERTOZZI ENNIA ) Presente PINARDI MASSIMO Assenie
BOSCARATOQ BENITQO SERGIO Presente PIZZIGONI PAOLO Presente
BULLONI SERRA GIOVANNI Presente POLETTI PAQLO ' Presente
CALESTANI GIAN PIETRO Presente RICCI GIOVANNI Presente
CARLUCCI DONATO Presente SANDRONI FERDINANDO Presente
CATTABIANI FRANCO Presente SERVENTI PIERSERGIO Presente
COLI MASSIMO Presente TEDESCHI DANTE Presente
CONFORTI PAQLO Presente VALDRE' MARIA VITTORIA Presente
CURTI MATTEO ' Assente VESCOVI MAURIZIO Assente
CUTAIA LODOVICO Presente ZANNONI GIANFRANCO Presente
FERRARI GABRIELE Assente ZENNARO MARIA RITA Assente
GANDOQLFI LUIGI Presente ZONI PAQLO Presente
GRADELLA ILARIA Assente £

g
%

Bab]

Risultano inoltre f_re_senti, all’inizio della seduta, senza diritto di voto, gli Assessori Buzzi:P
Terzi Giancarlo, Lisi Roberto, Monteverdi Costantino, Bigliardi Claudio, Guarniert Maria ’I ;

Fungono da scrutatori i sigg: Barani, Bertorelli, Bertozzi.

b5 1? PACH =
%

Con n. 23 voti favorevoli, n. 11 voti contrari (Ablondi, Barbacini, Bersiga, Bertozzi, Gﬁfaié., S
Gandolfi, Lasagna, Mantelli, Panciroli, Pizzigoni, Serventi), su n. 34 consiglieri presenti e votagitf,. . [

il Consiglio Comunale approva la proposta di provvedimento che segue deliberazione 184 d | R
20/11/2006) e reca l’c:Fgetto infra esplicitato, quindi, ne vota 1'immediata eseguibilitd come da

separata votazione indefta dal Presidente che ha riportato il seguente risultato di n. 23 voti
favorevoli, n. 11 voti contrari (Ablondi, Barbacini, Bersiga, Bertozz, Cutaia, Gandolfi, Lasagna,
Mantelli, Panciroli, k1zzigoni, Serventi), su n. 34 consiglieri presenti ¢ votanti, ¢ proseguono 1
lavori.

Osgetto: PRESA D'ATTO E APPROVAZIONE DELLE RISULTANZE DE
PﬁEBLICA PER L'ALIENAZIONE DEL COMPARTO IMMOBILIARE DENO
;%IANO PARTICOLAREGGIATO EX AMNU" SITO A PARMA IN V.LE PTIACEN




Sedutadel __'(//./ - Deliberazione N. ./ </

Comune di Parma

Proposta n. 6116/2006 del 09/11/2006
OGGETTO: PRESA D'ATTO E APPROVAZIONE DELLE RISULTANZE
DELL'ASTA PUBBLICA PER L'ALIENAZIONE DEL COMPARTO

IMMOBILIARE DENOMINATO "PIANO PARTICOLAREGGIATO EX AMNU"
SITO A PARMA IN V.LE PIACENZA N. 6. - L.E.

IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso:

) che con deliberazione Di Giunta Comunale del 13/07/2006 n. 927/57,
esecutiva ai sensi di legge, é stata decisa l'indizione di un esperimento di asta
pubblica ai sensi degli art. 73 lett. ¢) e 76 del R.D. 23/05/1924, n. 827, per la
vendita, a corpo, del comparto immobiliare denominato “Piano particolareggiato
ex AMNU”;

o che il bilancio di previsione del Comune di Parma per il 2006, approvato
con delibera di C.C. n. 279/3 del 22/12/2005 ha inserito I'immobile in oggetto tra
quelii da alienare per concorrere al finanziamento delle opere pubbliche.

o che il bando di gara & stato pubblicato in data 21/10/2006 sulla Gazzetta
Ufficiale deila Repubblica italiana, parte II, n. 246 e, in pari data, sui quotidiani
‘it Sole 24 Ore”, “ltalia Oggi”, “Repubblica” edizione Emilia Romagna ed “Ii

e

Corriere della Sera”, nonché all’albo pretorio dat 21/10/2006 al 06/1 112,0(5" - “

. Che detti immobili, sono cosi censiti:
al Catasto terreni:

Comune censuario di Parma R GO
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foglio particelia classe superficie
2 868 Ente urbano 4743
2 869 Ente urbano 312
2 104 Ente urbano 45

al Catasto Fabbricati.: Comune di Parma ZC=1 (Parma)

Sezione | foglio Zona Zona categori | classe Consistenza | Superficie rendita
urbana censuaia censuaria a me. catastale . |-
1 2 868 1 Df7 29.206,0
0
1 2 869 1 B/6 U 2216 531 2.288,93

e Che con delibera di Giunta Comunale n.1908/92 del 6/11/2000 la cabina
elettrica ubicata nel comparto di che trattasi ed accatastata al C.T. .2 mapp.
104, & stata conferita in concessione allAMPS S.p.A;

e Che la D.P.C.S. — Disciplina Particolareggiata per gli interventi nel Centro
Storico approvata con deliberazione di Consiglio Comunale n. 154/27 del
18/09/2006 destina I'area a “Zona mista con priorita di uso abitativo® da attuarsi

mediante Piano Particolareggiato;

e che con deliberazione di Consiglio Comunale n. 98/6 del 31.05.2004 sono
state approvate delle linee guida d'impostazione progettuale del "Com?“arto

nord Parco Ducale — v.le Piacenza™ N

. che I'immobile in oggetto fa parte del patrimonio disponibile, M‘ DItR
di Parma in quanto & previsto che le sue residue funzioni pubbl :

£34
;
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Preso atto:

. che, come risulta dalla relazione tecnico-estimativa predisposta
dall'"Agenzia del Teritorio” di Parma (prot. 85.006 (V/8/40.3 del 24/05/2006 ), il
prezzo base per |la vendita al pubblico incanto del fabbricato in oggetto € stato
stimato in €. 5.050.000,00 (cinquemilionicinquantamila/00);

. che in data 9 novembre 2006, la preposta “Commissione di gara’ ha
formulato ed esplicitato le risultanze del procedimento approvando la
graduatoria delle offerte medesime che ha visto classificata al primo posto alla
gara la ditta al primo posto la ditta "VITTORIA IMMOBILIARE S.p.a.”, con
sade in Galleria San Babila n. 4/B, 20122 Milano, codice fiscale e p.lva n.
12748880155 che ha offerto il prezzo di euro 6.710.000,00
(seimilionisettecentodiecimila/00) disponendo, nel contempo, la trasmissione
del verbale stesso al Dirigente del “Servizio Gestione Patrimonio®, ai sensi
dell’'art. 50 del “Regolamento dei Contratti” del Comune di Parma per 'adozione

"

dei conseguenti provvedimenti di competenza;

»  del provvedimento Dirigenziale P.G.184649 del 9 novembre 2006 con il
‘quale il Dirigente del “Servizio Gestione Patrimonio” ha approvato la graduatoria
deil_;Aéta e ha aggiudicato a favore della ditta "VITTORIA IMMOBILIARE
S:h.é-.”, unica partecipante e, pertanto, prima classificata, all’asta pubblica
indetta per la vendita delf’area localizzata a Parma in v.le Piacenza al n. 6, che
ha offerto il prezzo di euro 6.710.000,00 (seimilimiseﬁecerﬁodieqimilgfog);\\

T : Aty .
A SR e

G/

Ritenuto pertanto: ‘\ e |

AP )

. di approvare I'alienazione di parte del comparto immobiliare dénominato
“Piano Particolareggiato ex AMNU"sito a Pamma in v.le Piacenza al n. 6 a favore
della ditta "VITTORIA IMMOBILIARE S.p.a.”, con sede in Galleria San Babila

“ AF
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o
n. 4/B, 20122 Milano, codice fiscale e p.lva n. 12748880155 che ha offerto il
prezzo di euro 6.710.000,00 (seimilionisettecentodiecimila/00;

. di prendere atto delle rnsultanze della “Commissione di gara”
relativamente all'asta espletata che ha visto classificata al primo posto la ditta
“VITTORIA IMMOBILIARE S.p.a.”, con sede in Galleria San Babila n. 4/B,
20122 Milano, codice fiscale e p.lva n. 12748880155 che ha offerto il prezzo di
euro 6.710.000,00 (seimilionisettecentodiecimila/00;

. di prendere atto favorevolmente di quanto disposto dal Dirigente del
“Servizio Gestione Patrimonio® nel “Provvedimento dirigenziale di
Aggiudicazione®, a favore deila ditta "VITTORIA IMMOBILIARE S.p.a.”, con
sede in Galleria San Babila n. 4/B, 20122 Milano, che ha offerto il prezzo di
euro 6.710.000,00 {seimilionisettecentodiecimiia/00;

. di dare atto che il “Responsabile del procedimento’, & individuato
nell’arch. Chiari Angela del Servizio *Gestione Patrimonio™

. ravvisata la necessita rendere la presents deliberazione immediatarpéite- L4308

eseguibile ai sensi dell'art. 134, comma 4, del T.U. n. 267 del 1808200?;
di pervenire, quanto prima, alla stipula deli'atto notarile di vendita deIEa

oggetto;

e

;séam\ ;

. visto |'allegato parere favorevole esplicitato dal Dirigente competente ai
sensi dell’art. 49, comma 1, del T.U. n. 267 del 18.08.2000 in ordine alla
regolarita tecnico-amministrativa;

. preso atto che it presente atto deliberativo non comporta
I'Ente, impegni di spesa o diminuzioni di entrate;

. preso atto dell'inesistenza di rilievi, di difformita dalle leggi, dallo Statuto

| i

e dai Regolamenti;




deduta deb  J ) {4 o . LreHUErILIONE (Y.

DELIBERA

. di approvare |'alienazione di parte del comparto immobiliare denominato
“Piano Particolareggiato ex AMNU"sito a Parma in v.le Piacenza al n. 6 a favore
della ditta "VITTORIA IMMOBILIARE S.p.a.”, ., con sede in Galleria San
Babila n. 4/B, 20122 Milano, codice fiscale e p.lva n. 12748880155 che ha
offerto it prezzo di euro 6.710.000,00 (seimilionisettecentodiecimila/00;

. di prendere atto delle risultanze della “Commissione di gara”
relativamente all’asta espletata che ha visto classificata al primo posto la ditta
"VITTORIA IMMOBILIARE S.p.a.”, con sede in Galleria San Babila n. 4/B,
20122 Milano, codice fiscale e p.iva n. 12748880155 che ha offerto il prezzo di
euro 6.710.000,00 (seimilionisettecentodiecimila/00;

. di prendere atto favorevoimente di quanto disposto dal Dirigente del

sGervizio Gestione Patrimonio” nel “Provvedimento dirigenziale di

Aggiudicazione®, a favore della ditta "VITTORIA IMMOBILIARE S.p.a.”, .con

sede in Galleria San Babila n. 4/B, 20122 Milano, che ha offerto il prezzo di
...euro 6.7 10.000,00 (seimilionisettecentodiecimila/00;

e . di dare atto che alla stipula dell'atto notarile interverra, ai sensi deil’art.
90 del vigente Statuto del Comune di Parma, il dirigente del “Servizio Gestione
Patrimonio”, il quale potrd meglio precisare in quella sede, in base a
documentazioni probanti, altri aspetti e modalita del trasferimento di proprieta,
comprese eventuali modifiche o specificazioni dei dati tecnici e catasf/ud e S
rendessero necessarie;

. di dare atto che il "Responsabile del procedimento’, & \*[I"Ik‘lIVI _g'j":t'
nell'arch. Chiari Angela del Servizio “Gestione Patrimonio; e

. di prendere atto che nessuna spesa grava sul bilancio del Comune di

| A

Parma;
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. di dare atto che ii Dirigente che ha sottoscritto il parere di regolarita
tecnico-amministrativa ha attestato, sotto la sua responsabilita, che il presente
atto deliberativo non comporta obbligazioni per 'Ente, impegni di spesa o

diminuzioni di entrate.
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Comune di Parma Area Opere Pubbliche
Settore Patrimonio
Servizio Gestione Patrimonio
Il Dirigente

Parma, li 09 novembre 2006

Prot. Gen. 184649
IV/8.94/1

003410

PROVVEDIMENTO DIRIGENZIALE

pubblica indetta per la vendita del comparto immobiliare 6éno}piaa'tg o
“Piano Particolareggiato ex AMNU” sito in viale Piacenza 6. \'f‘\ e

IL DIRIGENTE
DEL SERVIZIO GESTIONE PATRIMONIO

PREMESSO

- che con Provvedimento Dirigenziale n. 163.526 del 05/10/2006 & stato disposta Findizione di

denominato “Piano Particolareggiato ex AMNU" di proprietd del Comune grarma s
viale Piacenza 6, al prezzo base dasta di euro/™ _' 5;.0501’;00_0_,00 )
- che il bando di gara & stato pubblicato in data 21/10/2006 sulia Gazzetta, Ufficiale deila

Repubblica Italiana, parte Il, n. 246 e, in pari data, sui quotidiani il Soie 24 Ore, Italia Oggi,

(cinquemilionicinquantamila/00) soggetto ad aumento in sede di gara,

TR T NG
OGGETTO: Aggiudicazione, a favore della Ditta Vittoria Immobiliare S.pafgl;f dell'asta;:-| \;

/1

Largo Torello De’ Strada 11:4 1 Tel:0321-031636 Fax: 0321-218806
43100 Parma e-mail:d bertolini@comune parma.it

—DGITSUR
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Comune di Parma Area Opere Pubbliche
Settore Patrimonio
Servizio Gestione Patrimonio
11 Dirigente
Repubblica edizione Emilia Romagna ed |l Corriere della Sera, nonché all'albo pretorio dal
21/10/2006 al 06/11/2006;

- che in data 09 novembre 2006, |a preposta Commissione di gara, come risulta dal verbale in
pari data, allegato al presente atto quale parte integrante e sostanziale, ha verificato Ia
regolarita della documentazione presentata dai partecipanti, di seguito elencati,
ammettendoli tutti all'asta pubblica:

* VITTORIA IMMOBILAIRE S.p.a., con sede in Galleria San Babila n. 4/B, 20122 Milano,
codice fiscale e p.lva n. 12748880155 che ha offerto il prezzo di euro 6.710.000,00
(seimilionisettecentodiecimila/00);

- che la suddetta Commissione ha disposto, nel contempo, la trasmissione del verbale stesso
al Dirigente del Servizio Gestione Patrimonio, ai sensi dell'art. 50 del regolamento dei
contratti del Comune di Parma per I'adozione dei conseguenti provvedimenti di competenza;

VISTO

* L'art. 50 del vigente Regolamento dei Contratti, modificato, da ultimo, con deliberazione
del Consiglio Coniunale n. 231/4 del 14/12/2004; ™

¢ [lart. 90 del vigente Statuto del Comune di Parma

« lart. 107 del T.U. 267/2000

DISPONE
Largo Torello De’ Strada 11:4 2 Tel:0521-031636 Fax: 0521-218806
43100 Parma e-mail:d bertolinit@comune.parma. it

L DGAS500
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Deliberazione N.

® X '

Parma, Cres™

Comune di Parma

Area Opere Pubbliche
Settore Patrimonio

Servizio Gestione Patrimonio
1l Dirigente

1) di prendere atto delle risultanze dell'asta pubblica indetta per la vendita del comparto
immobiliare denominato “Piano Particolareggiato ex AMNU" di proprieta del Comune di Parma
dito in viale Piacenza 6, svoltasi in data 09 novembre 2006 che, come formulate dalla
commissione di gara in pari data, ha visto cosi classificate:

Largo Torello De’ Strada 11:4
43100 Parma

3 Tel: 0521-031636 Fax: 0321-218806
e-mail:d bertolinitgicomune parma. it

—Part5os—
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Comune di Parma Area Opere Pubbliche
Settore Patrimonio
Servizio Gestione Patrimonio
I1 Dirigente
« al primo posto la ditta VITTORIA IMMOBILIARE S.p.a., con sede in Galleria San
Babila n. 4/B, 20122 Milano, codice fiscale e p.lva n. 12748880155 che ha offerto il
prezzo di euro 6.710.000,00 (seimilionisettecentodiecimila/00);

2) di aggiudicare, conseguentemente, a favore della ditta VITTORIA IMMOBILIARE S.p.a,, con
sede in Galleria San Babila n. 4/B, 20122 Milano, codice fiscale e p.lva n. 12748880155 che ha
offerto il prezzo di euro 6.710.000,00 (seimilionisettecentodiecimila/00), I'asta pubblica
indetta per la vendita del comparto immobiliare denominato “Piano Particolareggiato ex AMNU"
di proprieta del Comune di Parma sito in viale Piacenza 6 come risulta dal verbale di gara della
preposta commissione;

3) di stabilire che faranno capo alla ditta aggiudicataria dell'asta in oggetto, le spese notarili e di
registraiione, nonche le altre inerenti € conseguenti al perfezionamento della compravendita;

4) di dare atto, altresi, che alla sottoscrizione dell’'atto pubblico di compravendita con la ditta
aggiudicataria VITTORIA IMMOBILIARE S.p.a., interverra, per il Comune di Parma, il Dirigente
del Servizio Gestione Patrimonio o suc delegato il quale potra meglio precisare in quella sede,
in base a documentazioni probanti, altri aspetti e modalita del trasferimento di proprieta,
comprese eventuali modifiche o specificazioni dei dati tecnici e catastali che si rendessero
necessari;

5) di stabilire che [l'accertamento dellentrata di complessivi euro 6.71 0.000,00
(seimilionisettecentodiecimila), verra effettuato alla risorsa 4010110 Capitolo 04011100
“Alienazione di beni e di diritti patrimoniali provento da reimpiegare — fabbricati” del Bilancio di
Previsione per I'esercizio 2008, contestualmente alla stipula e sottoscrizione delatto pubblico di
compravendita; i

6) di allegare al presente atto i seguenti documenti:

. Copia avviso di asta pubblica del 19/10/2006:;

. Copia G.U.R.l in data 21/10/2006

Largo Torello De’ Strada 11/4 4 Tel:0521-031636 Fax: 0521-218806
43100 Parma e-mail. d bertoliniigicomune. parma. it
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Comune di Parma Area Opere Pubbliche
Settore Patrimonio

Servizio Gestione Patrimonio

Il Dirigente
° Copia verbale d'asta pubblica in data 08 novembre 2006;

. Copia offerta VITTORIA IMMOBILIARE S.p.a.

7) di trasmettere copia de! presente provvedimento ai seguenti Settori, Servizi ed Uffici per
I'osservanza di quanto disposto e per Ia predisposizione di eventuali atti di competenza nonché
ai primi tre soggetti classificati fra i quattro partecipanti utiimente collocati in graduatoria, ai
sensi e per gli effetti di cui all'art. 50 - 6° comma del vigente Regolamento dei Contratti:

8) di stabilire che il presente provvedimento & vincolante sin da ora per la ditta aggiudicataria

mentre lo diventera per I'Amministrazione Comunale successivamente all'avv
approvazione dell'asta da parte del Consiglio Comunale.

e Servizio Gare e Appalti (piu allegati);
e Settore Bilancio e Risorse Finanziarie;

« al primo classificato: ditta VITTORIA IMMOBILIARE S.p.a.,

ki

tl Dirigente
Ing. Dante Bertolini

Largo Torello De' Strada 11:4 5 Tel.: 0521-031636 Fax: 0321-218806
43100 Parma e-mail:d bertolinii@comune parma.it

—DGH568
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COMUNE DI PARMA

SERVIZIO CONTRATTI
AVVISO D’ASTA PUBBLICA PER LA VENDITA DEL COMPARTO IMMOBILIARE
DENOMINATO “PIANO PARTICOLAREGGIATO EX AMNU” DI PROPRIETA’ DEL
COMUNE DI PARMA SITO IN PARMA VIALE PIACENZA 6
(Provvedimento dirigenziale n. 163526 del 05/1 0/2006)

* R o &

Il giorno 9 novembre 2006, alle ore 10,00, avra luogo in Parma, Sede Municipale,
presso la sala 3, piano terzo, un esperimento di asta pubblica per la vendita a corpo
del comparto immobiliare di proprieta del Comune di Parma denominato “Piano
Particolareggiato ex AMNU".

Il suddetto immobile & cosi meglio descritto.

UBICAZIONE: Il comparto denominato “Piano Particolareggiato ex AMNU", ubicato /
al civico 6 di viale Piacenza, & compreso tra quest'ultimo ed il Parco Ducale. L'area,
pur ricompresa nel centro storico cittadino, & esterna al perimetro delle mura

farnesiane,

DATI CATASTALT:
Che detti immobili attuaimente sono cosi censiti:

al Catasto terreni: Comune censuario di Parma

foglio particella classe superficie
2 868 Ente urbano ‘ 4743 : : o
2 869 Ente urbano 312 .
2 104 Ente urbano . .. 45
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al Catasto Fabbricati.: Comune di Parma ZC=1 (Parma)

Sezione | foglio ;{ Zona Zona categoria | classe | Consistenza | Superficie | rendita
urbana censuaria | censuaria mc. catastale .
1 2 868 1 D7 29.206,00
1 2 | 869 1 B/6 | U 2.216 531 2.288,93

Precedenti dati catastali:

C.T. Comune di Parma, foglio 2 m.li 72, 87, 89, 104, 327, 328, 329, 330

C.E.U. Comune di Parma Z.C.1, foglio 2, m.li 164, 165, 166, 167, 168 sub 1-2-3-4,
207, 208, 210 sub 1-2-3, 169

CONFINI: a nord con viale Piacenza, ad est con rag. Comune di Parma (Parco

Ducale), a sud con rag. Comune di Parma (Parco Ducale) e a salto rag. map. 9 ad “r
ovest con rag. map. 90 e a salto rag. map. 768 2

CONSISTENZA: sup. comparto =mq. 5.100 circa

(indicativa) volumetria esistente =mc. 14.000 circa

STATO LOCATIVO: L'immobile viene alienato nello stato di fatto e di diritto in cui
attualmente si trova, cosi come posseduto dal Comune di Parma, con ogni annesso
e connesso, uso e diritto, accesso e recesso, adiacenze e pertinenze, servitu attive e
passive se ed in quanto esistenti e possano legaimente competere; tuttavia, il
Comune di Parma si impegna a rendere i locali attualmente occupati, ad eccezione
della cabina elettrica, liberi da persone e vincoli locativi entro il 30 giugno 2007. Fino
alla suddetta data dovra essere garantito ['utilizzo gratuito, da parte
dell’ Amministrazione Comunale, dei locali.

Nel caso in cui 'Amministrazione Comunale non fosse in grado di rispettare i termini
suddetti questa corrispondera all'acquirente il pagamento di una penale di €

20.000/mese con un massimo pari a 240.000 euro, fermo restando che nulla potra
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essere chiesto al comune per risarcimento danni oltre il suddetto massimale, nel

caso in cui i locali attualmente occupati non fossero liberati entro il 30 giugno 2008.

NOTIZIE GENERALI: Il nucleo originario degli edifici costituenti il complesso in
oggetto sono stati realizzati dal Comune di Parma. Successivamente detti fabbricati
hanno subito nel corso degli anni diversi ampliamenti e rifacimenti per adattarli alle
mutate esigenze e, in ordine di tempo, I'ultimo intervento riguarda la ristrutturazione
della palazzina attualmente utilizzata dal circolo ARCI “Fulgor Rondine”(contratto del
28/10/98 n. di rep.4184 con decorrenza dal 1/09/97 e con scadenza 31/08/2022
consultabile pressc gli uffici del Servizio Gestione Patrimonio). A questo proposito si
segnala che & in corso di definizione un illecito edilizio, nei confronti del presidente
del Circolo ARCI “Fuigor Rondine”, commesso sulla base della “Constatazione di
violazione urbanistico-edilizia” Prot. Gen. 67194 del 17710/1998 Prot. Ris. 74/98 ¢
che, pertanto, ogni futuro intervento edilizio dovra essere realizzato conformemente
alla situazione urbanistico-edilizia legittimata mediante la demolizione dei fabbricati
realizzati abusivamente dai precedenti locatari;

Fino al trasferimento dellAMNU — Azienda Municipalizzata Nettezza Urbana nei
nuovi locali di strada del Cornocchio (anno 1992) gl edifici in oggetto sono stati
utifizzati da quest'ultima per lo svolgimento della propria attivitd (sede,
magazzino,deposito automezzi, officina, ecc.).

Dopo tale data gli immobili costituenti il comparto hanno avuto un utilizzo vario

(associazioni, circoli, cooperative sociali, laboratori, ecc.).

DESCRIZIONE: Il comparto, interamente delimitato da una recinzione in muratura, &
di forma vagamente trapezoidale ed € costituito da un insieme di edifici per lo pit di
natura industriale o ad uso ufficio con la relativa area cortilizia asfaltata.

| fabbricati esistenti sono cosi caratterizzati:

- fabbricato ex map. 330 - ex Alloggi custode e personale (PT - P1):

e B oy,

\
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Struttura portante in muratura, intonaco civile tinteggiato e mattoncini faccia a
vista, copertura a 4 falde, finestre in legno con avvolgibili
fabbricato ex map. 328, 87 parte — ex uffici ed officine (PT - P1)
Struttura portante in muratura, intonaco civile tinteggiato e mattoncini faccia a
vista, copertura a 4 e 2 falde, finestre in legno con avvolgibili
- fabbricato ex map. 72 - ex spogliatoi dipendenti (PT — P1)
Struttura portante in muratura, intonaco civile tinteggiato, copertura a 2 falde,
finestre in legno
- fabbricato ex map. 87 parte — ex deposito autoveicoli (PT)
Edificio di tipo industriale con struttura portante in metallo e tamponatura
esterna in lamiera grecata, infissi esterni in metallo
- fabbricato ex map. 89 — ex deposito autoveicoli (PT)
Struttura portante in muratura, intonaco civile tinteggiato, copertura piana, infissi
esterni in metallo
- fabbricato ex map. 329 e 87 parte — depositi e tettoia (PT)
Struttura portante in muratura, finitura esterna in parte in intonaco tinteggiato ed
in parte in muratura, copertura prevalente ad una falda, infissi esterni in metallo
- fabbricato ex map. 327 — ex sala ritrovo (PT - P1)
Struttura portante in muratura, infonaco civile tinteggiato, copertura a 2 falde,

finestre in metallo

fabbricato map. 104 — ex cabina elettrica (PT)

Struttura portante in muratura, intonaco civile tinteggiato, copertura a 4 fgk

ld T,

Nella relazione di sima predisposta dall'Agenzia del Territorio, consultabile pre"; b
uffici del Servizio gestione Patrimonio sono riportate ulteriori informazioni in me T s
allo stato dell'immobile (dati urbanistici, stato locativo e di possesso, ecc.).

Il Consiglio Comunale, con propria delibera n. 98/6 del 31.05.2004 ha approvato
sullarea in questione le linee guida di impostazione progettuale del “comparto nord

Parco Ducale viale Piacenza.
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SITUAZIONE URBANISTICA: La DP.C.S - Disciplina Particolareggiata per gli
interventi nel Centro Storico approvata con deliberazione di Consiglio Comunale n.
154127 del 18/09/2006 destina I'area a “Zona mista con prioritd di uso abitativo” da
attuarsi mediante Piano Particolareggiato.

L'art. 52 delle Norme Tecniche d'Attuazione prevede quanto segue:

REGIME FISCALE: la cessione dellimmobile & da assoggettarsi ad VA,

VINCOLI E SERVITU’: Il Ministero per i Beni e le Attivita Culturali — Direzione
Regionale per i Beni Culturali e Paesagpgistici del’'Emilia Romagna, con nota prot.
2086 del .20/07/2005, ha decretato che il bene denominato Piano Particolareggiato
“‘ex AMNU di viale Piacenza” (CT Comune di Parma foglio 2 map. 72, 87, 89, 104,
327, 328, 329, 330) non presenta i requisiti di interesse storico e artistico ai sensi del
D. Ls.
Archeologici del’lEmilia Romagna ha specificato che tale immobile, insistendo
sull'area della cittd medievale, & da considerarsi a rischio archeologico. Pertanto

“7. It PUA deliri*ato da viale Piacenza, dalf'antico bastione farnesiano e dall'insediamento per
aftivita ricettive e destinato alfa realizzazione di residenze e servizi pubblici o privati

8. Nei confronti def PUA di cui al comma 7 é possibile realizzare un volume edilizio pari a
quelio esistente alla data di adozione della disciplina previgente (21/03/1990).

9. Al PUA di cui al comma 7 si appficano i seguenti standard urbanistici:

a) parcheggio:

1. per la residenza = 10 mg/100 mc;

2. per i servizi pubblici e privati = 40 mag/100 mq s.u.,

b) verde attrezzato:

1. per la residenza = 20 mq/100 mc;

2. per i servizi pubblici e privati = 60 mqg/100 mq s.u.

10. Nella fascia di rispetto di otto metri sul fronte prospiciente viale Piacenza non possono
essere realizzate opere fuori terra, owvero strutture tali da pregiudicare la possibilita d
allargamento di viale Piacenza (quali, per esempio, rampe di accesso a piani interrati).

11. La fascia di rispefto di cui al comma 10 concorre alla quantificazione degli standa

urbanistici di cui al comma 9." \/

42/2004. Al riguardo, il parere istruttorio della Sovrintendenza per i beni
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interventi riguardanti il sottosuolo, per verificare in via preventiva la potenzialita
archeologica dell'area in oggetto.

La cabina elettrica, posta allinterno de! comparto in oggetto e censita al C.T. .2
mapp. 104, mq 45, & conferita in concessione ad AMPS S.p.A. (adesso Enia S.p.A)
secondo guanto risulta dalla delibera di Giunta Comunale n.1908/92 del 6/11/2000.

PREZZO Di VENDITA A BASE D’ASTA € 5.050.000,00

{cinquemilionicinjuantamila/00}.

L'asta & disciplinata dal Regolamento per 'Amministrazione del Patrimonio e per la
Contabilith Generale dello Stato, approvato con R.D. 23 maggio 1924, n. 827 e
successive modificazioni ed integrazioni e verra celebrata secondo il metodo di cui
agli artt. 73 lett. ¢) e 76, vale a dire con previsione di aggiudicazione ad unico e
definitivo incanto a favore del concorrente offerente il maggior prezzo in aumento
rispetto al prezzo base di € 5.050.000,00 {cinquemilionicinquantamila/00).

La vendita & fatta a corpo € non a misura; non vi sara luogo ad azione per lesione,
né ad aumento o diminuzione di prezzo, per qualunque materiale errore nella /

descrizione dei beni posti in vendita, o nella determinazione del prezzo d'asta, nella

indicazione della superficie, dei confini, numeri di mappa e coerenza, sebbene

eccedente la tolleranza stabilita dalla legge, dovendo intendersi come

espressamente dichiarato dall'aggiudicatario di ben conoscere il lotto acquist

suo complesso e valore e in tutte le sue parti.
L'aggiudicazione dellarea avra luogo anche nel caso di partecipazione z{l

concorrente.

| concorrenti, per partecipare alla gara, dovranno produrre:
1) OFFERTA, redatta su carta bollata da € 14,62, sottoscritta da un soggetto con il |
potere di rappresentare e impegnare legalmente il concorrente, recante l'indicazione,

in cifre e lettere, de: prezzo offerto. In caso di divergenze tra il prezzo indicato in |
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lettere e queillo indicato in cifre, sara valida findicazione piu vantaggiosa per

'Amministrazione.

2) DEPOSITO CAUZIONALE di: € 505.000,00 {cinquecentocinquemila/00)

Il predetto deposito cauzicnale potra essere costituito in uno dei seguenti modi:

- assegno circolare non trasferibile intestato al Comune di Parma:;

- fidejussione bancaria rilasciata da aziende di credito di cui allart. 5 del R.D. n.
375/1936 e successive modificazioni ed integrazioni;

- polizza fideiussoria rilasciata da impresa di assicurazioni debitamente autorizzata
all'esercizio del ramo cauzioni.

La polizza fideiussoria o la fideiussione bancaria dovra contenere 'assunzione

delf'obbligo da parte del fideiussore di pagare l'importo della garanzia entro 15 giorni

a semplice richiezta dellEnte, con rinuncia espressa al diritto di opporre a

quest'ultimo qualsiasi eccezione. Dovra inoltre contenere I'espressa rinuncia del

fideiussore al beneficio preventiva escussione del debitore principale previsto dall’art.

1944 del codice civile nonché lespressa rinuncia del fideiussore dei diritti e delle

tutele di cui al'art. 1957 del codice civile. La polizza fideiussoria o la fideiussione

bancaria dovra avere validita per almeno 180 giorni dalla data di presentazione

dellofferta.

3) DEPOSITO IN CONTO SPESE di pubblicazione dellavviso d'asta, soggetto a A

conguaglio, da costituirsi mediante assegno circolare non trasferibile intestato al

Comune di Parma, avente l'importo di € 9.186,11 (novemilacentoottantasei/11)

4) CERTIFICAZIONE

a) se a concorrere sia una persona fisica:

- dichiarazione sostitutiva ai sensi dell'art. 46 del DPR n. 445/2000, recante
lindicazione del nome, cognome, data e luogo di nascita, residenza e numero di
codice fiscale del concorrente.

b) se a concorrere sia un’impresa:

- certificato, in data non anteriore a sei mesi dalla scadenza del termine di

presentazione dell'offerta, di iscrizione al Registro delle Imprese competente, che

e ad ;'[-mv\*'pggnare
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legalmente impresa, nonché la dichiarazione di assenza.di procedure concorsuaii di
cui al R.D. 16 marzo 1942, n. 267, (in bollo da € 10,33). Detto certificato puo essere
sostituito da una dichiarazione sostitutiva ai sensi deli'art. 46 del DPR n. 445/2000.
c) se a concorrere sia un ente privato diverso dalie imprese:

- copia, certificata conforme all'originale, dell'atto costitutivo (in bollo da € 14,62),

- copia, certificata conforme all'originale, delf'atto recante il conferimento dei poteri di
rappresentanza dell'ente al soggetto sottoscrittore dell'offerta (in bollo da € 14,62);

d} se a concorrere sia un ente pubblico:

- copia, certificat: conforme alloriginale, dellatto recante l'autorizzazione al
rappresentante dell'ente a presentare l'offerta (in bollo da € 14,62, fatte salve
eventuali esenzioni di legge);

5) DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA, ai sensi dell'art. 46 del DPR n. 445/2000,
attestante linesistenza di condanne o misure che comportino la perdita o la
sospensione della capacita di contrarre con la pubblica amministrazione. Nel caso di
societa, associazioni o enti 'attestazione deve riferirsi agli amministratori muniti di
rappresentanza.

6) PROCURA SPECIALE

In caso di partecipazione in nome e per conto di altre persone fisiche, dovra essere

e e

prodotta la relativa procura speciale, anche in copia autenticata. Vi
Sono ammesse le offerte per persone da nominare a norma dellart. 81 del R.D.
23/05/1924, n. 827. mh

L'offerta di cui al punto 1) dovra essere inserita in busta chiusa sigillata a %eﬁat‘acca 2] s

recante all'esterno la dicitura “OFFERTA". i e |

| depositi di cui ai punti 2) e 3), nonché I'eventuale documentazione di cui ai puntr___-, ;
C'm @ b

successivi, saranno racchiusi in busta separata, sigillata a ceralacca, recanfeé ™
all'esterno ia dicitura “DOCUMENT]I".
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COMUNALE DI PARMA - Servizio Contratti — Largo Torello de Strada n. 11/A -
43100 PARMA.

Al di sopra dell'indirizzo dovra esporsi la seguente precisazione: “OFFERTA ASTA
PUBBLICA VENDITA COMPARTO IMMOBILIARE DENOMINATO PIANO
PARTICOLAREGGIATO EX AMNU”.

Sul plico esterno dovra essere indicato anche il mittente, con il relativo domicilio.

E' in facolta del concorrente provvedere, a proprio rischio, a recapitare il piego
mediante raccomandata postale o agenzia di recapito autorizzata o in conformita a
quanto previsto dalfart. 8 del D. Legis. n. 261/1999 disciplinante I"autoprestazione”.
Il termine perentorio, entro il quale il piego dovra pervenire a destinazione, é fissato
alle ore 12,00 del giorno 8 novembre 2006. Non saranno ammesse offerte
aggiuntive o sostitutive.

Le offerte che, per qualsiasi ragione, non esclusa la forza maggiore o il fatto di terzi,
dovessero pervenire a destinazione oltre I'anzidetto termine, non saranno prese in
alcun modo in considerazione.

All'apertura dei pieghi pervenuti in termine si procedera pubblicamente, il giorno 9
novembre 2006, alle ore 10,00, presso la Sede Municipale, Sala 3, piano terzo,
Strada della Repubblica n. 1.

La mancata od incompleta presentazione dei documenti richiesti determiner
l'esclusione dalla gara. Si fara luogo, altresi, ad esclusione, qualora |'offert
presentata rechi caicellazioni, aggiunte o correzioni, salvo che le stesse non siano
eshpressamente approvate con postilla firmata dallo stesso sottoscrittore dell'offerta.
In caso di offerte uguali, trovera applicazione I'art. 77, comma 2, del RD n. 827/1924.
Terminata l'asta, i depositi di cui ai precedenti punti 2) e 3) verranno restituiti ai
concorrenti non aggiudicatari.

L’aggludlcazmne restera comunque subordinata all’ adozuone‘_*_ o

A

-
4
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graduatoria di gar= non avra diritto ad alcun compenso, rimborso o indennizzo
di sorta, tranne la restituzione del deposito cauzionale e del deposito in conto
spese.

L'aggiudicatario dovra prestarsi alla stipula delfatto pubblico di compravendita a
semplice richiesta del’Amministrazione, dal momento che il verbale di gara non tiene
luogo di contratto.

It pagamento integrale del prezzo di vendita dovra essere corrisposto al momento
della stipula del contratto, che interverra entro 30 giorni a decorrere dalla data di
approvazione dell'esito dell'asta con la suddetta delibera di Consiglio.

La mancata stipulazione dell’atto pubblico di compravendita entro il termine di cui
sopra, per fatto imputabile allaggiudicatario, comportera fincameramento del
deposito cauzionale costituito in sede di gara.

Faranno carico all'aggiudicatario le spese notarili e di registrazione, nonché le altre
inerenti e conseguenti al perfezionamento della compravendita.

Sono inoltre a cérico del'aggiudicatario le spese di pubblicazione dell'asta, che
verranno dalfAmministrazione trattenute sullimporto del deposito in conto spese di
cui al precedente punto 3), soggetto ad eventuale conguaglio.

Per informazioni di ordine tecnico, gli interessati potranno rivolgersi all'Ufficio
Valorizzazione e Gestione del Patrimonio (largo Torello De Strada 9 - tel.
0521/031908); eventuali chiarimenti di ordine amministrativo, potranno
richieste al Servizic Contratti (strada della Repubblica 1 - tel. 0521/218331).

Gli interessati_potranno partecipare, previo appuntamento telefonico (rch:"Angela

I
i

Chiari —tel. 0521/031908) ad un sopralluogo dellimmobile. .
Parma, 17/10/2006
1| Direttore del Settore Contratti e Provveditorato

Avv.. Salvatore Caroppo sty

10
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Allegato alla proposta di deliberazione del Consiglio Comunale

6116/2006 del 09/11/2006

PARERI EX ART. 49, 1° comma del T.U. n. 267 del 18/8/2000

I\

Sulla proposta n. 6116/2006 del 09/11/2006del Settore SERVIZIO GESTIONE
PATRIMONIO di deliberazione del Consiglio Comunale che reca ad oggetto:

PRESA D'ATTO E APPROVAZIONE DELLE RISULTANZE DELL'ASTA
PUBBLICA PER L'ALIENAZIONE DEL COMPARTO IMMOBILIARE
DENOMINATO “PIANO PARTICOLAREGGIATO EX AMNU" SITO A PARMA
IN V.LE PIACENZA N. 6. - LE.

si esprime parere favorevole per la regolaritd tecnico-amministrativa ed si
attesta che I'atto medesimo non comporta obbligazioni per I'Ente, impegni di
spesa o diminuzione di entrate e, pertanto, non & soggetto all'attestazione di
regolarita contabile.

Sottoscritto digitalmente dal

Parma, 10/11/2006




DELIBERAZIONE N. 184/2006 DEL 20/11/2006

RELAZIONE DI PUBBLICAZIONE

Il sottoscritto Segretario Generale, su conforme
attestazione del Messo Delegato, certifica che copia del
testo della presente deliberazione viene pubblicata
al’Albo Pretorio del Comune per 15 giomi dal
22/11/2006 al 07/12/2006 , mentre gli eventuali allegati
tecnici sono stati depositati in visione presso I’ufficio
Segreteria Generale.

Parma, li 21/11/2006

IL MESSO DELEGATO







Seduta del 23 LUG. 2008

SEGRETERIA GENERALE

Con la presidenza dell’adunanza det Dott, Elvio Ubaldi, nella sua qualita di Presidente, che ne
dirige i tavori e con la partecipazione del Segretario Generale del Comune, Dott. Michele Pinzuti,
essendo legale il numero dei Consiglieri intervenuti, i lavori continuano.

[l Presidente, esaurita la discussione, dichiara |’apertura delle operazioni di voto.

Al momento della votazione dell’argomento in calce risultano presenti n. 33 Consiglieri e
precnsamente:

VIGNALI PIETRO Presente LIBE' STEFANO Presente
ABLONDI MARCO Presente MANTELLI CARLA Presente
AGNETTI ROBERTO Presente MASSARI GIUSEPPE Assente
AGOLETTI MATTEO Presente MICHELOTTI GIOVANNA Presente
AMADEI DANILO Presente MOINE MASSIMO Presente
BENECCHI MARIO Assente PAGLIARI GIORGIO Presente
BERTORELLI FRANCO Presente PALLINI FABRIZIO Presente
BIACCHI GABRIELLA Presente PANTANO GIUSEPPE Presente
BIANCHI STEFANO Présente P1ZZIGONI PAOLO Presente

BORRI NATALIA Assente RICCI GIOVANNI Assente
BOSCARATO BENITO SERGIO Presente SANDRONI FERDINANDO Presente
CALESTANI GIAN PIETRO Presente TALIANI MARIO Presente
CASELLI MATTEQ Assente. TEDESCHI DANTE Presente
CATTABIANI FRANCO Presente TORREGGIANI FRANCO Presente

COLI MASSIMO Presente UBALDI ELVIO Presente
CONFORTI PAOLO Presente VALDRE' MARIA VITTORIA Presente
CRIALESI ESPOSITO GIUSEPPE | Presente VARIATI MARIO Presente
GUARNIERI MARIA TERESA Assente VESCOVI MAURIZIO Presente ,;‘“ﬂ L
GUASTI VITTORIO Presente ZANNONI GIANFRANCO Assentg’ %l
1I0TTI MASSIMO Assente ZENNARO MARIA RITA Prese[ﬁé,_""

.A MANTIA CARMELO Presente ' , e

Risultano inoltre presenti, all’inizio della seduta, senza diritto di voto, gli Assessori Buzzi Paela,
Giubellini Maring, Somenzi Pietro, Colla Paola, Bernini Giovanni Pacﬁo, Lavagetto Giam glg,“-w
Zoni Paolo, Manfredi Francesco, Sassi Cristina,at.asagna Lorenzo . S
Fungono da scrutatori i sigg: Agoletti, Pagliari, Variati. . J:_M“‘
Con n. 23 voti favorevoli, n. 2 voti contrari (Ablondi, Pizzigoni), n. 8 astenuti (Amadei, Biacchi,
Crialesi Esposito, Mantelli, Pagliari, Torreggiani, Vescovi, Zennaro) su n. 33 consiglieri presenti €
n. 25 consiglieri votanti, il Consiglio Comunale approva la proposta di provvedimento che segue
(deliberazione 93 del 23/07/2008) e reca ’oggetto infra esplicitato, quindi, ne vota I’ immediata
eseguibiliti come da separata votazione indetta dal Presidente che ha riportato il seguente risultato
di n. 23 voti favorevoli, n. 2 voti contrari (Ablondi, Pizziioni), n. 8 astenuti (Amadei, Biacchi,
Crialesi Esposito, Mantelli, Pagliari, Torreggiani, Vescovi, Zennaro) su n. 33 consiglieri presenti €
n. 25 consiglieri votanti, e proseguono i lavori.

Oggetto: Comparto Nord Parco Ducale- Viale Piacenza/Area campo sportivo"7F.LLL Cervi”.
Variante al POC riguardante la modifica deil'area destinata all'insediamento_deila nuova sede
EESA ed introduzione di nuovo Sub-Ambito di trasformazione residenziale ai sensi dell'art. 34
delia L.R. 20/200 ¢ s.m.

Adozione- L.E..
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Comune di Parma

Proposta n. 3643/2008 del 14/07/2008

OGGETTO: Comparto Nord Parco Ducale- Viale Piacenza/Area campo
sportivo"7F.LLI Cervi". Variante al POC riguardante la modifica dell'area destinata
allinsediamento della nuova sede EFSA ed introduzione di nuovo Sub-Ambito di
trasformazione residenziale ai sensi dell'art. 34 della L.R. 20/200 e s.m.

Adozione- LE..

IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso:

- Che il Comune di Parma, con deliberazione di C.C. n. 141 del 28.09.2007 ha
approvato la variante al POC riguardante il cambio di destinazione d’uso di una
parte dell’area del campo sportivo “7 F.lli Cervi” da “Zona per attrezzature

che tale variante si & resa necessaria a fronte dell’ accordo siglato tra il Comune
di Parma e I'Agenzia Europea per la Sicurezza Alimentare (EFSA) in data
22.08.2005 approvato con deliberazione GC n. 1055 del 22.08.2005;

Considerato
che con deliberazione C.C. n. 165 del 21.9.2005 ¢ stata promossa la costituzione
della Societd di Trasformazione Urbana Authority S.p.a, avente per scopo la
riqualificazione del comparto di Viale Piacenza — Area Campo Sportivo 7 F.IIi
Cervi” ed approvato lo schema di convenzione regolante i rapporti tra Comune
di Parma e la societa stessa,

- che in ossequio alla convenzione sottoscritta tra Comune di Parma e STU

Authority:
_ 1aSTU si ¢ impegnata a svolgere tutte le attivita tecniche propedeutiche al

sportive € ricreative” a “Zona destinata alla realizzazione della nuova sede. ..
dell’ Agenzia Europea per la Sicurezza Alimentare (EFSA)”™; - %

IS RS

;.,,'

recepimento negli strumki:{mnistici del Comune di Parma, delle ..
) RS
L e e
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modifiche necessarie a consentire |’intervento di riqualificazione del
Comparto;

- il Comune si ¢ impegnato ad adottare ogni provvedimento di modifica ai
propri strumenti urbanistici, qualora necessario, volto a consentire la
compiuta ed ottimale realizzazione del succitato intervento di
riqualificazione;

Dato atto che con deliberazione C.C. n. 102 del 12.04.2007 il Comune di Parma ha
esplicitato indirizzo favorevole circa il conferimento a STU Authority della porzione
residua dell’area dell’ex campo sportivo *7 F.1li Cervi”, affinché la STU possa
predisporre un Piano Urbanistico Attuativo preordinatamene alla successiva alienazione
dell’area stessa, in quanto strumentale all’equilibrio economico finanziario dell’intero
intervento di riqualificazione.

Considerato che in data 21 aprile 2008 s1 ¢ aperta la Conferenza dei Servizi finalizzata
all’esame del progetto definitivo della nuova sede EFSA, conclusasi in data 3 giugno
2008 con un parere sostanzialmente favorevole, che portera alla successiva
approvazione del progetto stesso;

Considerato altresi che I’A.C, in riferimento alla progettazione della nuova sede EFSA
e del nuovo sub ambito residenziale ad essa adiacente, ha rilevato 1’opportuinita di
prevedere la delocalizzazione della struttura contenente la piscina, ricoilocandola ai
margini del nuovo comparto, al fine di consentire una piu funzionale e razionale
progettazione degli spazi, eliminando la promiscuita delle diverse funzioni (nota del
1.4.2008 prot. 59933 - allegata);

Vista la richiesta di variante al POC vigente inoltrata in data 18.6.2008

dall’ Amministratore Unico di STU Authority S.p.a (ns. prot. n. 111508 del 19.6.2009 -
allegata), finalizzata all’inserimento del nuovo Sub —Ambito di trasformazione previsto
dal PSC e denominato 04 S5 con contestuale modifica dell’area gia destinata alla
realizzazione della nuova sede dell’ Agenzia Europea per la Sicurezza Alimentare
(EF_SA) (ex art. 62-bis POC);

Visti e richiamati:

- “I’art. 21 del PSC secondo cui ogni sub — ambito pud essere attuato per stralci
funzionali, con varianti al POC che devono recepire i contenuti del PSC relativi
“alla porzione di territorio oggetto dell’intervento, definendo altresi gli interventi
infrastrutturali e di mitigazione ambientale, che rappresentano una
precondizione all’attuazione di ogni singolo stralcio funzionale;

- T’art. 30, comma 17 del PSC, secondo cui non si applicano i criteri di
perequazione urbanistico-ambientale qualora tale applicazione sia ostativa al
raggiungimento di obiettivi di interesse pubblico;

Ritenuto opportuno procedere all’adozione di variante urbanistica al POC, ai sensi
dell’art. 34 della L..R. 20/00 e ss.mm., al fine di consentire I’avvio delle procedure di
progettazione del nuovo sub ambito residenziale, preordinate alla successiva alienazione

delle aree da parte della STU, nonché complgtage e concludere la compiuta
i’ '
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realizzazione della nuova sede EFSA e pertanto completare il progetto di
riqualificazione del comparto Viale Piacenza/Area campo sportivo “7 F.11i Cervi™,;

Rilevato che la presente variante riguarda in particolare le seguenti previsioni:

- Introduzione di un sub-ambito di trasformazione denominato 04 S5 a prevalente
destinazione residenziale, soggetto a specifica scheda descrittiva contenuta
nell’ Allegato 2 al POC che ne disciplina le modalita attuative ed esplicita le relative
disposizioni e parametti urbanistici;

. contestuale rettifica della perimetrazione della “Zona destinata alla realizzazione
della nuova sede dell’Agenzia Europea per la Sicurezza Alimentare (EFSA)” ¢
individuazione delle opere infrastrutturali viabilistiche connesse alla riqualificazione
dell’intero comparto di Viale Piacenza;

- introduzione dell’articolo 52.bis PSC, POC che disciplina i nuovi Sub Ambiti di
trasformazione ¢ le relative modalita di attuazione;

Dato atte che I’ottimizzazione dell’impianto progettuale mediante spostamento
dell’attuale piscina e la rettifica dello spigolo nord/ovest non comporta modifiche alla
superficie complessiva classificata come “7ona destinata alla realizzazione della nuova
sede dell’ Agenzia Europea per la Sicurezza Alimentare (EFSA)” (ex art. 62-bis POC}) e
di potenzialita edificatoria assentita con Delib. G.C. n. 513 del 05/04/2007

Preso atto che la variante proposta nel dettaglio comporta le seguenti modifiche alle
destinazioni del POC vigente:

N° TAV. |DESTINAZIONE DI ZONA DESTINAZIONE DI ZONA

POC ATTUALE PROPOSTA
22 Zona per attrezzature sportive e
ricreative Ssub Ambito di trasformazione ((1‘1%53&
7Zona destinata alla realizzazione e

della nuova sede dell’Agenzia %T,ol“a mista artigianale ’es“'_.i-““z!.".“.{{‘?‘:_-*_;.;"-..,.'-'f

Europea per la Sicurezza L
Alimentare EFSA : e
Zona destinata alla realizzazione
della nuova sede dell’Agenzia
Europea per la Sicurezza
Alimentare EFSA

Parcheggio

Ssub Ambito di trasformazione (0455;);& g‘ ¥

Vviabilita di progetto

Zona per attrezzature sportive e

. . Zzona destinata alla realizzazione della
ricreative

nuova sede dell’Agenzia Europea per la
Sicurezza Alimentare EFSA
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Rilevato che alla presente delibera viene allegato sotto la lettera A il fascicolo
contenente gli elaborati vigenti e modificati cosi articolato:
Doc. A- Relazione Tecnica
"~ Doe. B- POC stralcio tavola n. 22 - vigente/localizzazione dell’area
Doc. C- POC stralcio tavola n. 22 - modificata
- Doc. D- POC stralcio tavola Sinottica - vigente
Doc. E- POC stralcio tavola Sinottica - modificata
Doc. F- POC stralcio Schede norma-Allegato n.2 - modificata
- Doc, G- POC stralcio tavola n. 2 Piano dei Servizi vigente
Doc. H- POC stralcio tavola n. 2 Piano dei Servizi modificato
- Doc. I- POC stralcio Relazione Piano dei Servizi vigente
- Doc. L- POC stralcio Relazione Piano dei Servizi modificato
- Doc. M- RUE stralcio Norme Tecniche di Attuazione e Regolamento
Edilizio vigente
- Doc. N- RUE stralcio Norme Tecniche di Attuazione e Regolamento
Edilizio modificata
- Doc. O- Tavola con evidenziate le opere fuori comparto da realizzarsi

- Doc. P- Copia della richiesta di variante inoltrata da Authority Societa di
Trasformazione Urbana spa, prot. gen. n. 111508 del 19/06/2008
Doc.Q Copia della lettera inoltrata dal Vicesindaco di Parma Paolo Buzzi,
prot. gen. n. 59933 del 01/04/2008.

Rilevato altresi che sotto la lettera B alla presente deliberazione viene allegata la
VALSAT ai sensi dell’art. 5 della L.R. 20/2000 e s.m. per la quale si dovra ottemperare
alle procedure previste dal D.Lgs 152 152/2006 come modificato dal D.Lgs. n. 4/2008,
nonché la L.R. n. 9 del 13/6/2008,

‘Dato atto che le opere pubbliche di viabilita e parcheggio previste insistono tutte su

aree di proprieta dell’ Amministrazione Comunale, non comportando pertanto la

necessita di avvio di procedimento di apposizione di vincolo preordinato all’esproprio;

Preso atto, altresi, che la presente proposta di variante & stata esaminata dalla
Commissione Consiliare Dipartimentale Urbanistica;

Preso atto infine che alla presente deliberazione vengono allegati gli elaborati di
variante urbanistica al POC, sotto la lettera A, in duplice copia di cui una, appena
divenuto esecutivo il presente atto, verra inviata al Direttore del Settore Pianificazione
Treeitoriale, che ne curera il deposito e i successivi atti preordinati all’approvazione;

Visto
- Dart. 34 della legge regionale 24.03.2000 n. 20 e s.m. che disciplina il
procedimento di variante al Piano Operativo Comunale (POC);
- il D. Lgs. n. 152/2006 come modificato dal D.Lgs. n. 4/2008, nonché la L.R. n. 9
del 13/6/2008 per quanto concerne gli adempimenti in materia di valutazione
ambientale strategica; r\

i
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Preso atto dell’inesistenza di rilievi, di difformita dalle leggi, dallo Statuto e dai
Regolamenti;

Dato atto che il responsabile del procedimento ¢ individuabile nella persona del
Dirigente Savi lvano .

Ravvisata la necessita rendere la presente deliberazione immediatamente eseguibile ai
sensi dell’art. 134, comma 4, del TU. n. 267 del 18.08.2000, al fine di avviare con
sollecitudine la procedura volta all’attuazione degli interventi di riqualificazione.;

Visto 1"allegato parere favorevole esplicitato dal Dirigente competente ai sensi dell’art.
49, comma 1, del T.U. n. 267 del 18.08.2000 in ordine alla regolarita tecnico-
amministrativa;

T B,

v,
AT

Preso atto che il presente atto deliberativo non comporta obbligazioni per I'Ente,
impegni di spesa o diminuzioni di entrate;

Acquisito il parere reso dal Segretario Generale in ordine alla conformita della presente
proposta di deliberazione consiliare alle Leggi, allo Statuto, ai Regolamenti, ai sensi
dell’art. 11 comma 7 dello Statuto Comunale;

DELIBERA

1. di adottare, ai sensi dell’art. 34 della L.R. 20/2000 e ss.mm., per le ragioni indicate
nelle premesse ¢ illustrate piti ampiamente nell’elaborato allegato sotto la lettera W‘A\.
al presente atto deliberativo € qui interamente richiamate, la variante al P@‘Q_ff‘m' [ 810
finalizzata all’inserimento del nuovo Sub —Ambito di trasformazione previsto’.dal & ¥ P
PSC e denominato 04 S5 con confestuale modifica dell’area gia destinaty ‘2Ha. .
realizzazione della nuova sede dell’Agenzia Europea per la Sicurezza Alime ‘1\'5{1“61‘-"’}*:_' "
(EFSA) composta dai seguenti elaborati: e\

- Doc. A- Relazione Tecnica
- Doec. B- POC stralcio tavola n. 22 - vigente/localizzazione dell’area
Doc. C- POC stralcio tavola n. 22 - modificata
. Doc. D- POC stralcio tavola Sinottica - vigente
- Doc. E- POC stralcio tavola Sinottica - modificata 1_
. Doc. F- POC stralcio Schede norma-Allegato n.2 - modificata |
|

4

' w

1 N
L '.":'\.‘,- ) G
N ‘;:““"rw

\‘:S:;E,,, i-

. Dec. G- POC stralcio tavola n. 2 Piano dei Servizi vigente

. Doc. H- POC stralcio tavola n. 2 Piano dei Servizi modificato

- Doc. I- POC stralcio Relazione Piano dei Servizi vigente

- Doc. L- POC stralcio Relazione Piano dei Servizi meodificato |

- Doc. M- RUE stralcio Norme Tecniche di Attuazione e Regolamento |l
Edilizio vigente i
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- Doc. N-  RUE straleio Norme Tecniche di Attuazione e¢ Regolamento
Edilizio modificata
Doc. O- Tavela con evidenziate le opere fuori comparto da realizzarsi

- Doc. P- Copia della richiesta di variante inoltrata da Authority Societa di
Trasformazione Urbana spa, prot. gen. n. 111508 del 19/06/2008

- Doc.Q Copia della lettera inoltrata dal Vicesindaco di Parma Paolo Buzzi,
prot. gen. n. 59933 del 01/04/2008.

2. di dare atto che la sopraccitata variante al POC comporta le seguenti modifiche alle
destinazioni del POC vigente:

N° TAV. IDESTINAZIONE DI ZONA DESTINAZIONE DI ZONA
POC ATTUALE ' PROPOSTA

22 Zona per attrezzature sportive e

ricreative Ssub Ambito di trasformazione (04S85)

AT
#

Zona destinata alla realizzazione
della nuova sede dell’Agenzia
Europea per la Sicurezza
Alimentare EFSA

Zzona mista artigianale residenziale
Zpr1

Zona destinata alla realizzazione
della nuova sede dell’Agenzia
Europea per la Sicurezza
Alimentare EFSA

Ssub Ambito di trasformazione (04S5)

Parcheggio
_ Vviabilita di progetto

Zona per attrezzature sportive e

i 1 Zzona destinata alla realizzazione della
ricreative ona destinata alla realizzazione d

nuova sede dell’Agenzia Europea per la
Sicurezza Alimentare EFSA

3. di dare atto che alla presente deliberazione vengono allegati:

- gli elaborati di variante urbanistica al POC, sotto la lettera A, in duplice copia di
cut una, appena divenuto esecutivo il presente atto, verra inviata al Direttore del
Settore Pianificazione Territoriale, che ne curers il deposito e i successivi atti
preordinati all’approvazione;

- la VALSAT ai sensi dell’art. 5 della L.R. 20/2000 e s.m sotto la lettera B, in
duplice copia di cui una, appena divenuto esecutivo il presente atto, verra inviata
al Direttore del Settore Pianificazione Territoriale, che ne curera il deposito e i
successivi atti preordinati all’approvazione

4. di dare atto che successivamente all’avvenuta adozione della presente deliberazione
di dovra ottemperare alle disposizioni di cui al D. 2s. 1. 152/2006 come modificato
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-

dal D.Lgs. n. 4/2008, nonché la L.R. n. 9 del 13/6/2008 per quanto concernc gli
adempimenti in materia di valutazione ambientale strategica

di dare atto che il Responsabile del procedimento. individuabile nel Dirigente Savi
Ivano provvedera ad adottare gli atti conseguenti alla presente deliberazione;

di prendere atto che nessuna spesa grava sul bilancio det Comune di Parma;

di dare atto che il Dirigente che ha sottoscritto il parere di regolarita tecnico-
amministrativa ha attestato, sotto la sua responsabilitd, che il presente atto
deliberativo non comporta obbligazioni per I’Ente, impegni di spesa © diminuzioni
di entrate.
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Allegato alia proposta di deliberazione del Consiglio Comunale

3643/2008 del 14/07/2008

PARERI EX ART. 49, 1° comma del T.U. n. 267 del 18/8/2000

Sulla proposta n. 3643/2008 del 14/07/2008del Settore SETTORE PIANIFICAZIONE
TERRITORIALE di deliberazione del Consiglio Comunale che reca ad oggetto:

Comparto Nord Parco Ducale- Viale Piacenza/Area campo sportivo"7F.LLI Cervi".
Variante al POC riguardante la modifica dell'area destinata all'insediamento della
nuova sede EFSA ed introduzione di nuovo Sub-Ambito di trasformazione residenziale
ai sensi dell'art. 34 della L.R. 20/200 ¢ s.m.

Adozione- LE..

si esprime parere favorevole per la regolarita tecnico-amministrativa ed si attesta che
["atto medesimo non comporta obbligazioni per I’Ente, impegni di spesa o diminuzione
di entrate e, pertanto, non & soggetto all’attestazione di regolarita contabile.

Sottoscritto digitalmente dal
Dirigente responsabile
Savi Ivano

Parma, 14/07/2008

T —




Settore Pianificazione Territoriale

Comune di Parma -~
I1 Direttore

Direzione Centrale Territorio

™

minata “ MODIFICA SEDE EF SAE

Con la presente, si dichiara che la variante in adozione deno
INTRODUZIONE NUOVO SUB- AMBITO DI TRASFORMAZIONE RESIDENZIALE ”

compone di due allegati, “A” ¢ “B”, costituiti rispettivamente da:

Allegato A: da copertina e n° 56 di fogli ;
Allegato B: da copertina e n° 76 di fogli

Parmall,joll..Q(.ﬁ..:@Q@g a2

Cordiali saluti

Largo Torello de’ Strada 11/ 4 Tel 0521—218251 Fax as
o mat: savi@eoeig R

" . 43108 Parma
Cod. Fisc. -PNA oomza‘zo&i&- kg !
. ok

A}

- DIR.PIANAS/AF







"ALLEGATO A~ DELIBERAZIONE c
RS A .24 LUG 2008

Comune di Parma . '

Settore Pianificazione Territoriale

ServizioPianificazione Generale

MODIFICA SEDE EFSA E INTRODUZIONE NUOVO !
EUB-AMBITO DI TRASFORMAZIONE RESIDENZIALE" """ £

f Variante al POC ai sensi dell’ art. 34 della L.R. 20/2000 ¢ ss.mm.
i ) .
' Adozione con atto di C.C. n....... del........u.... i
Approvazione con atio di C.C. n.............del.......... P
e —
|
)
==







VARIANTE AL POC AI SENSI DELL’ART.34 DELLA L.R. 20/2000 E ss.mm.

Elenco elaborati

Doc. A- RELAZIONE TECNICA

Doc. B- POC stralcio tavola n. 22 - vigente/localizzazione dell’area
Doc. C- POC stralcio tavola n. 22 - modificata

Doe. D- POC stralcio tavola Sinottica - vigente

Doc. E- POC stralcio tavola Sinottica - modificata

Doc. F- POC stralcio Schede norma-Allegato n.2 - modificata

Doc. G- POC stralcio tavola n. 2 Piano dei Servizi vigente

Doc. H- POC stralcio tavola n. 2 Piano dei Servizi modificato

Doc. I- POC stralcio Relazione Piano dei Servizi vigente

Doc. L- POC stralcio Relazione Piano dei Servizi modificato

Doc. M- RUE stralcio Norme Tecniche di Attuazione e Regolamento Edilizio

vigente

modificata

Doe. O- Tavola con evidenziate le opere fuori comparto da realizzarsi
Doc. P- Copia della richiesta di variante inoltrata da Authority Societa di
Trasformazione Urbana spa, prot. gen. n. 111508 del 19/06/2008

Doc.Q Copia della lettera inoltrata dal Vicesindaco di Parma Paolo Buzzi, prot. gen.
n. 59933 del 01/04/2008.

e e A gt e =
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VARIANTE AL PIANO OPERATIVO COMUNALE- POC

Ai sensi dell’art. 34 della L.R. 20/2000 ¢ ss.mm,

RELAZIONE TECNICA

MODIFICA SEDE EFSA E INTRODUZIONE N UOVO SUB-AMBITO DI
TRASFORMAZIONE RESIDENZIALE

L’area oggetto della presente variante , ¢ situata a nord-ovest della cittd, compresa tra la
linea ferroviaria Milano-Bologna ¢ il viale di circonvallazione interna rappresentato da
via Piacenza. A nord la massicciata ferroviaria ne fa da limite; ad est e ad ovest il
confine & segnato dagli edifici residenziali che sj attestano sulla via Cremona (ex
ferrovieri) e su via Piacenza-via Sartori.

La variante in oggetto consiste nell’introduzione di un Sub-Ambito di trasformazione
(0485) con funzione caratterizzante ad attivita residenziale. L’area oggetto del presente
Sub-Ambito ¢ stata conferita dal Comune di Parma alla STU Authority con Delibera di
C.C. 102 del 12.04.2007 affinche la STU possa predisporre il progetto di PUA e gli atti
conseguenti e preordinati alla successiva alienazione dell’area in oggetto.

Inoltre, la variante consiste nella riperimetrazione della “Zona destinata alla
realizzazione della nuova sede dell’Agenzia Europea per la Sicurezza Alimentare
EFSA”,

Contestualmente si inserisce la previsione di una rotatoria all’incrocio tra via Anselmi e

via Sartori.
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Adozione atto di C.C. n.........
Approvazione atto di C.C. n..........

Variante al POC ai sensi dell’art.34 della L.R. 20/2000 e ss.mm.
MODIFICA SEDE EFSA E INTRODUZIONE NUOVO
SUB AMBITO DI TRASFORMAZIONE RESIDENZIALE

Traduzione del Prg’ 98 negli strumenti
della Planificazione urbanistica
comunale

Al sensi deil'art. 43 comma 5

L.R. 20/2000

i [) P

AdoZione C.C. n. 392 del 28.12.01
Approvazione C.C. n. 125 del 09.04.02

LR. 20/2000 o cura del Coletiivo

di Uibonistice di Pama

Progetfisto astensore del Piono
Bruno Gabrielli
Adeguomenio all'art. 43.5

P.O.C.
Plano Operativo Comunale

VIGENTE - Localizzazione area

Temltorio comundle
Scala 1:5000

Aggiomamenti:

- Decrato difgenzicla Seltore Fonificazione Teritoriale
rn, S8 dsl 26 09 2003
- Varfianta n.1l opprovalo coa atio diC.C.n. 213 dal 14.H0.2003
- Variante n.13 appeovatc con dacreto del
Prazsidenta della Provincia $6348 del 24072903
- Variante n.1é approvaio con decreto
dat Prasidente delo Provincia 74214 det 17.11.2003

- Varianta 123 apprevata con decreto del
Prasid ente delky Fravincia n. 45885 del 28,04 2004
- Yariante n.2¢ approvata con atio Al C.C.n, 53 del 22.08.2005
- Yariarts n_ 40bs approvaia can afio &l C:C. n, 131 del 12.07 2005
- Variansa n. 41bis approvata con atto di C.C. r. 127 del 120720035
- Decrato Diiganiale Satiore Tefritoria n.99 del 21.10.2005
- Vadarie n. 49 approvato con otfo di CC. o, 224 del 21.11.2005
- Yarionte n_ 53 approvala con atie di C.C. n. 4 del H0.0) 2006
- Varante n. 65 approvala con atto di £.C.n. 86 del 1 6.05.2004
- ¥arante n. 7) cpprovata cor oite i C.C.n. | 54 del 18022004
- Dacreto dingenziolke
Direitore Areq Plariflcazions n. | ded 11.12.2004
- Voriante n 84 approvala con alio di €.C. 0. 219 de! 15.12.2006
- Yerlante n. 87 approveda con atto.di C.C. n. 224 del 20.12.2004
- voriante n. 99 apprevala con atto di ©.C.n. 110 del 12.04.2007
- Yasiante n. 103 opprovata cor ofto di C.C. 141 dal 28/09 2007
- Voronte n. 105 approvaic con ala di C.C. 144 det 0%/ 102067
- Decieto Didganiale Seftore Terflodo re 114 del 20.12.2007
. yaziarte n. | |6 approvata con atta di &C. 44 dal 33/05/2008

Segretario Generate Stelic Manuele

Sindaco Elvie Ubaldl

Assessorato Urbanistica
Seftore Planificazione Territoriale

[



Con la presente variante, il cambio di destinazione d’uso, non comporta variazione di

classe acustica .

In dettaglio la variante proposta, riguardante la modifica della destinazione di zona & la

seguente;
N° TAVOLA | DESTINAZIONE DI ZONA - DESTINAZIONE DI ZONA
POC ATTUALE PROPOSTA
22 Zona per attrezzature sportive e Sub Ambito di trasformazione (04S5)

ricreative

Zona destinata alla realizzazione della
nuova sede dell’ Agenzia Europea per
la Sicurezza Alimentare EFSA

Zona mista artigianale residenziale ZP1

Zona destinata alla realizzazione della
nuova sede dell’Agenzia Europea per
la Sicurezza Alimentare EFSA

Sub Ambito di trasformazione (04S5)

Parcheggio

Viabilitd di progetto

Zona per attrezzature sportive e
ricreative

Zona destinata alla realizzazione della
nuova sede dell’ Agenzia Europea per
la Sicurezza Alimentare EFSA
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Aggiomarnenti :

- Decreio diigenziele Seitore Pionifcazivne Tetrilorale
n.58 del 24,09 2003
- Vaiignte rl} opprovala con atio o C.C. 0. 213 dal | 4,10,2003
- Voriants n.13 approvata con decieto dal
Presidente della Provincia £8348 del 24.07.2003
- Varianle n.1§ approvata con decreto
del Presidente defio Provinckas 94216 del 17.11.20063
- Voriante n.23 approvata con decrata dal
Frasidenta della Provincla n. 64885 del 28,06.2004
- Variante n.2¥ approvata con atta al C.C. n. 53 del 22.03.2005
~ Voriante n. 40bs approvata con atto diC.Con, 131 del [2.07 2008
- Yarionta n. 41bis opprovata con atto dl C.C. n. 129 de! 12.07 2005
- Decreto Diiganziate Settore Tertoria n.9Y del £1,19.2005
-Yadania n. 49 approvala con olfle di C.C. n. 224 del 21.11.2005
- Yorionte r. 53 approvaia con atio dl C.C_n. 4 del FXQ) 2008
- Yarlante n. &5 oppravala con alte di C.C_n. 84 del 14.05.2004
- Veriante n. 71 opprovata con olo di ©.C_n. 154 dal 18,0%.2008
- Decmio diiganziale
Dyestore Area Fianillcozions r. | dat 11.12.2004
- Vemiante n. 84 approvota can otta di C.C-n. 219 de! [5.82.2006
- Yeariante n. 87 approvala con atto dIC.C.n. 224 del 20.12.2004
- Yarionle n. # epprovota comatto dl C.C.n. 110 del 12.04.2007
- Varionte n. 103 approvata con atto di C.C. 141 del 28/09,,2007
- Yardate n. 105 opprovala con atte di C.C. 146 get 19/ 1072007
- Decrelo Diigensicle $etiore Tesfloro i 114 del 20,1 2.2007
- Yadonte n, 18 approvata con atto di C.C. 44 del 300572008

Segretario Generale Stello Monvele

Sindaco Elvio Ubaldi

Assessorato Urbanistica ,
Settore Planificazione 'I'errlieriuije" :
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Traduzione del Prg® 98 negli strumenti
della Pianificazione urbanistica
comunale

Ai sensi dell’art. 43 comma 5

L.R. 20/2000

TAVOLA SINOTTICA
VIGENTE

Adozione atto di C.C. n........
Approvazione atto di C.C. n..........

Adozione C.C. n. 392 del 28.12.01
Approvazione C.C. n. 125 del 08.04.02

MODIFICA SEDE EFSA E INTRODUZIONE NUOVO
SUB AMBITO DI TRASFORMAZIONE RESIDENZIALE

Variante al PQC ai sensi dell’art.34 della L.R. 20/2000 e ss.mm.
Comune di Parma

Progettista estensore del Piano
L.R. 20/2000 a cura del Collettiva
di Urbanistica di Parma

Bruno Gabrielli
Adeguamento ail'art. 43.5

P.O.C.
Piano Operativo Comunale

Tavola Sinottica

> 4

Aggiornamenti : i 4
- Vexionte n.3 8.1 approvata con atfo diC.C. 0 147 dleS.U?ﬁ)O‘Z
- bfiludone onere lede su area “Metalfer atto I C.C. 120 &7 “
clal 23.05.2003 i < ¢ A
- Varlonte n.11 opprovata con atto di €.C. n, 213 del 14, 102003 il |
- Varlante n. 40bk approverta con atto & € C.n. 131 del 1207 2005 -
- Varante n. 41 bis opprovata con atta dl C.C. n. 129 del 12.07. 2005
- Variante n.56 approvata con decreto ’
cel Presidente della Regions Emilic-Remagna n. 45 del 03.03. 20]6 -
- Vaionte n71 approvada con atto d C.C. n. 154 del 18.09.2006
- Cecreto diigerdale
Direttere Area Planlficazions n. 1 del 11.12.2006
- Varlante n. 87 approvata con atto dl C.C. n. 224 del 20.12.2006
- Varante n&3 opprovafia con
decreto del Presidente della Provincla n.7338 del 26,01.2007
pubbicato sul B.U.R n.21 dal 14.02.2007
- Vajonte n 103 approvata con atio dl C.C. 147 del 23/0%/2007
- Vaicnte n 107 approvata con decrato
del Presiderite della Provinclo n. 92546 del 19/11/2007
pubblicalo sul BUR n. 175 del 5/12/200/

T e

Stelio Manuele

Sindaco Elvio Ubaldi
Segretaric Generale







3

(3

4. AREE Di TRASFORMAZIONE
at51 4,1 AREE DI TRﬁSFORMAZiONE

A, 52 " n
PSC-POC-RUE & & Aree di trasformazione soggetie a scheda norma di fipo A (centro urbanc)

v L] F
" ’
PSC{‘PO?:?RUE z Aree di frasformazione soggelte a scheda norma di tipo Af (frazioni)

A.52 g :
PSC-POC-RUE Aree dl frasformazione soggette a scheda norma d tipo B (centro urbanc)

Ad. 52 : 1
PSC—P(.)C-RUE Eﬁl _ Free di frasformazlane soggette a scheda norma di tipe BF (frazionl)
u;,._ Py

Art. 62
PSC-POC-RUE C1 i Ares di trasfermazions soggelte a schede norma di tipo C {zone produtiive)
Art. 5 "
.52
C-POC- 2 Area di Irasformazione soggette a'scheda noma di tipo D
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Art. 52 £
PSC-POC-RUE
]
A&,g ZP,R .U.L’! Programma di riqualificazione urbana
At83.150s PSP |
POC m Programma Integrato di via Budellungo
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Variante al POC ai sensi dell’art.34 della L.R. 20/2000 ¢ ss.mm.
MODIFICA SEDE EXSA E INTRODUZIONE NUOVO
SUB AMBITO DI TRASFORMAZIONE RESIDENZIALE

TAVOLA SINOTTICA

Adozione atto di C.C. n........
Approvazione atto di C.C. n..........

el

del...........

MODIFICATA

Progettista estensore del Piano

Bruno Gabrieli

L.R. 20/2000 a cura del Callettivo

Adeguamento all'art. 43.5
di Urbanistica di Parma

Traduzione del Prg’ 98 negli strumenti
della Pianificazione urbanistica
comunale

Ai sensi dell’art. 43 comma s

L.R. 20/2000

Adozione C.C. n. 382 del 28.12.01
Approvazione C.C. n. 125 del 09.04.02

Sindaco Elvio Ubaldi
Segretario Generale

Stelio Manuele

P.O.C. .
Piano Operativo Comunale

Tavola Sinottica

Aggiomamenti :

-Variante n3 81 approvatacon atlo diC.C. . i47 dalmﬂ?%

- Eflfudione onere rede su area "Metolfer” atio dl C.C. 'I?D 2
del23.05.2003

- Varante n.11 epprovata con atto dl C.C. n. 213 del 4. mm;ai

- Varante n. 40bis opprovata con atto di C.C. n. 131 del 1207
- Vailante n. 41bk approvata con oto di C.C. n 129 del i'2.072£06
-Varlante n.54 o con decrefe
dal Presidente della Reglone Emilia-Romagna n 45 del 03.03 2606
- Vatonte n.71 approvata con atto d C.C. 1. 154del 18.09. 'A‘.)Dé j
- Decreto dirigerdiale - :
Direttore Arec Pianificaziore n. 1 del 11.12.2006 .
- Vartante n. 87 approvata con atic ¢ C.C. n. 226-del 20.12.2006
- Variante n&3 approvata con
decrefo del Presidente dellc Provncia 7336 del 26.01 2007
pubblicata sul B.U.R n21 del 14.02.2007
- Vaorante n 103 approvaia con atto dl C.C. 141 del 28/09/2007
- Varants n. 107 approvata con decrete
clel Presidenta dellka Provincla n. 92544 del 19/11/2007
pubblicate sul BUR 175 del 5/12/2007

Assessorato Urbanistica;
Settore Pianificazione T
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4. AREE DI TRASFORMAZIONE
At5t 4.1 AREE DI TRASFORMAZIONE
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MODIFICATA

Adozione atto di C.C. n.........

MODIFICA SEDE EFSA E INTRODUZIONE NUOVOQ
Approvazione atto di C.C. n.......,

Variante al POC ai sensi dell’art.34 della L.R. 20/2000 ¢ ss.mm,
SUB AMBITO DI TRASFORMAZIONE RESIDENZIALE

At

Comune di Parma

Prg’98

Adozione con atto def Consiglic Comunale n. 83 del 13.3.1998
Approvazione di G.P. n. 624 del 30.08.2001

Traduzione del P.R.G. negli strumenti
della pianificazione urbanistica comunale
ai sensi dell’art. 43 comma 5 L.R. 20/2000

Adozione C.C. n 392 del 28.12.01
Approvazione C.C. n. 125 del 09.04.2002

POC- PIANO OPERATIVO COMUNALE
PSC- PIANO OPERATIVO COMUNALE

Schede norma
Allegato n. 2
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Circoscrizione: 4 - Quartiere Sub-ambito di trasformazione
Pablo (ex circoscrizione 3°) EFSA 04 S5

PARTE | : STATO DI FATTO

i AlAlL. .
aiLl. e . L SR - T ) S
TIPSO PRI S0 VR T e
i

Perimetro del compaito







Sub - ambito di trasformazione 04 S5

Via Piacenza - “Comparto EFSA” (Tav. P.O.C. 22).V
PARTE | STATO D! FATTO

1. DESCRIZIONI DELLE CONDIZIONI ATTUALI DELL’AREA

L'area, di proprietd comunale, & situata a nord-ovest della citta, compresa tra la linea ferroviaria
Milano- Bologna e il viale di circonvallazione interna rappresentato da Via Piacenza. A nord ia
massicciata ferroviaria ne fa da limite; ad est e ad ovest il confine & segnato dagli edifici
residenziali che si attestano sulla Via Cremona (ex ferrovieri) e su Via Piacenza-Via Sartori.
Trattasi della porzione residua del complesso sportivo “7 F.li Cervi" formatasi a seguito

dell’individuazione del lotto esteso per 22.000 mq. che ospitera la nuova sede EFSA.

2, VINCOL! E PIANI SOPRAORDINATI

L'area & soggetta nella parte nord a confine con la massicciata ferroviaria (linea Milano-
Bologna) al vincolo di inedificabilita assoluta all'interno della fascia di rispetto estesa per 30 ml
misurata dal ciglio o dal piede della scarpata (art. 82 RUE vigente e rglativa indicazione grafica
sull'elaborato di POC tav. 22 e art. 49 DPR 11 luglio 1980 n. 753) ed & indlt_re;_\i,nteresata dalla
fascia di rispetto della linea di trasporto rapido di massa (linea C) {linea RF| esistente Mi-BO)

L'area inoltre & inclusa all’'interno del polo funzionale PFN 4b “Polo direzionale EFSA™.

3. PEREQUAZIONE URBANISTICA

Al Sub-Ambito di progetto interessato dalia presente scheda norma non si applicano i criteri d| %

perequazione urbanistico-ambientale ai sensi dell'art. 30 comma 17 delle N.T.A. del PSC

vigente, come approvato con deliberazione CC n. 102 del 12.04.2007 ; o B

3.Bis ATTUAZIONE DELL'INTERVENTO

L’'area oggetto della presente scheda norma & stata conferita dal Comune di Parma alla STU
Authority con Delib. C.C. 102 del 12.04.2007 affinché la STU possa predisporre il progetto di
PUA e gli atti conseguenti e preordinati alla successiva alienazione dell'area in oggetto.

La STU, fatta salva la preventiva approvazione del PUA, potra anticipare |la progettazione e
realizzazione delle opere di urbanizzezione al fine di ottenere ed utilizzare eventuali
finanziamenti statali potendo successivamente procedere alla sola alienazione del lotto

edificabile ed urbanizzato.




PARTE Il DISPOSIZIONI URBANISTICHE

4. DESCRIZIONI DEGLI! OBIETTIVI DI PROGETTO. )
li progetto fa propria la volonta dei Comune di Parma di riqualificare questa parte deila citta
cresciuta a margine del Parco Ducale, connotata da complessi monumentali, il Palazzo Ducale,
e da presenze naturali, il fiume Parma, cosi come da barriere artificiali, la ferrovia MI-BO e lo
scalo ferroviario, con la finalita di costruire un luogo di relazioni nella citta, integrando la nuova
sede dell'Autorita Europea per la Sicurezza Alimentare (EFSA) e relative infrastrutture viarie
con un intervento a prevalente destinazione residenziale.

li progetto persegue inoltre I'obiettivo del riordino e potenziamento della attrezzature sportive
esistenti, promuovendo la realizzazione di una nuova piscina in sostituzione di quella esistente.
A perimetro dell'area d'intervento dovra essere prevista la realizzazione di una pista ciclabile
affiancata al marciapiede pedonale che prosegue a nord oltre il sottopasso ferroviario della
linea Milano-Bologna, verso il nuovo ponte Nord, e che a sud si ricollega con la pista ciclabile
esistente sulla Via Piacenza.

5. FUNZIONE CARATTERIZZANTE Attivita residenziale (Uta)

6. FUNZIONE AMMESSE Attivitd commerciali di vicinato
(Uga1, Uga5, Ugas6), attivita
commerciali per esercizi non
alimentari medio-piccoli (Uga3,
Ueal, Uea3), Attivita artigianali
e di intermediazione connesse
alla residenza (Ugb, Ugc, Ugd,
Uge escluso Uges)

7. PRINCIPALI SERVIZI PUBBLICI Servizi sociali (Ui escluso Uig),
attrezzature per attivita sportive

e ricreative {Una, Unc)

8. PARAMETRI URBANISTICI

A Sc (superficie complessiva) mg. 29.890

B slu totale mgq. 18.000

C slu per edilizia convenzionata: mgq. 5.400

D Sf teorica = mgq. 7.145 S

E aree per servizi pubblici di quartiere: vedi allegato "Usi del ghiolSe.,~

Sub Ambito 04 85... via Piacenza “Comparto EFSA” \;.r' ) 4& 5 o J
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standard" (di cui almeno 10.800
da reperire in loco comprensivi
della conferma delle

aitrezzature pubbliche

esistenti)
F opere di urbanizzazione generale: come da piano urbanistico
Attuativo
G ulteriori opere di urbanizzazione rotatoria all'intersezione fra Via

Anselmi e Via Sartori;
Risoluzione delleintersezioni di
accesso da Via Piacenza

H altezza massima ammissibile per edifici: mi. 25,00

81 E' consentito il soddisfacimento della quota minima di standard richiesti in loco, ovvero
della totalita di quanto dovuto in funzione degli usi previsti ai sensi dall'allegato “Usi del suolc e
standard", attraverso la realizzazione di parcheggio pubblico pluripianc nel sottosuoio
collocato all'interno della fascia di rispetto ferroviaria, in deroga & quanto stabilito alart. 82 del
Rue e previa acquisizione di nulla-osta da parte di RFl.

Tale struttura potra assorbire oitre a quanto dovuto per standard di U1, anche l'intera quota di
quanto dovuto per standard di U2, ai sensi dell'art. 12.8 del Rue vigente e alle condiziont poste
dall’art. 12.4 del Rue stesso. L'area di superficie dovra essere ceduta e sistérﬁata a verde di
mitigazione ambientale /o verde attrezzato e per lo sport.

A fronte della mancata cessione e/o realizzazione delle aree di standard secondo | minimi

dovuti dovra essere riconosciuto all'A.C. il relativo indennizzo. ! o

82 LUAGC. acconsente che, su richiesta degli interessati proprietari efo attuatori, da =

manifestare in sede di presentazione del PUA, l'intera Sf su cui localizzare I'edificazione del
30% della slu destinata ad edilizia convenzionata (5.400 mq.), possa restare in proprieta ai

soggetti richiedenti nel rispetto delle condizioni di cui all’art. 53.2 comma a) del RUE vigente.

8.3 Allo scopo di confermare la presenza dell’ impiantistica sportiva, oltre al mantenimento
del bocciodromo, dovra essere prevista la sostituzione della piscina esistente all'interno del
complesso sportivo “7 F.lii Cervi”, mediante la demolizione della stessa e la realizzazione di
una nuova struttura natatoria in adiacenza alie restanti afttrezzature pubbliche esistenti sul
confine Nord del comparto, prospicienti la linea ferroviaria Milano-Bologna.

L’ A.C. acconsente che I'area su cui insistono le succitate strutture concorra al soddisfacimento

deile dotazioni territoriali di standard richieste dai nuovi interventi residenziali.

Sub Ambito 04 S5... via Piacenza “Comparto EFSA"
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9. FUNZIONE URBANISTICA DELLE AREE PUBBLICHE .

Il sistema delle aree di cessione & teso a rafforzare la dotazione di spazi di sosta nel settore
urbano, ad integrare le attrezzature sportive aperte al pubblico nonché a mitigare, grazie al
rafforzaménto delle dotazioni verdi di mitigazione ambientale, Iimpatto generato dalla presenza
della ferrovia sul nuovo contesto residenziale..

Una quota delle aree pubbliche di cessione per urbanizzazioni secondarie, dovra costituire
spazio pubblico funzionale alla struttura per l'infanzia esistente tra Via Anselmi e Via Mantegna.
La sistemazione della suddetta area, sempre a carico del scggetto attuatore, sara definita in
fase di Pua su indicazione del Settore Servizi Educativi

Sub Ambifo 04 S5... via Piacenza “Comparto EFSA"




PARTE Il PRESTAZION! AGGIUNTIVE OBBLIGATORIE.

10. IN ORDINE AGLI ASPETTI ECOLOGICO-AMBIENTALI.

Lincremento diffuso dell'equipagglamento vegetazionale deve garantito mediante {'impianto di
nuove essenze appartenenti a specie autoctone di alberi efo siepi, rispettando le prescrizioni
previste per le alberature in tascia di rispetto stradale dal codice della strada. | nuovi assi viari
ed i parcheggi a raso dovranno essere piantumati. Occorre prevedere una barriera

vegetazionale a margine dell'intervento lungo la linea ferroviaria.

J
i
1

11. IN ORDINE AGLI ASPETT!I GEOLOGICI, IDROGEOLOGICI E GEOTECNICI.
| terreni superficiali sono rappresentati da alluvioni di etd recente ed attuale,a composizione
prevalentemente limosa e limo sabbiosa e sono ricoperti da un sottile strato di suolo. Essi

formano successioni verticali di spessore variabile poggianti su alluvioni pit antiche

caratterizzate da alternanze a geometria lentiforme di argille di decantazione, siltiti e sabbie fini
di tracimazione, sabbie e ghiaie localizzate lungo i tracciati dei paleoalvei. L'analisi delle 4
caratteristiche stratigrafiche dell'area di intervento ha evidenziato la presenza di_condizioni
complessivamente favorevoli, ma la sovrapposizione di livelli con differenti caratteristiche di
resistenza al taglio e alla compressione impone particolare cautela nella scelta delle tipologie

di struttura di fondazione in relazione alla natura e alla entita dei carichi da applicare. Se da un
lato infatti carichi upiformi di limitata entith_ potranno essere agevglmente sopportati

dall’orizzonte ghiaioso presente a profondita comprese tra i35edi9 metri_circa, carichi di
maqaiore entitd o_disomogenei dovranno essere tr feriti a nditd maggiori attraverso

opere di fondazione indiretta,

Dal punto di vista idrogeologico & possibile affermare che il sottosuolo, vista la sua natura
stratificata in cui risultano fitamente alternati livelli estremamente permeabili (ghiaie prevalenti)y
con geometrie lenticolari, e livelli quasi impermeabili (limi ed argille) risulta caratterizzato dalll ":
presenza di una falda soggetta a consistenti fluttuazioni di livello legate al regime delley:
precipitazioni e a flussi concentrati nei livelli a ghiala dominante in collegamento pilt 0 meno
diretto con il subalveo del vicinoT.Parma. [ sondaggi hanno rilevato la superficie freatica alla

profondita di 8,4 metri dal piano campagna (in data 18 settembre 2006).

12. IN ORDINE AGLI ASPETTI DELL'IMPATTO ACUSTICO.

L'area & classificata dalla Zonizzazione Acustica Comunale e dalta Variante Generale al PSC
come classe IV ed & per lo piu interessata dalle fasce di pertinenza delle infrastrutture
ferroviarie (individuate ai sensi de! DPR 18/11/1998 n. 459) e nello specifico ricade

completamente all'interno della fascia B, mentre ricade nella fascia A per una larghezza

Sub Ambito 04 S5... via Piacenza "Comparfo EFSA”




massima di 42 metri a partire dal confine nord, parallelo alla linea MI-BO, per le quali & fissato

limite notturno e diurno di immissione del rumore prodotto pari a 60 dBA e 70 dBA all’interno
della Fascia A e 55 dBA e 65 dBA all'interno della fascia B.

In termini di impatto acustico la progettazione, con particolare( riferimento alla porzione
residenziale, dovra essere basata su una specifica valutazione previsionale di clima acustico,
finalizzata alla definizione degli interventi di mitigazione che si renderanno necessari per il
rispetto dei limiti di rumorosita negli ambienti interni e dei limiti di immissione sonora di classe,
in relazione anche alla presenza delle fasce di pertinenza ferroviaria e alla viabilitd d'accesso

utilizzata; dowra inoltre essere effettuata una valutazione previsionale di impatto acustico

inerente al traffico indotto ed eventuali sorgenti fisse.

La realizzazione di una nuova piscina all'interno delle aree pubbliche prossime alla ferrovia MI-

BO impone inoltre la redazione del documento di previsione di impatto acustico ai sensi
dell’art.8 comma 4 legge 447/95.

13. ADEGUATEZZA DEL SISTEMA FOGNARIO

l Piano Urbanistico Attuativo dovra verificare 'adeguatezza delle reti dei sottoservizi esistenti in
relazione sia al nuovo insediamento residenziale, sia alia nuova sede EFSA prevista in
contiguitd con esso. In particolare dovra essere verificato I| dimensionamento della rete
fognaria; in caso di insufficienza della rete esistente & posta a carico dell’attuatore la

realizzazione di nuovo tratto della stessa preventivamente concordato con I'ente gestore.

14. ADEGUATEZZA DEL SISTEMA VIABILISTICO

Al fine di risolvere i problemi viabilistici inerenti sia |a realizzazione in area attigua della nuova
sede EFSA, cosi come quelli delle viabilita dell'intero comparto, dovra essere posta a carico
dell'attuatore la realizzazione di:

1) una rotatoria all'intersezione tra via Sartori e Via Anselmi con la contestuale
rifunzionalizzazione ed ottimizzazione del parcheggio pubblico esistente tra Via Sartori e Via
Savani;

2) risezionamento e sistemazione di Via Mantegna;

3) risoluzione dell'intersezione di accesso su via Piacenza, anche attraverso la realizzazione di
una nuova rotatoria, secondo pil precise indicazioni fornite dal Settore competente in fase di
progettazione di Pua;

Sub Ambito 04 S5... via Piacenza “Comparto EFSA”
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MODIFICA SEDE EFSA E INTRODUZIONE NUOVO

Variante al POC ai sensi dell’art.34 della L.R. 20/2060 ¢ ss.mm.
SUB AMBITO DI TRASFORMAZIONE RESIDENZIALE

delo.

Adozione atto di C.C.n.........
Approvazione atto di C.C.n.........

el

VIGENTE

L.R. 20/2000 o curo del Collattive

Progsttisty estensore del Piano
Adeguomento all'ont, 43.5
di Urbanistica di Parma

Bruno Gabrislli

Traduzione del Prg' 98 negli strumenti
della Pianificazione urbanistica
comunale

Ai sensi dell'art. 43 comma 5

L.R. 20/2000

Adozione C.C. n. 392 def 28.12.01
Approvezione C.C. n. 125 del 09.04.02

Sindaco Elvio Ubaldi

P.O.C.
Piano Operativo Comunale

Piano dei Servizi
Analisi funzienale
Scala 1:5.000

aggiornamenti. )
Varignte n.5 approvata eon tto & G.P. n. 712 del 11.07.02
Varienie n.7 cont atto di C.C. n. 253 del 29.11.2002
Varianie n.8 approvata con atio di C,C. n. 252 del 29.1 1.2002
Varionte .11 approvata con atto di C.C. n. 213 del 14.10.2003
Variante n.13 approvata con decreto del Presidente _
della Provinciq 68348 del 24.07.2003 P e
Variante n.14 approvaia con atta di C.C. n. 234 del 1 [ 1.2000 -
Variante .21 approvata con atto di C.C. n. 135 del 07.2004 . -
Varionte .22 approvata con atte di C.C. n. 151 del 13.09.2008 =~
Variante n.23 approvata con decreio del Presidente o
della Provincia n. 66883 del 28.06.2004 i Y
Variants n.31 approvata con atto di C.C. n. 88 del 20:03.2005 7 -
Varignie n.32 approvata con aito di C.C. n. 89 del 20.05.2005 .. ..
Variante n.35 approvata con aifo di C.C. n 99 2l 10.06.2005 '~
Variante n.36 approvaia con atto di C.C. n. 101 del I0. 06.2003 :
Variante n.17 approvata co atto di C.C. n. 98 del 10.06.2605.

Variante n.38 approvata con atto di C.C. n. 102 del 10062008 T ne

Variante n41 bis approvata con atlo di C.C. n. 129 del 12.07.2005
Variante n.44 approvata con atio di C.C. n. 172 del 30. 09.2005
Variante n49 approvata con atta di C.C. n. 224 del 21.11 L2005
Variante n.5¢ approvata con atto di C.C. n. 244 del 12 12,2005
Variante n.53 approvata con atto di C.C. n. 4 del 10.01 2006
Variante n.59 approvata con atto & C.C. n. 33 del 06,04, 2006
Variante n.64bis cpprovata con atto di C.C. n. 81 del 16. 03.2006
Variante n.69 approvata con atto di C.C. n. 121 del 1 £.07.2006
Variante n.71 approvata con atto di C.C. n. 154 del 1 8.09.2006
Varlante .72 approvata con atto di C.C. n, 155 del 1 8.09.2006
Varianie n.77 approvato con atto di C.C. n. 207 del 11.12.2006
Variante .78 approvata con atto di C.C. n. 206 del 11.12.2006
Variante n80bis approvata con atto di C.C. n. 217 del 13. 12.2006
Variante n.81bis approvata con atto di C.C. n. 213 del 1 5.12.2006
Variante n.82bls approvata con atto di C.C. n 211 del 15.12.2006
Varianie n.89 approvata con atto di C.C. n. 24 del 28.02.2007
Decreto dirlgenziale Settore Tebritorio n. 18 del 14.02.2007
Variante n.103 approvata con atto di C.C. 1. 1 41 del 28.09.2007
Varianie n.104 approvata con aito di C.C. n. 143 del 05.10.2007

tav. 2

% Segretario Generale Stelio Manuele
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Progetiista estensore del Piona
Bruno Gabielli

L.R. 20/2000 a cura del Collattive
di Urbanigtica di Parma

Adeguamanio all'art. 43.5

Traduzione del Prg' 98 negli strumenti
della Pianificazione urbanistica
comunale

Ai sensi defl'art. 43 comma 5

L.R. 20/2000

Adaozione C.C. n. 392 del 28.12.01
Approvazione C.C. n. 125 del 09.04.02

Sindoco Elvio Ubaldi

Segretario Generale Stelio Manuele

P.O.C.
Piano Operativo Comunale

Piano dei Servizi
Analisi funzionale
Scala 1:5.000

aggiorramenti:

Varignte n.5 approvalida con alto
Variante n.7 approvaia con atlé
Varianie n.8 approvata con alio

di G.P. n. 712 del 11.07.02
di C.C. n. 253 del 29.11.2002
di C.C. n. 252 del 29.11.2002

Variante n.11 approvata con atto & C.C.n. 213 del 14.10.2003
Varlante n.13 con decreto del Presidente
della Provincia 68348 del 24.07.2003
Varlante n.14 approvata con atto di C.C. n. 234 del
Variante n.2] approvaia con atto di C.C. n. 133 del 28 0721
Variante n.22 approvata con atto di C.C. n. 131 fe“l 13.69
Fariante .23 approwata con decreta del Presicertte” i,

della Provincia n. 66385 del 28.06.2004 éd ISR RN -
Variante n.31 approvata con atte 1 C.C. n. 88  20405.2005 .
Variante n.32 approvata con atlo di C.C. n 89 del 20.05.2008
Variemte 1,35 approvata con atto di C.C. n. 99 6110}?6.20‘05‘_ .
Variante n.36 con atto di C.C, n. 101 defl
Variante n.37 approvata con atto di C.C. n. 98 del

,

R

86,2005 ot
Variante n.38 apprevata con atio di C.C. n, 102 del IN%% 5 T'.‘""g'ﬁ .

Variante n.41 bis approvata con atto di C.C. n. 129 del 120%
Variante n.44 apgrovata con atio di C.C. n. 172 del 30.09.2005
Variante n49 approvata con atie di C.C. n. 224 del 21.11.2005
Variante n.50 appravata con atto di C.C. n. 244 del 12.12, 2005
Variante n.33 approvata con atto di C.C. n. 4 del 10.01.2006
Variante n.59 approvata con atio di C.C. n. 33 del 06.04.2006
Variante n.64bis approvata con atia di C.C. 1. 81 del 16.03.2006
Variante n.69 approvata con atto di C.C. m. 121 del 14.07.2006
Variante n.7] approvata con atto di C.C. n. 134 del 18.09.2006
Variante n.72 approvata con atto di C.C. n. 155 del 18.09.2006
Variante n.77 approveta con atte o C.C. n. 207 del 11.12.2006

Variante n.81bis approvata con atte & C.C. n. 213 del 15.12.2006
Variante n.82bis approvata con atto di C.C. n. 211 del 15.12.2006
Variante n.89 approvata con aito i C.C. n 24 del 28.02.2007
Decreto dirlgenziale Settore Tetritorlo n. 18 del 14.02,2007
Verlantz n.103 approvata con atto & C.C. n. 141 del 28.09.2007
Varlante n.104 approvata con atto di CC. n. 143 del 09.10.2007

b
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Traduzione del P.R.G. negli strumenti
detla pianificazione urbanistica comunale
ai sensi dell’art. 43 comma 5 L.R. 20/2000

Adozione C.C. n 392 del 28.12.01
Approvazione C.C. n. 125 del §9.64.2002

POC- PIANO OPERATIVO COMUNALE

Relazione




Aggiornamenti:
Variante n® 2 approvata con atto di C.C. . n. 119 del 09/04/2002
Variante n® 3 5. I approvata con atto di C.C. n. 147 del 03/07/02
Variante n® 7 approvata con atto di C.C. . n. 253 del 29/11/02
Variante n° 8 approvata con atto di C.C. . n. 252 del 29/11/02
Variante n°® 10 approvata con atto di C.C. . n. 142 del 17/06/03
Variante n® 11 approvata con atto di C.C. . n. 213 del 14/06/03
Variante n® 14 approvata con atto di C.C. n.234 del 11/11/03
Variante n® 16 approvata con decreto del Presidente della Provincia 96216
del 17/11/03
Variante n° 17 approvata con decreto del Presidente della Provincia 7031 del
29/01/04
Variante n° 21 approvata con atto di C.C. n.135 del 28/07/2004
Variante n® 22 approvata con atto di C.C. n.151 del 13/09/2004
Variante n® 31 approvata con atto di C.C. n.88 del 20/05/2005
Variante n® 32 approvata con atto di C.C. n.89 del 20/05/2005
Variante n® 34 approvata con atto di C.C. n.97 del 10/06/2005
Variante n° 35 approvata con atte di C.C. n.99 del 10/06/2005
Variante n° 36 approvata con atto di C.C. n.101 del 10/06/2005
Variante n° 38 approvata con atto di C.C. n.102 del 10/06/2005
Variante n® 41 bis approvata con atto di C.C. n.129 del 12/07/2005
Yariante n° 44 approvata ¢on atto di C.C. n.172 del 30/09/2005
Variante n° 49 approvata con atto di C.C. n.224 del 21/11/2005
Variante n® 50 approvata con atfe di C.C. n.244 del 12/12/2005
Variante n° 53 approvata con atto di C.C. -n.4 del 10/01/2006
Variante n° 59 approvata con atto di C.C. n.53 del 06/04/2006
Variante n° 60 bis approvata con atto di C.C. n.77 del 16/05/2006
Variante n® 61bis approvata con atto di C.C. n. 79 del 16/05/2006
Variante n° 64bis approvata con atto di C.C. n.81 del 16/05/2006
Variante n° 69 approvata con atto di C.C. n.121 del 14/07/2006
Variante n° 71 approvata con atto di C.C. n.154 del 18/09/2006
Variante n® 72 approvata con atto di C.C. n.155 del 18/09/2006
Variante n°® 74 approvata con atto di C.C. n.164 del 29/09/2006
Variante n° 76 approvata con atto di C.C. n.181 del 13/11/2006
Variante n° 77 approvata con atto di C.C. n. 207 del 11/12/2006
Variante n° 78 approvata con atto di C.C. n.206 del 11/12/2006
Variante n® 79bis approvata con atio di C.C n.215 del 15/12/2006
Variante n° 80bis approvata con atto di C.C.n.217 del 15/12/2006
Variante n° 81bis approvata con atto di C.C.n.213 del 15/12/2006
Variante n° 82bis approvata con atto di C.C.n.211 del 15/12/2006
Variante n° 87 approvata con atto di C.C. n. 226 del 20/12/2006
Variante n° 89 approvata con atto di C.C. n. 24 del 28/02/2007
Decreto dirigenziale del Settore Territorio n. 18 del 14.02.2007
Variante n° 90 approvata con atte di C.C. n. 35 del 06/03/2007
Variante n® 92 approvata con atto di C.C. n. 44 del 15/03/2007
Variante n° 97 approvata con atto di C.C. n. 82 del 10/04/2007
Variante n°100 approvata con atto di C.C. n.111 del 12/04/2007
Variante n°103 approvata con atto di C.C. n. 141 dell’ 28/09/2007
Variante n°104 approvata con atto di C.C. n.145 del 09/10/2007
Variante n°107 approvata con decreto del Presidente della Provincia n.92546
del 19/11/2007 pubblicato sul BUR n. 175 del 05/12/2007
Variante n°110 approvata con atto di C.C. n.195 del 17/12/2007
Variante n°117 approvata con atto di C.C. n.75 del 10/06/2008
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g) nel calcolo delle aree destinate a verde pubblico di scala sia urbana che di quartiere,

sono state escluse le parti ricadenti in fascia di rispetto stradale, ferroviario,

cimiteriale, ecc.;

h) sono state considerate alcune attrezzature a scala urbana e comprensoriale che per
destinazione, funzione consolidata, ubicazione assolvono a usi e funzioni
strettamente connesse con I’aggregato urbanizzato e pertanto a scala di quartiere; tali
aree sono state individuate con apposita simbologia e sono state computate al 50%

della Joro estensione.

Bilancio generale

Sulla base dei criteri sopra evidenziati, tenendo conto della popolazione presente o
teoricamente insediabile in aree soggette ad intervento edilizio diretto (170.485
abitanti), la tabella a seguito richiamata (gid riportata nella Relazione Hlustrativa)
evidenzia il dato globale dello standard in ambito comunale.

tipologia di attrezzatura superficie complessiva standard
Lr.47/78  diPRG
attrezzature di interesse comune mq 877.452 4,00 mg/ab | 5,15 mg/ab
(di cui mq 363,725 per atirezzature . (mq 2,13/ab per
. refigiose) attrezzature
religiose)
istruzione mq 625.926 6,00 mg/ab | 3,67mg/ab
verde pubblico attrezzato’ mgq 3.085.089 16,00 mq/ab 18,09
‘ (oltre & mq 504.268 in fsce di ri- mg/ab
spetto stradale, ferrov., cimiteriale) st .
parcheggi mq 869.199 4,00 mg/ab | 5,10 mq/ab; | .
(oltre a mq 217.993 in fasce di ri- . i
Epetio stradaie, ferrov.,, cimiteriale) .
dotazione complessiva mq 5.457.666 30,00 mg/ab | 32,01mgq/ab -

Tali valori vanno tuttavia integrati in base alle dotazioni aggiuntive di standard
desumibili attraverso I’intervento all’interno delle aree di trasformazione. Andra
comunque garantito un valore minimo per I’intero comune non inferiore a 35,00 mg/ab,
come prescritto dall’art.53.bis.3 (PSC).
Si rammenta inoltre che I’articolato normativo relativo alle aree di trasformazione
contempla un’ulteriore dotazione potenziale per 326.659mq; se si ipotizza che il
Comune di Parma, nell’arco decennale, applichi tale facolta ad almeno i due terzi delle
aree suddette, si verrebbe ad acquisire uno standard uiteriore di 1,92 mg/abitante.

Al fine di completare le valutazioni inerenti le aree per attrezzature previste dal PRG,
occorre sottolineare come anche lo standard per attrezzature pubbliche di interesse
generale risulti rispettato; il PRG infatti prevede una dotazione di:

s
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parchi pubblici urbani e territoriali pari a mq 15.264.955; tale dato, pur decurtato
delle aree ricadenti entro le fasce di rispetto stradali (considerate pari al 25% del
dato complessivo), consente una disponibiiita complessiva di mq 11.448.717,
comispondenti ad uno standard (calcolato sulla capienza globale del PRG) di 67,15
mq/abitante;

_  atirezzature sanitarie ed ospedaliere pari a mq 573.489 , corrispondenti ad uno
standard globale di 3,36 mq/ab;

- attrezzature per I'istruzione superiore all’obbligo pari a mq 346.374, corrispondenti
ad uno standard di 2,03 mq/ab.

A fronte della domanda di aree complessivamente quantificata in 17,5 mgq/ab, il PRG

offre una disponibilita globale di 72,65 mq/abitante.

Si pud pertanto concludere che gli standard di quartiere e gli standard urbani e
territoriali risultano complessivamente ed ampiamente soddisfatti.

A fronte di tale situazione complessiva, occorre peraltro rilevare la carenza dello
standard per I'istruzione dell’obbligo.

A tale riguardo occorre tuttavia ricordare che le attrezzature scolastiche scontano una
situazione del tutto particolare nella quale I’area di sedime dell’edificio pubblico
coincide sostanzialmente con il Jotto di pertinenza, a causa della particolare tipologia
dell’edificazione storica. In ogni caso le condizioni generali dell’istruzione a Parma
sono ottimali sotto il profilo delle aule.

Pertanto si ritiene la carenza enunciata del tutto ininfluente da punto di vista sostanziale.
Le considerazioni ora svolte tendono allora a richiedere una integrazione delle strutture
scolastiche attraverso la dotazione di spazi attrezzati funzionali all’esercizio di attivita
integrative, piuttosto che con la realizzazione di nuovi edifici chiamati ad ospitare

strutture didattiche.

Bilancio per settori

Il presente Piano dei Servizi tende ora a definire il grado di soddisfacimento della
dotazione di standard su scala circoscrizionale, verificando e valutando le situazioni di
coerente distribuzione delle aree per attrezzature di quartiere e, di conseguenza, gli
ambiti al cuj interno risultano possibili scelte di monetizzazione delle aree di standard,
finalizzate alla realizzazione di specifiche strutture di supporto alla funzionalita della
citta.

I dati sono suddivisi, per le singole Circoscrizioni e ne analizzano separatamente
I’ambito compreso entro il perimetro del territorio urbanizzato e le zone ad esso esterne.

Le considerazioni di seguito svolte tendono altresi ad evidenziare nel funziona iy
integrato fra le diverse porzioni della cittd, quel meccanismo di regipe

rd
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CIRCOSCRIZIONE 3 ABITANTI  21.507
SETTORE URBANO -
DOTAZIONE DI SERVIZI
sup, standard mq./abitante

Istruzione 119.760 5,57
Interesse comune 52.415 2,44
Verde pubblico 250.139 11,63
Parcheggi 66.924 3,08
TOTALE 489.238 22,75

Il settore urbano della 3~ Circoscrizione é caratterizzato da un tessuto fortemente
consolidato di espansione novecentesca sito a ridosso del nucleo di antico impianto
della cittd, nonché dalle espansioni attestate a cavallo della via Emilia, nella sua
direzione est, e lungo la strada Cremonese.

Ai fini della valutazione degli standard, nel conteggio del verde pubblico ¢ stata
considerata una quota pari al 50% della superficie del centro Sportivo di Viale Piacenza
in quanto, prazie alla particolare ubicazione, assolve sicuramente una significativa
valenza di servizio a scala di quartiere.

Tl settore presenta complessivamente una carenza di dotazione di servizi, collocati
peraltro nelle zone interstiziali di un tessuto urbano consolidato.

All’interno della Circoscrizione sono presenti alcune schede norma che concorrono alla
quantificazione complessiva dei servizi.

N© Superficie Tipo 70 =mgq P=mg
1D2 14.411 1P+VQ 11.911mgq 2.500mgq

Dal che deriva la seguente dotazione complessiva di standard:

DOTAZIONE DI SERVIZI
sup. standard maq./abitante
Istruzione 119.760 5,57
Interesse comune S52.415 2,44
Verde pubblico 251,553 11,69
Parcheggi 69.424 3,23
TOTALE 503.649 23,42

et T
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CIRCOSCRIZIONE 3 aBrTanTi 31,196
DOTAZIONE DI SERVIZI
sup. standard maq./abitante
Istruzione 142.173 4,56
Interesse comune 193.219 6,19
Verde pubblico 582.096 18,66
Parcheggi 130.354 4,18
TOTALE 1.047.842 33,59

La 3~ Circoscrizione presenta una complessiva dotazione di standard superiore alle
quantita prescritte dalla legislazione nazionale e regionale in materia di dotazioni di
spazi pubblici; il solo dato relativo alle strutture scolastiche risulta inferiore ai minimi
richiesti, proponendo peraltro le medesime valutazioni gid espresse in via generale per
tale tipo di standard.

Se si considerano anche le dotazioni aggiuntive derivate dalla presenza delle schede
norma, il dato globale risulta:

DOTAZIONE DI SERVIZ] )
sup. standard mq./abitante
Istruzione 142.173 C 4,56
Interesse comune 203.219 6,51
Verde pubblico 744.117 23,85
Parcheggi 153.158 4,91
TOTALE 1.242.667 39,83

Gia si & avuto modo di evidenziare come le dotazioni eccedenti vadano a sanare il
deficit presente in altre aree urbane (2" Circoscrizione e 4° Circoscrizione,
relativamente ai parcheggi).

Cid posto, pur ritenendo di bilanciare il fabbisogno di attrezzature per I’istruzione
mediante una ulteriore compensazione con la dotazione di verde pubblico attrezzato, ai
fini gestionali del presente Piano dei -Servizi, si prevede che nell’ambito della 37
Circoscrizionie possa attuarsi (ove consentito dalle NTA del PRG) la monetizzabilitd

degli standard relativi alle attrezzature di interesse comune, al verde pubblico ed ai
parcheggi.

I proventi delle monetizzazioni operate verranno indirizzati alla realizzazione di
attrezzature previste dal P.R.G.,, fra le quali assumono la priorita le opere contraddistinte
dalle sigie PQ 5.315, PQ 5.195, VQ 1.491, VQ 1.565.

1l Programma Pluriennale di Attuazione si fara carico di dettagliare i tempi e le modalita
delle loro attuazioni.
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VQ 1.599 1194223 —
vQ 1.600 465,423
VQ 1.601 10140,406
vQ 1.609 61455,54
vQ 1:609 309,089
VQ 1.609 193,821
VQ 1.609 7,537
vQ 1.78 24283,55
VQ 1.86 0
134185,056] 197772,158| 331957,214
CIRCOSCRIZIONE 3 - SETTORE URBANO
Attrezzature generali| Numero area | Superficie | Superficie di Totale Note
esistente progetto
cQ 3.105 837,842
CcQ 3.1 337,476
cQ 3.120 26,636
CQ 3.121 . 6240,734 2
cQ 3.131 4195,925
cQ 3.19 4943,434
CQ 3.2 230,254 3
cQ 3.24 1771,408
CQ 3.35 298,383 Ok
CQ 3.53 89,434
cQ 3.68 106,23| 3
cQ 3.74 789,5
CQ 3.76 2114,431 3
CQ 3.84 34,46 3
13174,468 8842,179| 22016,647
Aftrezzature Numero area | Superficie | Superficie di Totale Note
scolastiche esistente progetto
IQ 2.104 29,633
IQ 2.25 40086,666
I 2.33 2252,826
IQ 2.43 .5944,994
1Q 2.44 26218,072
IQ 2.45 7395,124
I 2.57 8814,495
1Q 2.69 27649
IQ 2.99 1369,423
92111,233 27649) 119760,233
Parcheggi Numero area | Superficie | Superficie di Totale
esistente progetto
PQ 5.108 1606,215
PQ 3.123 381,707
PQ 5.158 299,44
PQ 3.162 326,075
PQ 5.163 8852,118
PQ 3.197 949,966
PQ 5.199 59,522
PQ 5.207 1282
PQ 5.219 1191,5
PQ 5.222 1825,278
PQ 5.233 760,476 i
PQ 5.254 1448,561 A
PQ 5.279 401,295
PQ 5.289 1292

i
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W
PQ 530 326,049 s
PQ 5315 56,334
PQ 5315 0,012
PQ 5315 1607,564
- PQ 5.320 2201,639 3
PQ 5.328 309,067
PQ 5.33 716,541
PQ 5331 2424397
PQ 5.332 70,733
PQ 5.41 572,831
PQ 5.42 426,169
PQ 5.44 311,093
PQ 5441 2064,684
PQ 5.51 5402,667
PQ 5.53 710,479
PQ 5.54 1682,404
PQ 5.58 6739,294
PQ 5.58 2,395
PQ 5.58 196
PQ 5.59 2251,446
PQ 5.61 769,569
PQ 5.62 465
PQ 5.64 1485,108
PQ 5.65 1102,562
PQ 5.68 1079,31
PQ 5.70 1800,241
PQ 5.73 402,288
PQ 5.76 2524,097
PQ 5.83 318,2
PQ 5.84 59,572
PQ 5.85 292,528
PQ 5.86 520,513
PQ “15.88 532,057
PQ 5.91 4293,122
PQ 5.540 308
PQ 5.533 380
PQ 5.93 1843,893
60425,406 6498,605] 66924,011
Attrezzature religiose| Numero area | Superficie | Superficie di Totale Note
esistente progetto|
XQ 4.10 5606,673
XQ 4,11 10953,466
XQ 4,12 3586,25
XQ 4.15 2730,201
XQ 4.7 3131,379
XQ 4.9 4390,009
19444,512)  10953,466] 30397978
Verde Numero area [ Superficie | Superficie di Totale
esistente progetto
VQA la.7 10496
vQ 1.157 7,276
VQ 1.158 15,383
vQ 1.163 34,198
VQ 1.165 592,567
Vv 1.173 184,803
vQ 1.182 122,439
VO 1.183 35,493

rd
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VQ 1.186 9,412 ]
VQ 1,191 16,612
VQ 1.212 218,23
VQ 1.249 3819,814
vQ 1.266 6,52
VQ 1.270 6921,37
vQ 1,278 190,532
VQ 1.287 637,672
VQ 1.292 380,94
v 1.30] 6533,61
VQ 1.304 36,477
v 1.305 10,482
VQ 1.307 463,299
VQ 1.334 2248,181
VQ 1.345 2429,215
vQ 1.387 14865,718
VQ 1.389 2356,837
VQ 1.390 1035,321
VQ 1,391 631,194
VQ 1.409 49,818
VQ 1.409 5,922
vQ 1.409 3780 I
vQ 1411 6821,942
VQ 1.415 5609,6
ve 1.416 436,077 ‘
Vi 1.427 94,223
VQ 1.434 7802,457
VQ 1441 4548,251
VQ 1.470 1540,262
vQ 1.488 2547,692
VvQ 1.489 31898,755
V 1.491 26109,605 2
VQ ‘[1.494 11703,202
\ 1.495 9227335
VQ 1.569 17279,333
Vi 1.57 12998,435
VQ 1.595 11908,593
VQ 1.595 0,009
v 1.597 451,431 3
vVQ 1.606 433925
VQ 1.609 29892,477
VQ 1.609 4,113
VQ 1.609 458,033
VQ 1.66 1295935
VQ 1.68 3780,26
vQ 191 22,461
vQ 1.92 14,244
VQ 1.93 189,673
VQ 1.94 13,445
VQ 1.95 16,554
145993,421] 104145,561| 250138,982] .
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. .
BILANCIO GENERALE STANDARD PER SETTORI E CIRCOSERIZION!
— .

Lo

CALCOLO TEORICO DEGLI STANDARD TOTALE STANDARD PREVISTI DAL PRG BILANCIO GENERALE
CIRC. | SETTORE [ABITANT! 1Q AC vQ PQ TOTALE 1Q AC V0 PQ TOTALE 10 AC vQ P ‘TOTALE

1 17,988 107.928 71,952 287,808 71.852 535.540 34.613 71,691 191.961 294.320 592.585 -73.315 -261 -95.847) 222,368 52,945
2 URB, 24.089 144.534 96.356 3B5.424 96.356 722,670 52.913 78.109 238.568 88.676 458266 -91621 -18247]  -146858 7680  -264404]
NON URB. §60 5.150 3.440 13.760 3.440 25.800 35.000 18.524 97.149 12,323 162.9%96 29840 15084 83389 8883 137196

TOT. 24.949 149,694 79,796 399.184 99.796 748.470 87913 96.633 335717 100,999 621262 -61781 -3163 -63467 ‘12031 -127208

3 URB. 21.507 129.042 86.028 344112 86.028 666.717 119.760/ 52,415 251.553 69.424 493.152 -9.2821  -33.613 -92.559 -16.604| -152.058
NON URB. 9.689 58.134 38,756 155.024 38.756 300.359 22413 150.804 482.067 83.734 7359.018 -35.721( 112048 327.043 44,9781 448348

TOT. 31196 187.176 124.784 4599.136 124.784 935,880 142.173)  203.219 733.620 153.158] 1.232.170 -45.003 78.435]  234.484, 28.374]  296.290

4 URB. 18.626 111,756 74.504 298.016 74,504 558.730 59.994 45.401 377.516 49.212 §32.123 -51.762)  -29.103 79.500 25,292 -26.657
NON URB, 2467 14.802 9.368 38,472 9.868 74.010 10.976 28,686 140,284 30287 210,233 -3.826 18,818 100812 20419] 136223

TOT. 21,093 126558 84.372 337.488 84.372 632,790 70.970 74,087 517.8300 79.499 742.356 -55.588] -10.285| 180.312 -4.873]  109.566

5 URB. 26,019 156,114 104,076 416,304 104.076 780.57¢ 51.707 81.531 401.927 104225 649.390 94,407 -22.545 -14.377 149] -131.180
NON URB. 4.577 27.462 18.308 73.232 18.308 137.310 73.924 165.338 190.394 39.862 462.518) - 46.462| 147.030} 117.162 21.554| 332208

TOT. 30.596| 183.576 122,384 4B89.536 122,384 917.880 135631 246.869| 592,321 144.087] 1.118.908 -47.945| 124.485 102.785 21.703 201028,

6 URB. 17.022 102.132 68.088 272352 68.088 5i0.660 85.608 52,900 360.158 34,720 533.386| -16.524| -15.188 87.806 -33,368 22.726
NON URB, 4.926 29.556 19,704 78.816 19.704 147.780 76.482 67.890 232,029 28.261 405.662] 46,926 48,186] 153.213 9.557] 257.882

TOT. 21.948 131.688 B7.792 351.168 87.792 658.440 162.090/  120.790, 592.187 63.981 939.048 30.402 32998 241.019 -23.811( 280.608

7 URB, 13.983 83.898 55.932 223.728 55932 419.490 41.564| 48,748 268.583 58.159 417.054 -42.334 -1.184]  44.855 2.227 -2436]
NON URB. 8.732 52,362 34.928 139,712 34.928 261.960 41421 59.722 329.943 43.154)  474.240 -10.971 24794 190.231 8.226] 212.280

TOT. 22.715 136.290 90,860 363.440 90.860 681.450 82,985 108.470 598.526 101.313 891,294 -53.305 17.610 235086 10.453] 209,844

& TOT. 170.485| 1.022.910 681.940 2.727.760 681.940 5114.550] 716375 921.75¢ 3.562.132( 937.357] 6.137.623 -306.535{ 239.819] 834372 255.417] L023.073
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g) nel calcolo delle aree destinate a verde pubblico di scala sia urbana che di quartiere,

sono state escluse le parti ricadenti in fascia di rispetto stradale, ferroviario,

cimiteriale, ecc.;

h) sono state considerate alcune attrezzature a scala urbana ¢ comprensonale che per

destinazione, funzione consolidata,

ubicazione assolvono a usi

e funziom

strettamente connesse con |’aggregato urbanizzato e pertanto a scala di quartiere; tali
aree sono state individuate con apposita simbologia e sono state computate al 50%

della loro estensione.

Bilancio generale

Sulla base dei criteri sopra evidenziati, tenendo conto della popolazione presente o
teoricamente insediabile in aree soggette ad intervento edilizio diretto (170.485
abitanti), la tabella a seguito richiamata (gia riportata nella Relazione Illustrativa)

evidenzia il dato globale dello standard in ambito comunale.

tipologia di attrezzatura superficie complessiva standard
Lr. 47/78 di PRG
attrezzature di interesse comune mq 877.452 4,00 mg/ab | 5,15 mqg/ab
{di cui mq 363.725 per attrezzature {mq 2,13/ab per
religiosc) altrezzature
religiose)
istruzione mq 624.976 6,00 mg/ab | 3,67mg/ab
verde pubblico attrezzato mq 3-685-08% 16,00 mg/ab 18,09
3.085.090 mq/ab
{oltre & mq 504.268 in fasce di ri-
spetto stradale, ferrov., cimiteriale)
parcheggi mq 869199 869.053 | 4,00 mg/ab 5;10 5,09
(oltr 217.993 in fasce di ri-
s:eu: :trl:gale, ferrov., cimiteriale) mq/ab
dotazione complessiva mq 5456H6 30,00 mg/ab | 32,04 32,00
5.456.571 mg/ab

Tali valori vanno tuttavia integrati in base alle dotazioni aggiuntive di standard
desumibili attraverso l'intervento all’interno delle aree di trasformazione. Andra
comunque garantito un valore minimo per I’intero comune non inferiore a 35,00 mg/ab,
come prescritto dall’art.53.bis.3 (PSC).
Si rammenta inoltre che Particolato normativo relativo alle aree di trasformazione
contempla un’ulteriore dotazione potenziale per 326.659mq, se si ipotizza che il
Comune di Parma, nell’arco decennale, applichi tale facoltd ad almeno i due terzi delle
aree suddette, si verrebbe ad acquisire uno standard ulteriore di 1,92 mg/abttante.
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CIRCOSCRIZIONE 3 ABITANTI 21.507
SETTORE URBANO

DOTAZIONE DI SERVIZI
sup. standard ma./abitante
Istruzione 119.760 5,57
Interesse comune 52.415 2,44
Verde pubblico 250139 239.643 1163 11,14
Parcheggi 66924 66.778 308 3,10
TOTALE 489.238 478.596 2275 22,25

Il settore urbano della 3" Circoscrizione € caratterizzato da un tessuto fortemente
consolidato di espansione novecentesca sito a ridosso del nucleo di antico impianto
della citta, nonché daile espansioni attestate a cavallo della via Emilia, nella sua
direzione est, e lungo la strada Cremonese.

Ai fini della valutazione degli standard, nel conteggio del verde pubblico & stata
considerata una quota pari al 50% della superficie del centro Sportivo di Viale Piacenza
in quanto, grazie alla particolare ubicazione, assolve sicuramente una significativa
valenza di servizio a scala di quartiere. _

Il settore presenta complessivamente una carenza di dotazione di servizi, collocati
peraltro nelle zone interstiziali di un tessuto urbano consolidato. *

All’interno della Circoscrizione sono presenti alcune schede norma che concorrono alla
quantificazione complessiva dei servizi.

N® Superficie Tipo VO = mg P=mg

D2 14.411 P+VQ 11.911mgq 2.500mgq

Dal che deriva la seguente dotazione complessiva di standard:

DOTAZIONE DI SERVIZI
sup. standard mq./abitante
Istruzione 119.760 5,57
Interesse comune 52.415 2,44
Verde pubblico 251.553 241.057 1169 11,20
Parcheggi 69:424 69.278 3:23 3,22
TOTALE 503.649 482.510 23:42 22,43




piano dei servizi - relazione

CIRCOSCRIZIONE 3 ABITANTI 31.196
DOTAZIONE DI SERVIZI
sup. standard myg./abitante
Istruzione 142.173 4,56
Interesse comune 193.219 6,19
Verde pubblico 582.096 571.600 18,66 18,32
Parcheggi 130:354 130,208 4;18 4,17
TOTALE 1.0647.842 1.037.200 3359 33,24

La 3~ Circoscrizione presenta una complessiva dotazione di standard superiore alle
quantitd prescritte dalla legislazione nazionale e regionale in materia di dotaziom di
spazi pubblici; il solo dato relativo alle strutture scolastiche risulta inferiore ai minimi
richiesti, proponendo peraltro le medesime valutazioni gia espresse in via generale per
tale tipo di standard.

Se si considerano anche le dotazioni aggiuntive derivate dalla presenza delle schede
norma, il dato globale risulta:

DOTAZIONE DI SERVIZI
sup. standard mgq_/abitante
Istruzione 142.173 . 4,56
Interesse comune 203.219 . 6,51
Verde pubblico 44137 723.124 2385 23,18
Parcheggi 153.158 153.012 491 4,90
TOTALE 1242667 1.221.528 3983 39,15

Gia si & avuto modo di evidenziare come le dotazioni eccedenti vadano a sanare il
deficit presente in altre aree urbane (2~ Circoscrizione e 4” Circoscrizione,
relativamente ai parcheggi).

Cid posto, pur ritenendo di bilanciare il fabbisogno di attrezzature per !’istruzione
mediante una ulteriore compensazione con la dotazione di verde pubblico attrezzato, ai
fini gestionali del presente Piano dei Servizi, si_prevede che nell’ambito della 3*
Circoscrizioné possa_attuarsi (ove consentito dalle NTA del PRG) la_monetizzabilita

degli. standard relativi alle attrezzature di interesse comune, al verde pubblico ed ai
-parcheggi.

I proventi delle monetizzazioni operate verranno indirizzati alla realizzazione di
attrezzature previste dal P.R.G,, fra le quali assumono la priorita le opere contraddistinte
dalle sigle PQ 5.315, PQ 5.195, VQ 1.491, VQ 1.569.

It Programma Pluriennale di Attuazione si fara carico di dettagliare i tempi e le modalita
delle loro attuazioni.
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CIRCOSCRIZIONE 3 - SETTORE URBANO
Attrezzature generali| Numero area | Superficie | Superficie di Totale Note
esistente progetto
CQ 3.105 837,842
CQ 3.11 337,476
cQ 3.120 26,636
cQ 3.121 6240,734 2
C 3.131 4195,925
CQ 3.19 4943434
CQ 3.2 230,254 3
cQ 324 1771,408
C 335 298,883
CQ 3.53 39,434
cQ 3.68 106,23 3
CcQ 3.74 789.5
CQ 3.76 21i4,431 3
CQ 3.84 34,46 3
13174,468 8842,179 22016,647
Attrezzature Numero area | Superficie | Superficie di Totale; Note
scolastiche esistente progetto
10 2.104 29,633
IQ 2.25 40086,666
IQ 2.33 2252826
IQ 243 5944,994
IQ 244 26218,072
IQ 245 7395,124
i 2.57 8814495
IQ 2.69 27649
IQ 2.99 1369,423
92111,233 27649] 119760,233
Parcheggi Numero area | Superficie | Superficie di TotaleH
esistente progetto
PQ 5.108 1606,215
PQ 5.123 381,707
P 5.158 299,44
PQ 5.162 326,075
PQ 3.163 8852,118
PQ 5.197 949,966
P 5.199 59,522
PQ 5.207 1282
PQ 5.219 1191,5
P 5.222 1680
PQ 5.233 760,476
PQ 3.254 1448,561
PQ 5279 401,295
PQ 5.289 1292
P 3.30 326,049
PQ 5.315 56,334
PQ 5.315 0,012
PQ 3.315 1607,564
PQ 5.320 2201,639
PQ 5.328 309,067
PQ 5.33 716,541
PQ 5.331 2424,397
PQ 5.332 70,733
PQ 5.41 572,831

A5
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PQ 5.42 426,169
P 5.44 311,093
PQ 5.441 2064,684
PQ 5.51 - 5402,667
PQ 5.53 710,479
PQ 5.54 1682,404
PQ 5.58 6739,294
PQ 5.58 2,395
PQ 5.58 196
PQ 5.59 2251,446
PQ 5.61 769,569
PQ 5.62 465
PQ 5.64 1485,108
PQ 5.65 1102,562
PQ 5.68 1079,31
PQ 5.70 1800,241
PQ 5.73 402,288
PQ 5.76 2524,097
PQ 5.83 318,2
PQ 5.84 59,572
PQ 5.85 292,528
P 5.86 520,513
PQ 5.88 532,057
PQ 5.91 4293,122
PQ 5.540 308
PQ 5.533 380
PQ 5.93 1843,893
60280,128 6498,605| 66778,733
Attrezzature religiose{ Numero area | Superficie | Superficie dif Totale Note
esistente progetto
XQ 4.10 5606,673
X0Q 4.11 10953,466
X 4.12 3586,25
XQ 4.15 2730,201
XQ 4.7 3131,379
XQ 4.9 4390,009
19444,512 10953,466] - 30397,978
Verde Numero area | Superficie | Superficie di Totale
. esistente progetto}
VQ 1.157 7,276
VQ. o [.158 15,383
vQ 1.163 34,198
vVQ 1.165 592,567
vQ 1.173 184,803
VQ 1.182 122,439
vQ 1.183 35,493
VQ 1.186 9,412
vQ 1.191 16,612
VO 1.212 218,23
VQ 1.249 3819814
Vv 1.266 6,52
vQ 1.270 6921,37
VQ 1.278 190,532
VQ 1.287 1637,672
VQ 1.292 380,94
VQ [1.301 653361
VQ 1.304 36,477

#
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VQ 1.305 10,482

VQ 1.307 463,299

VQ 1.334 2248181

vQ 1.345 2429215

VQ 1.387 14865,718

v 1:389 2356,837

vVQ 1.390 1035,321

VQ 1.391 631,194

vQ 1.409 49,818

VQ 1.409 5,922

VQ 1.409 3780

VQ 1.411 6821,942

VQ 1.415 5609,6

VQ 1.416 436,077

VQ 1.427 94223

VQ 1.434 7802,457

VQ 1.441 4548251

VQ 1.470 1540,262

VQ 1.488 2547,692

VQ 1.489 31898,755

VQ 1.491 26109,605

VQ 1.494 11703,202

VQ 1.495 9227335

V 1.569 17279333

VQ 1.57 12998435

VvQ 1.595 11908,593

vQ 1.595 0,009

vQ 1.597 451,431 -

VQ 1.606 433925

VQ 1.609 29892477

VQ 1.609 4,113

VQ 1.609 458,033

VQ 1.66 1295,935

VQ 1.68 3780,26

vQ 191 22,461

vQ 1.92 14,244

VQ 1.93 189,673

VQ 1.94 13,445

VQ 1.95 16,554
135497,421| 104145,561] 239642982
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e o

CALCOLQ TEQRICO DEGLI STANDARD TOTALE STANDARD PREVISTI DAL PRG-—" " BILANCIO GENERALE

CIRC. | SETTORE |ABITANTI Q AC YQ PQ TOTALE 1Q AC YO - PQ TOTALE IQ AC vQ P | TOTALE
| 17.988 107.928 71.952 287.808 71.952 539.640 34.613 71.691 191,961 294.320 592.585 -73.315 -261 -95.847| 222.368 52.945
2 URB. 24.089 144,534 96.356 385424 96.356 722.670 52.913 78,109 238,568 88.676 458266 -21621 -18247 -146856 -T680]  -264404
NON URB. R&0 5.160 3.440 13.760 3.440 25.800 35.000 18.524 97.149 12,323 162.996 29840 15084 83389 8383 137196

TOT. 24,949 149.694 99.796 399.184 99.796 748.470 87913 96.633 335.717 100.99% 621262 -61781 -3163 -63467 1203} -127208
3 URB. 21.507 129.042 86.028 344.112 56.028 666717 119.760 52.415 241.057 69.278 482.510 -9.282 -33.613] -103,055 16,750 162,700
NON URB. 9.689 58.134 38.756 155.024 38.756 300,359 22.413 150.804 482.067 83.734 739.018 -35.721 112.048] 327.043 44.978) 448348
TOT. 31.196 187.176 [24.784 499.136 124,784 935.880 142,173  203.219 723,124 153.012 1.221.528 -45.003 78.435] 223.988 28.228{ 285.648

4 URB. 18.626 111.756 74.504 298.016 74.504 558.780 59,994 45.401 377.516 49.212 532.123 -51.762 -29.103 79.500 ~25.292 -26.657
NON URB. 2.467 14.802 0.868 39.472 9.868 74.010 10.976 28.686 140.28¢ 30.287 210.233 -3.826 12.818 100.812 20419 136.223
TOT. 21.093 126.558 B4.372 337.488 84.372 632.790 70.970 74.087 517,300 79.499 742,356 -55.588 -10,.285) 180.312 -4.873 109.566

5 URB. 26.019 156.114 104.076 416.304 104,076 780.570 61.707 81.53] 401.927 104225 649.390 ~94.407 22,545 -14.377 1491 -131,180
NON URB. 4.577 27.462 18.308 73.232 18.308 137.310 73.924 165.338 190.394 39.862 469.518 46.462 147.030 117.162 21.554) 332208
TOT. 30.596 183.576 122.384 489.536 122.384 917.880 135,631 246.869 592,311 144.087| 1.118.908 -47.945| 124.485 102,785 21,703} 201.028
6 URB. 17.022 102.132 68,088 272352 68.088 510.660 85.608 52.900 360.158 34,720 533.386 -16.524 -15.188 87.806 -33.368 22.726
NON URB. 4.926 29.556 19.704 78.216 19,704 147.780 76.482 67.850 232.029 29.261 405.662 46.926 48.186 153.213 9.557| 257.882
TOT. 21.948 131,688 87.792 351.168 87,792 658.440 162.090 120,790 592.187 63.981 939.048 30.402 32,998) 241.019 -23.811 280.608
7 URB. 13.983 83.898 55.932 223.728 55.932 419.490 41.564 48.748 268.583 58.159 417.054 -42.334 -7.184 44.855 2227 -2.436
NON URB. 8,732 52.392 34.928 139712 34,928 261.960 41421 59.722 329.943 43.154 474.240 -10.971 24,794 190.231 8.226] 212.280
TOT. 22.715 136,290 90.860 363.440 90,860 681.450 82,985 108.470 598.526 101.313 891,294 -53.305 17.610| 235.086 10,453  209.844

TOT. 170.485) 1.022.910 681,940 2.727.760 681.940 5.114.550| 716375 921,759 3.551.636) 937.211| 6.126.981] -306.535| 239.819| B823.876 255271 1.012.431
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Traduzione del Prg' 98 negli sirumenti della
Pianificazione urbanistica comunale

ai sensi dell'arf. 43 comma 5 L.R. 20/2000
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52

PscI Poc Schede norma Var. 23 Yar. 24 Yar. 3¢ Var. 37 Var. 46 Var. 79 Var.85 Var. 86

DESCRIZIONE

52.1 PSC Le schede norma (Allegato 2) sono di quattro tipi: A, B, C e D, e costituiscono parte integrante delle
presenti norme.

522  PSC Le schede norma di tipo A riguardano:

- aree di trasformazione all’interno del centro urbano (A),
- aree di trasformazione nelle frazioni (Af),
- aree di trasformazione speciali (As).

52.3  PSC Le schede norma As individuano zone di possibile futura trasformazione territoriale nell’eventualitd di
delocalizzazione delle attivitd produttive oggi insediate. Tali schede As hanno valore esemplificative di ipotesi
di trasformazione territoriale, e cid anche con riferimento alle quantitd e alle destinazioni ipotizzate. La
realizzazione di tali previsioni sard oggetto di apposita variante dello strumento urbanistico vigente, in
mancanza della quale in tali zone si applicano le disposizioni di cui all’art. 44.

524  PSC Le schede norma di tipo B riguardano aree di trasformazione all’interno del centro urbano (B) e aree di
trasformazione nelle frazioni (Bf).

525 POC Le schede A, oltre ai punti di cui al comma successivo, contengono un disegno di assetto generale
planivolumetrico di natura indicativa.

526 POC Nella scheda norma sono evidenziati alcuni dati relativi allo stato di fatto; sono incltre espresse le
prescrizioni e le indicazioni di progetto, la descrizione degli obiettivi di progetto; le funzioni, i parametri e gli
indici urbanistici ed edilizi, nonché altre prestazioni aggiuntive in ordine all’impatto acustico e agli aspetti
ecologici, ambientali, geologici, idrologici, geotecnici.

527 POC Le schede norma di tipo B non contengono il disegno di assetto planivolumetrico, ma tutti gli altri
elementi di cui al comma precedente nonché elementi progettuali indicativi quali la localizzazione delle aree di
cessione, del verde privato, e le direzioni di giacitura.

52.8 PSC Le schede norma di tipo C riguardano insediamenti produttivi.

52.8.bis POC Le schede-norma di tipo C hanno gli stessi contenuti delle schede norma di tipo B.

52.9

52.9

PSC Le schede norma di tipo D riguardano insediamenti di natura direzionale o di seérvizio nonché le funzioni
integrative ad essi connesse.

bis POC Le schede-norma di tipo D presentano gli stessi contenuti delle schede norma di tipo B.

52.10 POC. In ogni scheda norma sono evidenziati gli elementi di natura indicativa e quelli di natura prescrittiva.

52.1

52.1

1 PSC I contenuti della scheda-norma sono articolati in punti e schemi cartografici che costituiscono:

a) disposizioni'del PSC per quanto riguarda:
- la descrizione degli obiettivi di progetto (punto 4 della scheda-normay;
- le prestazioni aggiuntive in ordine agli aspetti ecologico-ambientali (punto 10 della scheda-norma);

b) - indicazioni e disposizioni del POC, nel rispetto delle disposizioni del PSC, per quanto riguarda ogni altro punto
e gli schemi cartografici.

1.bis PSC La capacitd insediativa nelle aree di trasformazione & definita nei seguenti limiti di Slu massima
realizzabile:
a) ambito del territorio comunale ad ovest del sistema fluviale Baganza-Parma:
- schede A = mq 116.719;
- schede Af= mq 27.757;
- schede B = mq 34.563;
- schede Bf= mq 40.755;

Var B gpprovazione decreto del Presidente della Provincia di Parma n. 66885 del 28.6.04 pubblicato sul BUR N. 122

del 1.9.04

Var. 24 g dozione atto di C.C. n. 27 del 20.2.04; approvazione (parte) atto di C.C. n. 173 del 30.9.04
Ver 3 adozione atto di C.C. n. 27 del 20.2.04; approvazione (parte) atto di C.C. n. 75 del 29.4.05
Ver- 37 adozione atto di C.C. n. 27 del 14.2.05; approvazione atto di C.C. n. 98 del 10.6.05

Var. 46 adozione atto di C.C. n. 5 del 17.1.05; approvazione atto di C.C. n. 188 del 3.10.05

Var. 19 adozione atto di C.C. . 223 del 21.11.05; approvazione atto di C.C. n. 214 del 15.12.06

Ver. 83 adozione atto di C.C. n. 137 del 28.7.06; approvazione atto di C.C. n. 225 del 20.12.06

Var. 8 o dozione atto di C.C. n. 161 del 29.9.06; approvazione atto di C.C. n. 225 del 20.12.06




- schede C = mq 157.477;
- schede D = mq 90.576;
b) ambito del territorio comunale ad est del torrente Parma:
- schede A = mq L11.803;
- schede Af= mq 15.809;
= - schede B = mq 101.693;
- schede Bf= mq 8.091;
- schede C = mq 615.010;
- schedeD = mq 91.317;
¢) ambito del territorio comunale a sud, compreso tra i torrenti Parma e Baganza:
- schede A = mq 20.364;
- schede Af= mg 16.857;
- schedeB = mq 6.263;
- schede Bf = mq 48.410;
- schedeC = mq 0;
- schedeD = mq 3.813.

52.11.ter PSC Gii indici assegnati dal POC ad aree di trasformazione da realizzare attraverso PRU o PEEP possono
prevedere limitati incrementi della capacita insediativa, sempreché non comportino un incremento superiore al
3% dei singoli totali complessivi della capacitd insediativa delle schede A, Af, B ¢ Bf come assegnati al
precedente comma.

GLOSSARIO

52.12 RUE Si precisano di seguito i significati di alcuni termini usati nelle schede norma:
a) Funzioni caratterizzanti: rappresentano gli usi consentiti all’interno dell’area di trasformazione; fanno
riferimento all’allegato “Usi del Suolo e Standard”. Alle funzioni caratterizzanti deve essere destinata una
Slu non inferiore al 65% della Slu totale dell’area di trasformazione. La specificazione e la quantificazione

delle funzioni caratterizzanti contenute nel POC hanno efficacia prescrittiva.

b) Funzioni ammesse: rappresentano gli usi consentiti all’interno dell’area di trasformazione; fanno
riferimento all’allegato “Usi del Suolo e Standard”. Possono investire non pil del 35% della Sltu totale
dell’area di trasformazione. La specificazione e la quantificazione delle funzioni ammesse costituisce un
elemento prescrittivo del POC.

¢) Principali servizi pubblici: rappresentano un’indicazione delle possibili utilizzazioni delle aree di cessione,
e pertanto hanno valore indicative del POC.

d) Superficie complessiva (A): rappresenta la superficie di comparto cosi come definita all’articolo 3.15 delle
presenti norme. Essa costituisce dato indicativo del POC.

e) Slu totale (B): rappresenta superficie lorda utile massima realizzabile cosi come definita all’artic ¢
delle presenti norme. Essa costituisce dato prescrittivo del POC. a Gj

f) Siu per edilizia sovvenzionata, convenzionata, convenzionata agevolata (C): rappresenta superﬁ‘gf; lorda =

utile da destinare ad ERP. Essa costituisce dato prescrittive del POC.

g) Sf teorica (D): rappresenta la superficie destinata alla realizzazione degli interventi edilizi- cﬁndq la 5 *

definizione dell’articolo 3.3 delle presenti norme. Essa costituisce dato indicativo del POC. ol

h) Aree per servizi pubblici di quartiere (E): Rappresentano le dotazioni obbligatorie di standard” rl}erlte agh
usi da insediare secondo quanto stabilito dall’allegato “Usi dei Suoli e Standard”. La loro quanti
costituisce elemento prescrittivo del POC.

i) Opere di urbanizzazione generale (F): sono le aree di cessione da destinare alla viabilita pubblica e alle”

infrastrutture di servizio.

j) Ulteriore dotazione di aree pubbliche (G). rappresentano un dotazione di standard aggiuntivo. L’ambito di
localizzazione e la loro funzione urbanistica costituiscono elementi indicativi del POC. La loro
quantificazione, per contro, ha natura prescrittiva, calcolata sulla base di un valore minimo predefinito.

k) Altezza massima degli edifici (H): viene calcolata secondo il disposto dell’articolo 3.13 delle presenti
norme; fa quota indicata nelle singole schede-norma ¢ derogabile quando necessario al fine di conseguire
una razionale configurazione delle aree di standard.

I} Ulteriori aree funzionali (I): rappresentano una ulteriore dotazione funzionale in parte pubblica e in parte a
verde privato aggregabile alla Sf. Le aree a verde privato possono essere destinate 8 parco privato
condominiale oppure sistemate a verde naturale (prato e/o bosco) garantendone Ia gestiong. 2 cura dei
privati; tali aree devono comunque restare inedificate avendo gia esaurito la propna»(
Nell’ambito delle singole schede-norma potra essere altresi prevista e quantificata la oro““utl IO
verde attrezzato, con la possibilitd di realizzarvi strutture di cui all’articolo 33.3. La locallzzaz}iﬁn de
aree a verde privato costituisce un elemento indicativo del POC. R

-




m) Rapporto di copertura: é utilizzato nelle aree di intervento di tipo C e rappresenta il rapporto in percentiiate
tra la superficie coperta e la superficie fondiaria complessive; non pud superare il 60%.

n) Perimetro del comparto: rappresenta il contorno del comparto ed & un elemento preserittivo del POC sulla
base dello stato di fatto e degli obiettivi e prestazioni assegnati.
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52 Psc Poc Schede norma VYar. 13 Var. M Var, 30 VYar. 37 Var, 46 Var. 79 Var. 35" Var. 86
’

DESCRIZIONE

52.1 PSC Le schede norma (Allegato 2) sono di quattro tipi: A, B, C e D, e costituiscono parte integrante delle
presenti norme.

522 PSC Le schede norma di tipo A riguardane:

- aree di trasformazione all’intemo del centro urbano (A),
- aree di trasformazione nelle frazioni (Af),
- aree di trasformazione speciali (As).

52.3 PSC Le schede norma As individuano zone di possibile futura trasformazione territoriale nell’eventualita di
detocalizzazione delle attivitd produttive oggi insediate. Tali schede As hanno valore esemplificativo di ipotesi
di trasformazione tetritoriale, e cid anche con riferimento alle quantita e alle destinazioni ipotizzate. La
realizzazione di tali previsioni sard oggetto di apposita variante dello strumento urbanistico vigente, in
mancanza della quale in tali zone si applicano le disposizioni di cui all’art. 44.

52.4 PSC Le schede norma di tipo B riguardano aree di trasformazione alt’interno del centro urbano (B) e aree di
trasformazione nelfe frazioni (Bf).

52.5 POC Le schede A, oltre ai punti di cui al comma successivo, contengono un disegno di assetto generale
planivolumetrico di natura indicativa.

52.6 POC WNella scheda norma sono evidenziati alcuni dati relativi allo stato di fatto; sono inoltre espresse le
prescrizioni e le indicazioni di progetto, la descrizione degli obiettivi di progetto; le funzioni, i parametri e gli
indici urbanistici ed edilizi, nonché altre prestazioni aggiuntive in ordine all’impatto acustico e agli aspetti
ecologici, ambientali, geologici, idrologici, geotecnici.

52.7 POC Le schede norma di tipo B non contengono il disegno di assetto planivolumetrico, ma tutti gli altri
elementi di cui al comma precedente nonché elementi progettuali indicativi quali la localizzazione delle aree di
cessione, del verde privato, ¢ le direzioni di giacitura.

52.3 PSC Le schede norma di tipo C riguardano insediamenti produttivi.

52.8.bis POC Le schede-norma di tipo C hanno gli stessi contenuti delle schede norma di tipo B.

52.9

PSC Le schede norma di tipo D riguardano insediamenti di natura direzionale o di servizio nonché le funzioni

integrative ad essi connesse.

52.9.bis POC Le schede-norma di tipo D presentano gli stessi contenuti delle schede norma di tipo B.

52.10

52.11
a)

b)

52.11.bis PSC La capacita insediativa nelle aree di trasformazione ¢ definita nei seguenti limiti di Slu massima

POC In ogni scheda norma sono evidenziati gli elementi di natura indicativa e quelli di natura prescriftiva.

PSC I contenuti della scheda-norma sono articolati in punti e schemi cartografici che costituiscono:
disposizioni del PSC per quanto riguarda:

- la descrizione degli obiettivi di progetto (punto 4 della scheda-norma);

- le prestazioni aggiuntive in ordine agli aspetti ecologico-ambientali (punto 10 delia scheda-normay;

indicazioni e disposizioni del POC, nel rispetto delle disposizioni del PSC, per quanto riguarda ogni altro punto

¢ gli schemi cartografici.

realizzabile:
a) ambito del territorio comunale ad ovest del sistema fluviale Baganza-Parma:
- schede A = mq 116.719;
- schede Af= mq 27.757;
- schede B = mq 34.563;
schede Bf = mq 40.755;

Var. 23 approvazione decreto del Presidente della Provincia di Parma n. 66885 del 28.6.04 pubblicato sut BUR N. 122

del 1.9.04

Var. 24 2 dozione atto di C.C. n. 27 del 20.2.04; approvazione (parte) atto di C.C. n. 173 del 30.9.04
var. 30 adozione atto di C.C. n, 27 del 20.2.04; approvazione (parte) atto di C.C. n. 75 del 29.4.05
var. 37 adozione atto di C.C. n. 27 de! 14.2.05; approvazione atto di C.C. n. 98 del 10.6.03

Var. 46 g dozione atto di C.C. n. 5 del 17.1.05; approvazione atto di C.C. n. 188 del 3.10.05

Var. 79 2 dozione atto di C.C. n. 223 del 21.11.05; approvazione atto di C.C. n. 214 del 15.12.06

var. 85 adozione atte di C.C. n. 137 del 28.7.06; approvazione atto di C.C. n. 225 del 20.12.06

Var. 86 o dozione atto di C.C. n. 161 del 29.9.06; approvazione atto di C.C. n. 225 del 20.12.06

1
T,

A I




schede C = mq 157.477;
schede D = mq 90.576;
b) ambito del territorio comunale ad est del torrente Parma:
- schede A = mq 111.803;
- schede Af= mq 15.809;
- schede B = mq 101.693;
- schede Bf= mq 8.091;
- schedeC = mq 615.010;
- schedeD = mq 91.317;
c) ambito del territorio comunale a sud, compreso tra i torrenti Parma e Baganza:
- schede A = mq 20.364;
- schede Af= mq 16.857,
- schedeB = mq 6.263;
- schede Bf = mq 48.410;
- schedeC = mq 0;
- schede D = mq 3.313.

52.t11.ter PSC Gli indici assegnati dal POC ad aree di trasformazione da realizzare attraverso PRU o PEEP possono
prevedere limitati incrementi della capacita insediativa, sempreché non comportino un incremento superiore al
3% det singoli totali complessivi della capacita insediativa delle schede A, Af, B e Bf come assegnati al
precedente comma.

GLOSSARIO

52.12 RUE Si precisano di seguito i significati di alcuni termini usati nelle schede norma:

a) Funzioni caratterizzanti. rappresentano gli usi consentiti all’interno dell’area di trasformazione; fanno
riferimento all’allegato “Usi del Suolo e Standard”. Alle funzioni caratterizzanti deve essere destinata una
Slu non inferiore al 65% della Slu totale dell’area di trasformazione. La specificazione ¢ la quantificazione
delle funzioni caratterizzanti contenute nel POC hanno efficacia prescrittiva,

b) Funzioni ammesse: rappresentano gli usi consentiti all’interno dell’area di trasformazione; fanno
riferimento all’allegato “Usi del Suolo e Standard”. Possono investire non pii del 35% della Slu totale
dell’area di trasformazione. La specificazione e la quantificazione delle funzioni ammesse costituisce un
elemento prescrittivo del POC.

¢) Principali servizi pubblici: rappresentano un’indicazione delle possibili utilizzazioni delle aree di cessione,
e pertanto hanno valore indicativo del POC.

d) Superficie complessiva (4): rapptesenta la superficie di comparto cosi come definita all’articolo 3.15 delle
presenti norme, Essa costituisce dato indicativo del POC.

€) Slu fotale (B): rappresenta superficie lorda utile massima realizzabile cosi come definita all’artlcolo
delle presenti norme. Essa costituisce dato prescrittivo del POC.

f) Slu per edilizia sovvenzionata, convenzionata, convenzionata agevolata (C): rappresenta superfple_‘ Tqrda
utile da destinare ad ERP. Essa costituisce dato prescrittivo del POC.

8) §f teorica (D): rappresenta la superficie destinata alla realizzazione degli interventi edilizi stecondo la
definizione dell’articolo 3.3 delle presenti norme. Essa costituisce dato indicative del POC. L

h) Aree per servizi pubblici di quartiere (E): Rappresentano le dotazioni obbligatorie di standard n‘?g; te agli
usi da insediare secondo quanto stabilito dall’allegato “Usi dei Suoli e Standard”. La loro quantifi caz:one
costituisce elemento prescrittivo del POC. S

i) Opere di urbanizzazione generale (F): sono le aree di cessione da destinare alla viabilita pubblica e alle '
infrastrutture di servizio.

J) Ulteriore dotazione di aree pubbliche (G}: rappresentano un dotazione di standard aggiuntivo. L’ambito di
localizzazione ¢ la loro funzione urbanistica costituiscono elementi indicativi del POC. La loro
quantificazione, per contro, ha natura prescrittiva, calcolata sulla base di un valore minimo predefinito.

k) Altezza massima degli edifici (H): viene calcolata secondo il disposto dell’articolo 3.13 delle presenti
norme; la quota indicata nelle singole schede-norma ¢ derogabile quando necessario al fine di conseguire
una razionale configurazione delle aree di standard.

§) Ulteriori aree funzionali (I): rappresentano una ulteriore dotazione funzionale in parte pubblica e in parte a
verde privato aggregabile alla Sf. Le aree a verde privato possono essere destinate _3.-parce”.
condominiale oppure sistemate a verde naturale (prato e/o bosco) garantendone la gestfgne",ﬁ;"
privati; tali aree devono comunque restare inedificate avendo gia esaurito la propria capacita: éd‘_j@,to )
Nell’ambito delle singole schede-norma potra essere altresi prevista e quantificata la loru utlllzzazn‘mg i!
verde attrezzato, con la possibilitd di realizzarvi strutture di cui all’articolo 33.3. La k)cahzzazlone delle
aree a verde privato costituisce un elemento indicativo del POC, o




m) Rapporio di copertura: & utilizzato nelle aree di intervento di tipo C e rappresenta il rapporto in percentuale
tra la superficie coperta e la superficie fondiaria complessive; non pud superare il 60%.

n) Perimetro del comparto: rappresenta il contorno del comparto ed & un elemento prescrittivo del POC suila
base dello stato di fatto e degli obiettivi e prestazioni assegnati.

52 bis PSC, POC .~ Sub ambiti di trasformazione

52.bis.1 POC  Nelle tavole di POC sono individuate con apposita simbologia "n S n”, le aree classificate dal PSC
come “Sub ambiti di trasformazione”. L’attuazione di tali aree avviene previa approvazione di un PUA di
iniziativa pubblica o privata, esteso all’intero sub ambito perimetrato, nel rispetto dei parametri, delle
disposizioni urbanistiche e delle ulteriori prestazioni aggiuntive, contenute nelle specifiche schede descrittive
contenute nell’ Allegato 2, nonché secondo le procedure disciplinate dall’art. 53 delle presenti norme
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COPIA DELLA RICHIESTA DI VARIANTE INOLTRATA




SHILAEEDY SO T DA D T RASEOINVEAZION LI A NP,

Parma, li
PG/2008/ ==

AIiSIndacoL' D

. RN B defl Comune di Parma
. A Dott. Pietro Vignali
T AIP Assessore all’'Urbanistica
Dott. Francesco Manfredi
>\ Al Direttore Area Pianificazione
Arch. lvano Savi
Loro Sedi
Oggetto: Realizzazione Sede EFSA e nuovo complesso residenziale nel comparto di

riqualificazione Via Piacenza - Area ex campo sportivo “7 F.lli Cervi” - Richiesta di
variante al PO€ vigente

Premesso che con deliberazione CC n. 165 del 21.09.2005 & stata promossa la costituzione della
scrivente Societd di Trasformazione Urbana Authority s.p.a.di cui ailart. 120 de D. Lgs. N. 267/2000, avente
per scopo la riquaiificazione del comparto di Via Piacenza — area campo sportivo "7 F.lii Cervi” ed ¢ stato
approvato lo schema di convenzione regolante i rapporti tra Comune di Parma e la Societa stessa; Authority
STU spa & stata costituita con atto Notaio A. Butani in data 3 febbraio 2006 Rep n. 85054/26531, registrato a
Parma it 16 febbraio 2006 al n. 1067 ed & partecipata interamente dal Comune di Parma:

considerato che in ossequio alla convenzione sottoscritta la S.T.U. si & impegnata a svolgere tutte le
attivita tecniche propedeutiche al recepimento da parte del Comune, nei propri strumenti urbanistici, delle
madifiche necessarie a consentire l'intervento di riqualificazione urbanistica del comparto; e che da parte
sua il Comune si & impegnato ad adottare ogni provvedimento di modifica ai propri vigenti strumenti
urbanistici finalizzato alla realizzazione defi'intervento di riqualificazione del comparto;

_preso atto della previsione contenuta nel PSC approvato con deliberazione CC 46/11 del
27.03.2007riguardante le aree de! comparto Via Piacenza - area campo sportiva *7 F.lli Cervi (scheda PFN
4b) relativamente alla realizzazione della nuova sede EFSA e di un complesso residenziale per 18.000 mq.
di superficie lorda utile;

visto la varia_nfe al POC approvata con atto CC n. 141 del 28.09.2007 e relativa alla sola sede EFSA;

visto altresi la deliberazione CC n. 102 del 12.04.2007 di conferimento ad Authority STU della parte

residua dell'area ex campo sportivo *7 f.1li Cervi" da destinarsi alla vendita come terreno edificabile;

B

con la presente si inoltra richiesta di variazione dello strumento urbanistico vigente (Po@fgp?%’g% e

realizzazione di intervento edificatorio a prevalente destinazione residenziale e relative/iapbie: ¥

urbanizzazione previsto allinterno del comparto via Piacenza — area ex campo sportivo "7 F.Ili Céh} k 3131 s
fine si allega |a seguente documentazione: {fig &

N

relazione illustrativa

allegato 2 {bozza)

valsat

estratto dello strumento urbanistico vigente

AV RN




v" planimetria di progetto N\

¥ planimetria catastale dell'area del comparto via Piacenza — area ex campo sportivo “7 F Ili Cervi "

In considerazione del fatto che |3 perimetrazione
alcune parti, it confine dell'area destinata alla sede

Sono a chiedere di voler provvedere contestualm
elaborati aHeg_ati.

proposta dell'area soggetta a scheda norma rettifica, in
EFSA come approvato con deliberazione CC 141/2007,
ente alla variaziore del suddetto perimetro come da

Nel sottolineare I'urgenza che riveste 'approvaziorie della suddetta variant
conferimento delie aree di cui alia deliberazione CC 102/2007, restando a disposiz
Vs. uffici nello spirito delta Convenzione sottoscritta tra
porgere cordizli saluti.

e al fine di perfezionare it
lone per collaborare con |
Authority STU e Comune, colgo f'occasione per

AUTHORITY STU §.p.a.

g. Francesco Fochi

e
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epc.  Ing Giovanni De Leo

Egregio Ing Fochi,

con riferimento alla progettuzione deil'area relativa al comparto EFSA in V.le Piacenza,
questa Amministrazione ritiene opportuno prevedere la delocalizzazione della struttura
contenente la piscina ivi esistente, eventualmente collocandola ai margini de! comparto
stesso secondo 1'ipotesi progettuale che sard ritenuta pii idonea.

Appare evidente, infatti, che tale delocalizzazione consentirebbe soluzioni spaziali piu
razionali nel comparto de quo, eliminando promiscuita di funzioni e riducendoe il carico
viabilistico.

Lua invito, pertarnto, a voler procedere in tal senso.

Cordiali saluri.

Paolo Buzzi

Parma, 01/04/2008
Prot. 2008/ 59933 /3T 5

Residenza Munivipale Tel, 0521.214206-0521. 210207
Strada della Repubblicu, T Faz 1521318724
43100 Parmo

e-mail: vicrsindoco@eonmine. parma.it
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1 Introduzione e aspetti metodologici

11 Organizzazione del documento

L'intervento in progetto, relativo alFAmbito Urbano AR/4, & sottoposto alla procedura di
Accordo di Programma, ai sensi deila L.R. n.20/2000 e s.m.i. Tale procedura &
i “la realizzazione di opere, interventi o programmi di intervento, dj iniziativa

elaborati relativi alla variazione degii strumenti dj pianificazione territoriale e
urbanistica” e tra questi anche la Vaiutazione di Sostenibilita Ambientale e Termritoriate
(Val.S.AT) prevista ail'art.5 della LR 20/2000 & s.m.j..

Il presents elaborato si configura quindi come Studio degli effetti sul sistema
ambientale e territoriale e delle misure necessarie per Pinserimento nel territorio, ai
sensi dell'art.4 e assume i contenuti della Valutazione di Sostenibilita Ambientaie e
Territoriale (Val.8.A.T)), ai sensi del'art.5.

sostenibilitd ambientale e territoriale degli interventi, ricomprendendo quindi a tutti gli
effetti anche quanto previsto dailo Studio specifico ai fini delia procedura di Accordo di
Programma (art.40), con un livelio di approfondimento tale da permettere
Pevidenziazione di eventuali potenziali impatti negativi e lindividuazione delle
mitigazioni idonee per impedirli, riduni o compensarl;.

In particolare, & importante rilevare che, come sottolineato dal gruppo di lavoro
regionale costituito dai tecnicj rappresentanti le amministrazioni locali con io scopo di
meglio definire i contenuti essenziali della VAL.S.AT,, Ia funzione di questo strumento

tutti i livelli per la cosfruzione deji piani". Questo significa che la VAL.S.AT. deve
introdurre degli elementi di valutazione aggiuntivi rispetto alle invarianti di cui sopra.

Fatta questa doverosa precisazione & possibile delineare gli elementi principali posti a
fondamento del procedimento di valutazione adottato. In modo particolare, il presente
documento é organizzato secondo i} seguente schema logico (Figura 1.1.1):

- Fase 1 - individuazione dealfe componenti ambientali e descrizione defio stato di
fatto: contiene lindividuazione delle componenti ambientali da considerare nello
studio, l'individuazione dej relafivi obiettivi di sostenibilita e fornisce Je informazioni
sulle caratteristiche del territorio alla base delle successive valutazioni;




Fase 2 — valutazione qualitativa di sostenibilita ambientale e territoriale: permette
di valutare ia compatibilitad dell'azione considerata con gli obiettivi di sostenibilita e
di definire eventuali azioni di mitigazione e/o compensazione;

Fase 3 — monijtoraggio degli effetti defle azioni considerate- permette di valutare

nel tempo gli effetti sulle componenti ambientali delle azioni considerate, oitre
allinsorgenza di effetti non previsti.

Individuazione dells
componenti ambientali

h 4

Individuazione delle norme e
direttive di riferimento

I

>
(7]
. v @
Individuazione degli obiettivi di Descrizione dell'azione di -
sostenibilita ~ Piano B
Sintesi dello stato di fatto
A 4
Elaborazione delle matrici di
controlio deil'azione di piano
con gli obiettivi specifici di
sostenibilita
v
Elaborazione di schede L .
tematiche di approfondimente Prescrizioni specifiche
per ciascuna interazione I]:$> da recepire nelie Norme
negativa o presumibilmente Tecniche di Attyazione
negativa con l'indicazione del Piano e riefla Scheda
delle misure di mitigazione efo d'ambito
compensazione
v
Monitoraggio nel tempo
attraverso opportuni indicator
di valutazione

Figura 1.1.1 Studio degli effetti sul sistema ambientale e territoriale e delle misure
necessarie per I'inserimento nel territorio: aspetti metodologici




12 Individuazione delle componenti ambientali e
descrizione dello stato di fatto

La prima fase del lavoro consiste nellindividuazione delle componenti ambientali da
analizzare e delle norme e direttive di riferimento su cui basare la definizione deglt
obiettivi di sostenibilta ambientale e territoriale utilizzati per la valutazione di
compatibilita del'azicne di Piano. Per una pid corretta e contestualizzata valutazione &,
inoltre, descritto fo stalo di fatto ambientale in un intomoe dell'area di trasformazione di
circa 1,5 km? in relazione a ciascuna componente ambientale considerata.

a) Individuazione delle componenti ambientali

Le componenti ambientali rappresentano gli aspetti ambientali, economici e sociali che
costituiscono la realta del territorio comunale. Le componenti considerate per la
valutazione di compatibilita ambientale e territoriale, definite in accordo con ARPA
Emilia-Romagna e con la metodologia utiizzata per la redazione della VAL.S.A.T. del
Piano Territoriale di coordinamento Provinciale della Provincia di Bologna e della
Pravincia di Parma, sono:

1. radiazioni ionizzanti e non ionizzanti;

. rumaore;

. suolo, sottosuolo ed acque sotterranee;

. biodiversita e paesaggio;

. ambienti lacustri e fluviali, acque superficiali:
. energia e rifiuti;

. atmosfera e qualita dell'aria;

. sistema insediativo e mobilita;

. attivita produttive.

W oo ~N M AW N

b} Individuazione delle norme e direttive di riferimento

Per ognuna delle componenti elencate & stata effettuata una ricerca volta
allidentificazione delle norme e direttive di riferimento, ovvero delle indicazioni e delie
prescrizioni di legge contenute nella legislazione europea, nazionale e regionale in
merito alia componente ambientale considerata.

©) Individuazione degli obiettivi di sostenibilita ambientale e territoriale

Per ogni componente ambientale sono stati individuati gli obiettivi di sostenibilita
ambientale e territoriale. Gli obiettivi di sostenibilitd rappresentano un compendio di
obiettivi adottabili nella vaiutazione delle azioni di Piano, estrapolati da accordi e
documenti internazionali (Agenda 21, Protocollo di Kyoto, ecc), europei (Vi
Programma Europeo d'azione per I'ambiente, Strategie dellUE per lo sviluppo
sostenibile, ecc.), nazionali (Strategia ambientale per lo sviluppo sostenibile in Italia -




Agenda 21 ltalia) e regionali (Piano d'azione ambientale per io sviluppo sostenibile),
oltre che da quanto previsto dal PSG-POC vigente e della Variante Generale al PSC
controdedotia. Gli obiettivi di sostenibilita si distinguono in generaii (OSG) e specifici
(OSS): gli obiettivi generali rappresentano il traguardo di lungo termine di una politica
di sostenibilita, gli obiettivi specifici possono essere individuati nel breve e medio
termine come traguardi di azioni e politiche orientate "verso” il raggiungimento dei
corrispondenti obiettivi generali.

d) Descrizione dell'azione prevista

Descrizione sintetica dell’azione di Piano, con lindicaziene delia localizzazione e della
nuova destinazione d'uso dei compartoc considerato.

e} Descrizione dello stato di fatto

Per ciascuna componente ambientale & stato riportato un approfondimento locale dello
stato di fatto in relazione all'azione di Piano, sulla base del quale sono siati elaborati i
potenziali effetti dell'azione medesima. L'analisi delle caratteristiche del territorio &
stata estesa ad un adeguato intorno (area di studio) dell'azione di Piano (area di
trasformazicne), tale da ricomprendere tutte le possibili interazioni con I'azione stessa.
Le informazioni necessarie sono state raccolte attingendo a diverse fonti:

Radiazioni ionizzanti e non ionizzantii Quadro Conoscitivo del documento
controdedotto di Variante Generale al Piano Strutturale Comunale del Comune di
Parma;

- Rumore: Zonizzazione Acustica Comunale Vigente e Approfondimento Tematico
della Val.S.A.T. del documento controdedotfto di Variante Generale al Piano
Strutturale Comunale del Comune di Parma;

- Suolo, softosuolo ed acque sotterranee: per gli aspetti geologici, geomorfologici e
per il rischio idraulico e la wvulnerabilita degli acquiferi allinquinamento si &
utilizzato il Quadro Conoscitivo del documento controdedotto di Variante Generale
al Piano Strutturale Comunale del Comune di Parma; per la vuinerabilitd degli
acquiferi si & inoltre utilizzata la “Nuova carta della vulnerabilitd degli acquiferi
(scala 1:25.000)" redatta dall’ Amministrazione Provinciale di Parma;

Biodiversita e paesaggio: per gli aspetti paesaggistici sono state utilizzate le Unita
di Paesaggio provinciali individuate dal PTCP e |e Unjtd di Paesaggio comunali
individuate da! Quadrc Conoscitive del documernto controdedotto di Varianie
Generale al Piano Strutturale Comunale del Comune di Parma;

- Atmosfera e qualita dell'aria: nel CD-ROM “Matrici ambientali a supporto della
pianificazione” redatto a cura di Amministrazione Provinciale di Parma e ARPA €
riportata la rete viabilistica con 'ampiezza delle fasce di esposizione al benzene,
agli NOx & alle PM10;

- Adeguatezza del sistema della viabilita: lo stato di fatto attuale in termini dj/ﬂﬂgtﬁ
traffico e di livelli di saturazione della viabilita & stato ricavato dal t;.% T

controdedotto di Variante Generale al Piano Strutturale Comunale del Cbmitrie
Parma e nello specifico dallo studio elaborato da parte di Politecnicci'_d
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Consorzio di Ricerca METIS, TRT Trasporti e Territorio s.r.l., in cui viene utilizzato
il software Menplan per elaborare it modelio di traffico di Parma, inoltre si sono

considerati i dati sulla viabilita presentati dalla Provincia di Parma
nellaggiomamento de! quadro defla mobilita veicolare nel territorio della Provincia
di Parma.

OMre alla descrizione dettagliata delio stato di fatto, per l'area di studio & stata
predisposta una scheda di sintesi riportante i dati caratteristici. Inoltre, in allegato alla
descrizione dello stato di fatto sono state redatte una serie di carie ternatiche
finalizzate alla rappresentazione spaziale delle caratteristiche del territorio analizzato:

- Geologia (scala 1:5.000)

Rischio idraulico (scafa 1:5.000);
- Idrogeologia (scala 1:5.000);

Uso del Suolo (scala 1:5.000);

Unita di paesaggio (scala 1:5.000);

Basse frequenze, gasdotti ed infrastrutture perla mobilita (scala 1:5.000);
- Rete acquedottistica e rete fognatia (scala 1:5.000);

Limiti infrastrutturali ed ambientali (scala 1:5.000);

Emergenze culturali, storiche e paesaggistiche (scala 1:5.000).

13 Valutazione qualitativa

La finalita della valutazione qualitativa & di fornire una stima della compatibilita
dell'azione di Piano considerata con gli obiettivi di sostenibilita derivanti da accordi e
documenti internazionali, europei, nazionali e regionali, oltre che dagli obiettivi di Piano
del PSC-POC vigente e della Variante Generale at PSC controdedotia. Tali obiettivi di
sostenibilita sono derivati da quelli definiti dalla Val.S.A.T. del PTCP della Provincia di
Parma. La valutazione fornisce una prima indicazione delle potenziali criticita
dell'azione di Piano, evidenziando gli effetti negativi o presumibilmente tali indofti sulle
singole componenti ambientali. in questa fase sono, inoltre, fomnite le misure per
mitigare o superare !'impatto potenzialmente negativo delle scelte effettuate.

a) Elaborazione delle matrici di controllo per la valutazione qualitativa di compatibilita
Lo strumento adottato per ia valutazione qualitativa di compatibilitd & una matrice, che
ha per righe gli obiettivi di sostenibilita ambientale e territoriale e per colonna la
definizione degli effettiimpatti potenziaimente generati dall'azione di Piano. In modo
particolare sono raffrontati gli obiettivi specifici di sostenibilita (OSS) con tale azione.
Nelle celle sono inseriti dei giudizi qualitativi, che esprimono l'impatto che I'azione di
Piano (indicata in colonna) ha sull'obiettivo di sostenibilita specifico (indicato nella riga).
La scala di giudizio impiegata & la seguente:

V= effetti genericamente positivi;
= effetti incenti presumibilmente positivi;




?= possibile interazione, effetti incerti;

?X= effetti incerti presumibilmente negativi;

X= azione contrastante con l'obiettivo specifico, effetti negativi;
cella vuota = nessuna interazione.

E’ opportuna soffermarsi un momento su due tipi di giudizi, che sono meno immediati
da comprendere: possibile interazione, effetti incerli (?) e nessuna interazione (cella
vuota). Nel primo caso, i significato & che la conoscenza dell'opera (progeito) o della
situazione ambientale specifica (criticitd) non permetie di esprimere una previsione
abbastanza valida sui possibili effetti dell'azione. Nel secondo caso, I'azione di Piano
non ha effetti diretti o indiretti su quel particolare obiettivo di sostenibilita.

Questa fase del processo di valutazione, apparentemente semplice meccanica, € in
realta, in ragione dellampiezza e della complessita delie tematiche affrontate, un
momento fondamentale della valutazione qualitativa e richiede tempo e contributi di
diverse competenze.

Il risultato del processo di valutazione é costituito da una serie di matrici, organizzate
per componente ambientale, che evidenziano tutti i possibili punti di interazione
(positivi, negativi, incerti) tra 'azione di Piano e gli obiettivi specifici di sostenibilita
ambientale e termritoriale {OSS).

L'analisi delle matrici & mirata ad evidenziare gli aspetti su cui concentrare
particolarmente I'attenzione per la valutazione di compatibilita deti'azione di Piano con
F'ambiente e con il territorio in cui si inserisce. Per questo motivo le interazioni negative
dovrebbero essere viste come "campanelli d'allarme”, che segnalano l'esigenza di
ulteriori analisi/considerazioni, per verificare la possibilita di ridurre l'incertezza efo gli
impatti sul’ambiente dell'azione.

b) Elaborazione delle schede tematiche di approfondimento

Al fine di rendere maggiormente esplicite le motivazioni che hanno portato alla
valutazione delle singole interazioni e le relative problematiche, sono state elahorate
alcune schede di valutazione e approfondimento, nelle quali sono commentati e
approfonditi i possibili effetti negativi o incerti dell'azione di Piano sui vari settori
ambientali e le relative possibili incongruenzefincompatibilitd con gli obiettivi di
sostenibilita individuati, definendo i relativi interventi tecnici per superare, mitigare e/o
compensare limpatto potenziaimente negativo di tale scelta, che dovranno essere
recepiti dallo strumento urbanistico e dagli elaborati progettuali.

L 'elaborazione delle schede di approfondimento & limitata alle interazioni significative
nelle quali Fazione di Piano risulta essere non del tutto coerente/compatibile con gli
obiettivi di sostenibilita ambientale e territoriale definiti. In particolare sono considerate
tutte le interazioni di tipo negativo o presumibilmente tali (X e ?X} e alcune possibili
interazioni dagli effetti incerti (?); in questi casi si procede ad alcune considerazioni
sulle relative problematiche per arrivare a segnalare misure prescrittive, suggerimenti
efo soluzioni alternative allazione di Piano. Le valutazioni pertanto seguono un
approccio di tipo operativo mirato ad aumentare, dove possibile, il grado dL
compatibilita ambientale e territoriaie dell’azione di Piano. Srb L,

I




14 Monitoraggio degli effetti delle azioni

- L'ultima fase del procedimento valutativo deve essere necessariamente volta alla

predisposizione di un sistema di monitoraggio nel tempo degli effetti dell'azione di
Piano. A cio si aggiunga Ia necessita di individuare strumenti di valutazione adatti ad
evidenziare l'eventuale insorgenza di elementi di contrasto non previsti.

2 Individuazione delle componenti ambientali e
degli obiettivi

21 Componente ambientale 1: radiazioni ionizzanti e non
ionizzanti

2.1.1 Norme e direttive di riferimento

La legge quadro sulla protezione dalle esposizioni a campi eletirici, magnetici ed
elettromagnetici (L. 36/01), a partire dalla normativa antecedente che fissava limiti e
fasce di rispetio per i campi generati da elettrodotti ed impianti connessi (DPCM
23/04/92) e definiva dei tetti di radiofrequenza compatibili con la salute umana (DM
10/09/98), organizza i quadro degli interventi per lo sviluppo della ricerca e il
risanamento delle situazioni incompatibili con la salute umana. Il DPCM 08/07/2003,
applicativo della legge quadro .. 36/01, prevede aggiorna | limiti di esposizione, | valari
di attenzione, gli obiettivi di qualita e i parametri per la previsione di fasce di rispetto
degli elettrodotti. Inoltre si prevede che i Comuni possanoc adottare un regolamento per
assicurare il cometto insediamento urbanistico e terriforiale degli impianti,
minimizzando I'esposizione della popolazione ai campi eiettromagnetici.

La Regione Emilia Romagna precorrendo i tempi ha emanato un disposto legislativo
(L.R. 30/00 "Norme per la tutela della salute e la salvaguardia deil'ambiente
dall'inquinamento elettromagnetico®) che indica inoltre un obiettivo di qualita (0,2 uT)
da perseguire con gli strumenti urbanistici sia per le nuove costruzioni nei confronti
degli impianti esistenti sia per i nuovi impianti nei confronti delle costruzioni esistenti. |
Comuni, inoltre, adeguano la pianificazione urbanistica comunale ai Piani provinciali di
localizzazione dell'emittenza radio e televisiva e hanno funzione autorizzativa per gii
impianti fissi, per I'emittenza radiotelevisiva e per la telefonia mobile; inoitre definiscono
negli strumenti urbanistici specifici corridoi per la localizzazione delle linee ed impianti
elettrici ad alta tensione (>15KV).

2.1.2 Obiettivi di sostenibilita generali (OSG) e specifici (0SS)

J

056 l oss
. codice | desciizions J codice | descrizone
J 1A Riduzione generalizzata defie emissionie | 1.A1 Migliorare la conoscenza della situazione reate attuale
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22 Componente ambientale 2: rumore

2.2.1 Norme e direttive di riferimento

La prima legislazione in materia di rumore & rappresentata dai DPCM del 01/03/1991
che definiva ia classificazione in zone del territorio comunale e i relativi limiti massimi
dei livelli sonori equivalenti. Tali limiti, attualmente abrogati dal DPCM del 14/11/1997,
restano comunque validi fino alla zonizzazione acustica del territorio comunale, come
prevista dal decreto stesso.

La Legge Quadro 447/95 stabilisce i prncipi fondamentali in materia di tutela
dellambiente esterno e dellambiente abitativo dallinquinamento  acustico,
attribuendo ai Comuni la funzione di redigere la classificazione acustica del territorio,
coordinandoli con gli strumenti urbanistici, e i piani di risanamento acustico (art. 6).

In attuazione di tale legge il DPCM del 14/11/1997 determina i valori limite di
emissione, i valori limite di immissione, i valori di attenzione ed i valori di qualita in
riferimento alle classi di destinazione d'uso del territorio, specificando, comunque,
che in attesa della zonizzazione acustica comunale, si applicano i limiti previsti dal
DPCM del 01/03/1991. '

in attuazione all'art.4 della Legge Quadro la Regione Emilia-Romagna ha prodotto la
L.R. 9 maggio 2001 n.15 “Disposizioni in materia di inquinamento acustico”, con la
quale detta norme per la tutela della salute e Ia salvaguardia dellambiente esterno ed
abitativo dalle sorgenti sonore. Si specifica che i Comuni devono provvedere alla
classificazione acustica del proprio territario per zone omogenee, avendo la facolta di
individuare territori di rilevante interesse paesaggistico-ambientale e turistico per i
quali applicare valori inferiori a quelli previsti dalla legge quadro, Si stabilisce, inolfre,
che i Comuni devono verificare la coerenza delle previsioni degli strumenti della
pianificazione urbanistica con la classificazione acustica del teritorio nell'ambito della
VALSAT. In assenza della classificazione acustica il PSC assume il valore e gli effetti
della stessa (art.4 L.R.15/01). Infine, qualora allintemo del territorio urbanizzato o
suscettibile di urbanizzazione le aree contigue abbiano valori che si discostano in
misura - superiore a 5 dBA di livello sonoro equivalente oppure si verifichi il
superamento dei valori di attenzione, i Comuni devono adotftare il Piano di
risanamento acustico e, in ogni caso, quelli con popolazione superiore a 50000
abitanti, predispongono una relazione sullo stato acustico.

La Giunta Regionale ha deliberato (atto 2053/2001 del 14/09/01) i criteri e le
condizioni per la classificazione acustica del territorio, orientando ['attivita comunale
di pianificazione in materia di inquinamento acustico.

inoltre, con deliberazione di Giunta Regionale (atto 673 del 14/04/2004) é stata
adottata la Direttiva inerente i criteri tecnici per la redazione delia documentazione di
previsione di impatto acustico e della valutazione del clima acustico, ai sensi della
L.R. 15/01.

10




2.2.2 Obiettivi di sostenibilita generali (0SG) e specifici (0SS)

0sG 0ss
codice descrizione codice descrizione - :
ZA Ridurre o eliminare |'espasizione defle 2A1 Rispetto dei valori limite (attenzione/quaiita) e progressivo raggiungimento
persone all'inquinamento dei valori obiettivo

2A2 Raggiungimento e rispetie of detenminati fivelli i espesizione della
popolazione alle singole reaita temiorial;

2B Ridurre le emissioni sanore 281 Rispetto def valori limite di emissione sonora
2C Adeguare o innovare le palitiche 2¢1 Adeguamento di strumenti e procedure of monitoraggio

P””’}”“’ el confront; delinquinamento > ) Aftuazione d inlerventi locali in maleria di preverzione e fisanamento
(zonizzazione e piano di risanaments acustico)

et

23 Componente ambientale 3: suolo, sottosuolo e acque
sotterranee

2.3.1 Norme e direttive di riferimento

Nel settore suolo e softosuolo si affrontano le problematiche della difesa del suolo
(dissesto e rischio idraulico e geologico), dell'erosione del suolo (nel senso di
occupazione di suolo fertile per urbanizzaziont, infrastrutturazioni, cave ecc.), della
bonifica dei siti inquinati, delle attivita estrattive, della subsidenza, de! rischio sismico
e della vuinerabilita degli acquiferi. '

Il D.Lgs. n.152/06 individua i bacini geografici come ambito di riferimento per la
pianificazione della difesa del suolo, e individua il Piano di bacino quale strumento di
studio e di pragrammazione mediante il quale definire i criteri di gestione unitaria dei
bacini idrografici di rilievo nazionale, interregionale ‘e regionale. Le attivita di
pianificazione in materia riguardano: la sistemazione, la conservazione, ed il recupero
del suolo con interventi idrogeologici, idraulici, idraulico-forestali, idraulico-agrari,
silvo-pastorali, di forestazione e di bonifica, anche attraverso pracessi di recupero !
naturalistico, botanico e faunistico; la difesa, la sistemazione e la regolazione dei
corsi d'acqua, dei rami terminali dei fiumi, delle foci e delle zone umide; la
moderazione delle piene; la difesa e il consolidamento dei versanti e delle aree
instabili, nonché la difesa degli abitati e delle infrastrutture contro i movimenti franosi,
le valanghe e altri fenomeni di dissesto; il contenimento dei fenomeni di subsidenza
dei suoli. Il Comune pud intervenire facendo riferimento a quanto stabilito dai Piani di
Bacino e definendo proprie norme attraverso gli strumenti di pianificazione
urbanistica. Inoltre, sempre in merito al tema della difesa del suolo la L.R. 20/00
prevede che la pianificazione del territorio rurale promuova la difesa del suolo e degli
assetti idrogeologici, geologici ed idraulici.

Il D.Lgs.152/06 “Teste Unico Ambientale”, nellambito delia gestione dei rifiuti, detfa
norme inerenti la disciplina dei siti inquinati e dei siti potenzialmente inquinati,
stabilendo le diverse competenze in materia e gli strumenti idonei per intervenire.

Ai sensi dell'articolo 242, comma 1 e 2, del d.kgs. n. 152/2006:

Al verificarsi di un evento che sia potenzialmente in grado di contaminare il sit
responsabile dellinquinamento mette in opera entro ventiquattro ore le mjé e




necessarie di prevenzione e ne da immediata comunicazione ai sensi e con le
modalita di cui aflarticolo 304, comma 2 (del d.lgs. n. 152/2006). La medesima
procedura si applica ali'atto di individuazione di contaminazioni storiche che possano

ancora comportare rischi di aggravamento della situazione di contaminazione.

li responsabile dellinquinamento, attuate le necessarie misure di prevenzione,
svolge, nelle zone interessate dalla contaminazione, un’indagine. preliminare sui
parametri oggetto delfinquinamento e, dove sia accertato che il livello delle
concentrazioni soglia di contaminazione (CSC) non sia stato superato, provvede al
ripristino della zona contaminata, dandone notizia, con apposita autocertificazione, al
Comune ed alla Provincia competenti per teritorio entro quarantotto ore dalfa
comunicazione. L'autocertificazione conclude il procedimento di nofifica di cui al
presente articolo, ferme restando le aftivita di verifica e di controllc da parte
dell'autoritd competente da effettuarsi nei successivi quindici giorni. Nel caso in cui
linquinamento non sia riconducibile ad un singolo evento, i parametri da valutare
devono essere individuati, caso per caso, sulla base della storia del sito e delle

Per i siti potenzialmente inquinati, si deve procedere alle operazioni di
caratterizzazione ed all'analisi di rischio finalizzata a determinare per lo specifico sito i
valori di "CSR” (concentrazioni soglia di rischio), il cui eventuale superamento
comporta che quel sito & considerato contaminato e pertanto deve essere bonificato
(art. 242, comma 3).

Ferma restando la competenza statale per i siti di interesse nazionale, le
approvazioni e le autorizzazioni {che erano di competenza comunale) sono
demandate alla regione (o a conferenza di servizi convocata dalla regions) (art. 242,
commi 3, 4,6e7).

Nel caso in cui il sito inquinato da bonificare sia un “sito con attivita in esercizio”,
ossia un sito nel quale risultano in esercizio attivitd produttive sia industriali, &
prevista la possibilitd di eseguire una “messa in sicurezza operativa®, intendendosi
per tale linsieme degfi interventi atti a garantire un adeguato livello di sicurezza per le
persocne e per 'ambiente, in attesa di ulteriori interventi di messa in sicurezza
permanente o bonifica da realizzarsi alla cessazione dell'attivita.

Vengono inoltre precisati gli obblighi posti a carico dei soggetti non responsabili
dellinquinamento, prevedendo che il proprietario o il gestore dell'area che rilevi il
superamento o il pericolo concreto e attuale del superamento delle concentrazione
soglia di contaminazione (CSC) deve darne comunicazione alla regione, alla
provincia ed al comune territoriaimente competenti e attuare (solo) le misure di
prevenzione; sara poi compito della provincia provvedere ad identificare il soggetio
responsabile al fine di dar corso agh interventi di bonifica, ferma restando per il
proprietario o ad aitro soggetto interessato la facolta di intervenire in qualunque
momento volontariamente per la realizzazione degli interventi di benifica necessari
(art. 245, comma 2).

Inoltre sono riportate le modalita e condizioni per lo smaltimento delle acque emunte
per bonificare le falde inquinate, espressamente disponendo che tali acque “possono
essere scaricate, direttamente o dopo essere state utilizzate in cicli produttivi in

n

esercizio nel sito stesso, nel rispetto dei limiti di emissione di acque reflue industriali
(art. 243). "




Come norma transitoria e di raccordo tra precedente e nuova disciplina delle
bonifiche & infine previsto che siano fatti salvi gli interventi realizzati alla data di
entrata in vigore del D.Igs. 152/2006 e che, invece, per le bonifiche non” ancora
realizzate ma gia approvate entro 180 giorni da tale data (ossia entro il 26 oftobre
2008), pud essere presentata all'autorita competente adeguata relazione tecnica al
fine di rimodulare gli obiettivi di bonifica sulla base dei nuovi criteri, essendo rimesso
ail'autoritd competente il compito, esaminata la documentazione, di disporre le
necessarie varianti al progetto.

It D.Lgs.152/06 detta inoltre norme sulia tutela dei corpi idrici sotterranei ed in
particolare individua gli interventi da attuare in presenza di aree sensibili, di aree
vulnerabili da nitrati di origine agricola o da prodotti fitosanitari, defle aree soggette a
processi di desertificazione. Lo stesso decreto apporta ridefinisce le norme relative
alle aree di salvaguardia ed alle zone di protezione delle risorse idriche sotterranee:

zona di tutela assoluta: area immediatamente circostante le captazioni o
derivazioni, deve essere adeguatamente protetta ed adibita esclusivamente ad
opere di captazione o presa e ad infrastrutture di servizio:

zona di rispetto: costituita dalla porzione di territorio circostante la zona di tutela
assoluta da sottoporre a vincoli e destinazioni d'uso tali da tutelare
qualitativamente e gquantitativamente 1a risorsa idrica captata; sono vietati
Iinsediamento di una serie di attivita che potrebbero contaminare la risorsa
captata;

zona di protezione: si possono adottare misure relative alla destinazione del
territorio interessato, limitazioni e prescrizioni per gli insediamenti civili, produttivi,
turistici, agroforestali e zootecnici da inserirei negli strumenti di pianificazione.

Per quanto riguarda le acque destinate al consumo umano, il decreto ridefinisce le
caratteristiche chimiche, fisiche e microbiclogiche di tali acque e le modalita di
campionamento (Tabella 1/A aflegato 2).

La L.R.20/2000 “Disciplina generale sulla tutela e I'uso del territorio”, pone tra gli
obiettivi generali, cui la pianificazione territoriale e urbanistica si deve attenere, che le
previsioni di consumo di nuovo territorio siano proposte solo quando non sussistano

alternative derivanti dalia sostituzione dei tessuti insediativi esistenti ovvero dalla loro ¢ T#Ts T ,

riorganizzazione e riqualificazione (art.2). Successivamente, in riferimento agli

obiettivi della pianificazione nel territorio rurale, si esprime nuovamente i'obiettivo di -

preservare i suoli ad elevata vocazione agricola, contenendone il foro consumo e
permettendolo soltanto in assenza di altemative localizzative tecnicamente ed
economicamente valide. In assenza di una norma nazionale, la legge regionale
esprime contenuti profondamente innovativi che concorrono ad attuare obiettivi e
strategie di sostenibilitd che mirano alla riduzione di consumi di risorse non
rinnovabili, quale & il suolo fertile.

2.3.2 Obiettivi di sostenibilita generali (0SG) e specifici (OSS)
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codice | descrizione  |codice | descrizione O
3B Ridurre ¢ gliminare le cause e sorgentid | 3.B.1 Riduzione del consume d inerti pregiati e non
vischio, degrada ed efasione, consumo 36 5 R Riduzione det fenomeni di rischio @ degrado pravocati da attivita umane {aree N
degradate, siti contaminati,...) ]
(383 | Riduzione delfe cause/sorgenti di rischio e degrado {nuova tbanizzazione in

vuinerabili, manufatli in aree instabili o fasce fluviali, consumoa e

imparmeabilzzazione eccessiva del suolo, esirazione di inerti,...)

aree a rischio o sensibili, prelievi, scarichi al suole e contaminazione in aree

73.C AdegLare c;ihnovafe e politiche pubbliche 3C1 B Adeguamento di strumenti e procedure d monitoraggio
acz Aftuazione d inferventi locali in materia preverzione, risanamento e fispammio
(profezione falde e pazzi, innovazione fecnologica, ecc.)
D Ridurre o diminare [inquinamente in 301 Stabilizzazione ¢ progressiva riduzione delle concentrazioni d inquinandi pid
furzione degli usi potenzizli @ miglicrare fa critici nelle acque di approvvigionamento

qualita delle risorse idriche solterranee
‘ambientale’ e "per speciiica destinazione” delle acque solterranee

3Dz2 Rispetto dei limii e raggiungimente dei valor guida e degli cbietlivi & qualita -

3E Ridurre il consumo o eliminare il 3E1 Stabilzzazione & progressiva riduzione del sovrasfruttamentc idrico

sovrasfruttamento o gli usi impropri 1E2

Riduzione ed efiminazione d usi impropri di risorse idriche pregiale (prelievi o
perdite in quaniita e modsalita inadatie, scarichi in quantita, concentrazioni e

modalita improprie)
24 Componente ambientale 4: biodiversita e paesaggio
241 Norme e direttive di riferimento

Il tema della tutela e del mantenimento della biodiversita & forse uno degli aspetti
della sostenibilita territoriaie che trova ancora poca attuazione nelia normativa italiana
rispetto alle prassi condotte all'interno di altri stati del'Unione Europea e agli indirizzi
di evoluzione della normativa comunitaria. L'attuale normativa nazionale risente in
parte di un approccio scientifico, ormai superato, che vedeva come sufficienti
politiche di conservazioni che tutelavano in isole di protezione le specie animali e
vegetali, senza considerare la necessitd di garantire le necessarie connessioni
ecologiche tra gli habitat (rete ecologica), che consentono un durevole scambio di
individui animali e vegetali e di materiale genetico (tutela della biodiversita). Pertanto
nel presente documento si fara riferimento sia alla consolidata normativa nazionale (e
regionale) sia ai riferimenti europei (direttive, piani di azione, studi specialistici} intesi
nellattuale contesto normativo italiano come indirizzi di buone pratiche di
sostenibilita.

A livello europeo I'Unione Europea con la direttiva habitat (32/43/CEE) ha costituito
una rete ecologica coerente di zone speciali di conservazione (gli attuali SIC),
denominata Natura 2000. Tale rete & formata dai siti in cui si trovano habitat o specie
definite prioritarie. 1l concetto della rete ecologica Natura 2000, che persegue
I'obiettive di “contribuire a salvaguardare la biodiversitd mediante la conservazione
degli habitat naturali, nonché della flora e della fauna selvatiche nel territorio europeo”
(art.2), & stato perfezionato successivamente con la Strategia Pan-Europea sulla
Diversita Biologica e Paesistica (1995), approvata a Sofia dalla Conferenza Pan-
europea dei Ministri del’Ambiente. Occome evidenziare che nell'ambito
dell'attuazione delle 11 azioni connesse alla strategia sulla biodiversita sono stah
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studiati e sviluppati alcuni concetti iegati alie reti ecologiche, che in alcune nazioni
europee sono gia parte integrante della pianificazione territoriale.

La nomativa nazionale in materia di tutela e pianificazione della natura e del
paesaggio (con particolare riferimento per questo termine al suo significatd” ecologico)
comprende diversi filoni normativi che attengono agli animali, alle aree protette, agli
habitat naturali, alle specie faunistiche e floristiche ed alle bellezze naturali. Tra i
provvedimenti di settore di maggiore rilievo ai quali si fa riferimento si richiamano: le
diverse leggi di recepimento dei protocolli interazionali quali la L.874/75, sulle specie
animali e vegetali in via di estinzione, Ia L.812/78, sulla protezione degli uccelli, Ia
L.42/83, sulle specie migratorie, la L.127/85, sulle aree protette del Mediterraneo; Ia
L.394/91, che definisce i criteri generali inerenti I'istituzione e gestione delle aree
protette e la loro articolazione, stabilendo i soggetti competenti e le relative funzioni
nonché gli strumenti di pianificazione temitoriale e di programmazione socio-
economica; it D.P.R.357/97, in recepimento della dir. 92/43/CEE detta Habital, detta
norme per la conservazione degli habitat naturali o seminaturali e Fistituzione dei siti
d'importanza comunitaria (SIC), nonché introduce divieti e limitazioni per la tutela
della flora e fauna selvatiche; al'art.5 del presente D.P.R. & specificato che nella
pianificazione e programmazione termitoriale si deve tenere conto della valenza
naturalistico-ambientale dei SIC, e che i proponenti di piani territoriali, urbanistici e di
settore, ivi compresi i piani agricoli e faunistico venatori, devono presentare una
relazione documentata per individuare e valutare i principali effetti che il piano pud
avere sul SIC, tenendo conto degli obiettivi di conservazione del medesimo
(valutazione d'incidenza). '

La L.1567/92, inerente la protezione della fauna e I'esercizio della caccia, prevede
l'individuazione e listituzione di aree finalizzate alla riproduzione e ripopolamento
delle specie faunistiche. S

Le LE.1497/93 e 431/85 sottopongono a vincolo paesistico particolari zone del
territorio di interesse paesaggistico ed ambientale e prevedono per le stesse la
formazione di appositi strumenti di pianificazione, con i quali definire gli usi e le
trasformazioni ammesse, ovvero il piano paesistico o il piano termitoriale a valenza
paesistica e ambientale.

II' D.Lgs 22 gennaio 2004, n. 42 *Codice dei beni culturali e del paesaggio, ai sensi
dell'articolo 10 della legge 6 luglio 2002, n. 137" e s.m.i. disciplina la tutela, la
valorizzazione, la conservazione e |a pubblica fruizione del patrimonio culturale, oltre
alla tutela, pianificazione, recupero, riqualificazione e valorizzazione del paesaggio. Ai

sensi degli articoli 159 e 146 di tale decreto, il DPCM 12 dicembre 2005 definisce le * i ©. . . X

finalita, i criteri di redazione, i contenuti della relazione paesaggistica che correda,
congiuntamente al progetto ed alla relazione di progetto di un determinato intervento,
listanza di autorizzazione paesaggistica.

Il D.M. 6 ottobre 2005 individua le diverse tipologie di architettura ruraie presenti sul
territorio nazionale e definisce i criteri tecnico-scientifici per la realizzazione degli
interventi, ai sensi della legge 24 dicembre 2003, n. 378, recante disposizioni per la
tutela e la valorizzazione della architettura rurale.

Infine la Legge 9 gennaio 2006, n. 14 “Ratifica ed esecuzione della Convenzigpe; 7
europea sul paesaggio fatta a Firenze il 20 ottobre 2000 si pone quale nﬂmm":" -

by

strumento dedicato esclusivamente alla salvaguardia, alla gestione ,é algs T -
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pianificazione di tutti i paesaggi europei e si prefigge di organizzare la cooperazione
europea in questo campo; riguarda gli spazi naturali, rurali, urbani e periurbani €
comprende i paesagqi terrestri, le acque interne e marine.

Le fonti di riferimento a livelio regionale sono la L.R. 11/88 “Disciplina dei Parchi
regionali e delle riserve naturali” (e successive modifiche ed integrazioni) e la stessa
legge urbanistica regionale L.R.20/00 °Disciplina generale sulla tutela e l'uso del
territorio”. Quest'ultimo dispositivo normativo fa suoi gli avanzati concetti di reti
ecologiche stabilendo tra i contenuti della pianificazione (art.A-1) la presenza di
indirizzi e direttive per la realizzazione di dotazioni ecologiche ed ambienti negli ambiti
urbani e periurbani, di reti ecologiche e di spazi di rigenerazione e compensazione
ambientale. Inoitre, sempre la medesima legge con lart.A-25 indica che la
pianificazione nel definire le dotazioni ecologiche e ambientali favorisce la
ricostituzione in ambito urbano e periurbano di un miglior habitat naturale e ia
costituzione di reti ecologiche di connessione.

Infine, la LR 20/2000 stabilisce che la pianificazione urbanistica ¢ territoriale, nel
territorio rurale, promuove la valorizzazione e la salvaguardia del paesaggio nella sua
connotazione economica e strutturale tradizionale (art.A-16) e, negli ambiti agricoli di
rilievo paesistico, assicura la conservazione e la ricostituzione del paesaggio rurale e
del relativo patrimonio di biodiversita, delle singole specie animali o vegetali, dei relativi
habitat e delle associazioni vegetali o forestali (art.A-18).

242  Obiettivi di sostenibilita generali (OSG) e specifici (OSS)

0sG 0SS
codice descrizione codice descrizione
4A Al:lrn_emare il patrimonio, cansesvare e 4A1 Conservazione della tipicita e unicita del paesaggio rurale e storico
mglormEEEEEEasibEs 10 Conservazione ¢ mighoramento dei beni pacsistici @ delle caratteristiche
paesistiche local
4A3 Tutela delle specie minacciate e della diversita biologica
474 Conservazione e recupero degli ecosistemi
4A5 Controlle e ridzione delle specie naturali alloctone (aliene)
4A6 Aumento e qualificazidne degli spazi naturali e coslruti di funzione pubblica
4A7 Estensione di elementi di paesaggio con furzione “tampone” (fasce riparie,
filari, siepi, ecc)
4A8 Progetto dei grandi vuoti (verde strutturato o verde agricolo) necessari a
garantire la vita della citta in termini ecologic
4B Ridurre o efiminare le cause di 481 Riduzione e progressiva esclusione di elementi di intrusione e di processi &
impoverimento e degrado nuova urbanizzazione in aree di infteresse naturalistico e paesistico
4B2 Riduzione e progressiva esclusione d pratiche venatorie, agricole o
industriali improprie (o allre cause di degrada)
4B3 Ridizicne delle cause (inefficienza, mancala manutenzione, criminalta,
poveria, ...} di degrado quantitative o qualitativo d spezi e servizi pubblic,
benessere e coesione sociale
4C Adeguare o innovare le politiche 4C1 Attuazione di interventi locali in materia di tulela, prevenzione e
pubbliche riqualificazione d paesaggio, aree naturali e aree urbane
4D Tutelare e niqualificare il paesaggicele | 401 Riduzicne dellimpatto ambientale associato alie attivita agricole {prefievi
aree agricole idrici, uso pesticidi e fertilizanti, carico zootecnico, ..}
4Dz Aumenlo delle superfici agricole convertite a biclogico, forestazione e reli )
) ecologiche ey

iy
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codice descrizione 7 codice dncnzmne
i B ; - 4,D§ o ‘Conlenlmenlo delia pressione insediativa
! 4E Promuovere |a funzione di futela 4E1 Swiluppo di nuave imprese e posti d lavoro nel campo delle pratiche
ambiertaie delfagricoliura o _agncc1e biclogiche, integrate o ambientalmerde positive
4F Adeguare o innovare le palitiche 4F1 Aftuazione di politiche e azioni pasitive mirate alla riduzione dell'impatto
pubbliche ambientale e alla valorizzazions della furziohe ecologica delle attivita
agricole
25 Componente ambientale 5: ambienti fluviali e acque !
superficiali !
_ |
2.5.1 Norme e direttive di riferimento k
!
|

Il quadro di riferimento normativo nazionale & stato definito in modo compiuto sia per
quanto riguarda la gestione della risorsa idrica, in termini di volume di acgque
impiegate per gli usi umani e di mantenimento di deflussi minimi nei corsi d'acqua, sia
per quanto riguarda la tutela delle acque, nei termini sia deila discipiina degli scarichi
che afferiscono ai corpi idrici e fognari, sia del miglicramento e risanamento della {
qualita biologica dei corpi d'acqua (D.Lgs.152/06 “Testo Unico Ambientale” e
successive modifiche ed integrazioni).

Un primo elemento di interesse, al fine della tutela e risanamento delle acque
superficiali e softerranee, riguarda lindividuazione di obiettivi di qualita ambientale
per i corpi idrici significativi e per specifica destinazione . i decreto sancisce che
entro il 22/12/2015 sia raggiunto per i corpi idrici significativi superficiali e sotterranei
l'obiettivo di qualita ambientale cotrispondente allo stato “buono” e sia mantenuto,
ove gia esistente, lo stato di qualitd ambientale “elevato” (art.76), oltre a mantenere o
raggiungere gli obiettivi di qualita indicati aliAllegato 2 alla parte terza, per i corpi
idrici a specifica destinazione

et

Qualora per un corpo idrico siano designati dbiettivi di qualitd ambientale e per
specifica destinazione che prevedono per gli stessi parametri valori limite diversi ,
devono essere rispettati quelli pit cautelativi quande si riferiscono al conseguimento
dell'obiettivo di qualitd ambientale; I'obbligo di rispetto di tali valori imite decorre dal
22/12/2015.

Con la finalitad di mantenere e migliorare le caratteristiche qualitative delle acque

superficiali destinate al consumo umano, il decreto prevede che le regioni individuino,

all'interno dei bacini imbriferi e delle aree di ricarica della falda, le zone di protezione b
e ne definiscano le conseguenti limitazioni d'uso (art. 94). |

Un ampio spazio & dedicato alla disciplina degli scarichi fognari, che prevede il i
rispetto di precisi valori limite di emissione e specifiche modalita di scarico per acque 1
reflue industriali ed urbane. 5

Per gli insediamenti, installazioni o edifici isolati che scaricano acgque reflue
domestiche si individuano sistemi individuali, pubblici o privati che permettano
comunque il raggiungimento di elevati livelli di protezione ambientale; si stabilisce che
tutti gli scarichi siano disciplinati in funzione del rispetto degli obiettivi di qualita e {", _.
debbano comunque rispettare i valori limite di emissione riportati net decreto, mentre { iy




si vietano gli scarichi sul suolo (art.103) e gli scarichi diretti nelle acque sotterranee e
nel sottosuolo (art.104).

Per quanto riguarda le acque reflue urbane che si immettono in acque recipienti
considerate aree sensibili, si prevede che gli agglomerati con oltre 10.000 abitanti
equivalenti debbano essere sottoposte ad un trattamento piu spinto di quelio previsto
dall'art. 105, secondo i requisiti specifici indicati nell’'Allegato 5 alla parte terza, a
meno del caso in cui possa essere dimostrato che la percentuale minima di riduzione
del carico complessivo in ingresso in tutti gli impianti di tratamento delle acque reflue
urbane & pari almenc al 75% per il fosforo totale oppure per aimeno il 75% per I'azoto
totale.

11 D.Lgs.152/06 prevede che le Regioni adottino norme e misure volte a razionalizzare
i consumi ed eliminare gli sprechi; inoltre gli strumenti urbanistici, compatibilmente
con l'assetto urbanistico e territoriale e con le risorse finanziarie disponibili,
prevedone reti dualt al fine dell'utilizzo di acque meno pregiate. Il Comune rilascia la
concessione edilizia se il progetto prevede l'installazione di contatori per ogni singola
unita abitativa, nonché il collegamento a reti duali, ove gia disponibili.

Il fema delle acque sotterranee, in parte normato dal D.Lgs.152/06, viene affrontato nel
capitolo relativo a “Suolo, sottosuolo e acque softerranee”, in quanto gfi acquiferi
partecipano alle dinamiche che caratterizzano il suolo e i processi geomorfologici
connessi.

2.5.2 Obiettivi di sostenibilita generali (0SG) e specifici (OSS)

0sG R
codice descrizione codice descriziona :
5A Ridurre linquinamenrto in furzione degh | 5.A1 Stabilizzazione epmgressiva'riduzime delle concentraziont di inquinanti pi

usi potenziali e mighorare la qualita critici nelle acque di approvvigionamento

ecologica delle risorse idriche 5A2 | Rispelto de) lmili e ragglungiment dej valori guida e degl obieffivi ¢ qualita
{"ambientale’ e “per specifica destinazione”) delle acque superficial

5A3 Aumento della capacith di depurazione del terrilorio € dei corsi facqua in
particolare (tuiela e gestione delle pariinenze fluviali, rneluralizzazione,

i fitodepurezicne)
58 - Ridurre il consumo o eliminare il 5B Siabilizzazione e progressiva fiduzione del sovrasfrutiamento idrico
‘ sovrasiiutamento o gl usi Impropr 582 Riczione e aliminazione di usi impropri di risorse idriche pregiate {prelievi o
o : perdite in quantita e modalita inadatie, scarichi in quantita, concentrazione e
) modafita improprie)
5C Adeguare o innovare le politiche 5C1 Adeguamento degl sirumerti e delle procedure di moniteraggio della qualita
pubbliche dei corpi idrici e controflo degli scarichi
5C2 Atiuazione o interventi locali in materia di prevenzione, fisanamento e

risparmio (Gestione integrata, Programmi d'azione, modalita colieftamento,
tatlamenlo, smalimento fanghi)

26 Componente ambientale 6: energia e rifiuti

2.6.1 Norme e direttive di riferimento

A livello nazionale manca un'organica disciplina in materia di energia, nonoslante |
ripetuti accordi internazionali finalizzati alla riduzione dell'effetto serra. In ltalia una
norma di riferimento, anche se non esaustiva, € la L.10/91 che detta "Morme per
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l'attuazione del Piano energetico nazionale in materia di uso razionale dell'energia, di
risparmio energetico e di sviluppo delie fonti rinnovabifi di energia”. Tale norma
prevede che | Comuni con una popolazione residente superiore a §0.000 abitanti
redigano, contestualmente al PRG, uno specifico piano a livello comunale relativo
ali'uso delle fonti rinnovabili di energia. Inoltre, si prevede che ai comuni possano
essere concessi contributi per studi di fattibilitd tecnico-economica per progetti
esecutivi di impianti civili industriali o misti di produzione, di trasporto e di
distribuzione dell'energia derivante dalla cogenerazione, nonché per iniziative aventi
la finalita dell’'usa razionale dell'energia, del contenimento dei consumi di energia
nella produzione e nell'utilizzo di manufatti, dell'utilizzazione delle fonti rinnovabili di
energia, della riduzione dei consumi di energia nei processi produttivi, di una piu
rapida sostituzione degli impianti in particolare nei settori a piu elevata intensita
energetica (ant.11).

Per quanto riguarda i rifiuti, il D.Lgs.152/06, e successive modifiche ed integrazioni,
costituisce la legge di riordino dellintero settore, adeguando [italia agli standard
europei e definendo in modo organico le nuove strategie di settore. Innanzi tutto, la
norma sancisce il divieto di abbandono ed il deposito incontrollato di rifiuti sul suolo e
nel suclo e vieta I'immissione di rifiuti di qualsiasi genere, allo stato solido o liquido,
nelle acque superficiali e sotterranee e stabilisce che sia il Sindaco a disporre con
ordinanza le operazioni di rimozione e avvio al recupero o allo smaltimento dei rifiuti
ed al ripristino dello stato dei luoghi (art.192).

La norma prevede che il Comune concorra alla gestione deij rifiuti urbani o assimilati
con appositi regolamenti e che sia di sua competenza |'approvazione dei progetti di
bonifica dei siti inquinati (ar.198).

Il decreto fissa, inoltre, per ogni ambito territoriale ottimale gli obiettivi per i livelli di
raccolta differenziata da raggiungere: il 35% al 20086, il 45% al 2008 e il 65% al 2012
(art.205).

Otltre al D.lgs 22/97, abrogato dal D.lgs 152/06, sono precedentemente stati emanati

alcuni decreti sul'argomento: il D.Lgs.36/2003 “Attuazione della direttiva 1999/31/CE /# )

relativa afte discariche di rifiutl”, stabilisce i requisiti operativi e tecnici per i rifiuti e per .~
le discariche. Nel! decreto, oltre alla riclassificazione delle differenti tipologie di/" f_*’
discariche in discarica per rifiuti inerti, discarica per rifiuti non pericolosi e discarica pef '/ s
rifiuti pericolosi, si stabiliscono gli obiettivi da perseguire a livello di Ambito Territoriale. {

Ottimaie che in termini di rifiuti urbani biodegradabili (S

L

Con il D.M.del 3 agosto 2005 pubblicato nella G.U. n. 201 del 30 agosto 2005, che ha ) . s

abrogato il D.M del 13 marzo 2003, vengono stabiliti i criteri e le procedure di
ammissibilita dei rifiuti nelle discariche, in conformita a quanto stabilito dal decreto

legislativo 13 gennaio 2003, n. 36.
2.6.2 Obiettivi di sostenibilita generali (0SG) e specifici (0SS)

i 0sG 0ss
codlce descrizione N codice tescrizione
6.A Minimizzare la quartita e il coslo 8A1 Minimizzazione della prockizione di rifiuti (riduzione dei consumi o prodotti usa ¢
ambientale dei ben! consumati e del ffiute - geita e ad alfo contenuto d imballaggic)
Pibdd 6A2 Sostitzione elo fmitzione delluizzo d sostane ad alla mpatto PR "
o §A3 | Soddstarione dei bisogn kocal i pi possibie con beni prodol faga e
N A

|
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056G ' oss )
codice descrizione I Eodice | | descrizione o I
6B _;u_rra;reﬁraso ;c.u'p_er_o__ i . 6 B 1 R A-uz;enTu della rawol’[a dﬁemmlaia::l_iaéil ‘ h k
! : G B 2 . Aurnenio dell LﬂllIZZO degll scam e ra!d;;ée_ll_a;tlwnéa 'c;a}nollzlone o ..
! 683 | Svituppo di nuave imprese e posti & lavora mirati alla sostenibilita def set.t';r-em_j
: (cogenerazione) | i
684 Aumentare il recupera energetlco e 'j rna1er|a nell |ndustna nel lBlZIarlO enel E
sistema insediativa . |
685 Riduzione drastica dell'utilizzo d discanche 7 { -
GBS Miglioramento dell'efficienza energetico-ambientale degli impianti di trattemento [ 7.'-.':
ﬁmll ) §
6C Adeguare o innovare |e poliiche pubbliche __6:-(3.1 Adeguamento di slrumenh e pmoedure d monnoraggxo R , } .
6C2 - Aftuazione d :ntenrenh Iumll in materia di prevenzione e;lza‘ana;é.r;i; - E
6D Minimizzare usao di fonii fossili . 601 Aumento dell'ulilizzo dl Tonh rinnovabili in sorsmuzmne delle forti fossik o
GD é . h;lr@g];&é;n;lo deif'efficrenza nel Don;mc energehco o i
1_E_D5 Conlenlmenlo elo nduzione del cansumi enefgetici T :
6E Ridurre o elirr;iH;r-e'E;ﬁi ed effetti . T__ I F_ZT_ one d émlwlonl chmaheranh assomate al b||anc10 ene.;z;;;o-o |-ot_:aleh |
— ‘8E2  |Ridwione dimpatlocah o iy
i" 6F3 Sviluppo di nucve imprese e.pos1| di [avoro mirati allg&;rﬁbllﬂa del seﬂure N : ‘:
6F Adeguare € innovare le politiche pubbflz:he— 6F1 Attuazione di inferverti local (Piani Energelici, azioni di promozione delle energie L
finnovabill & dell'efficierza energetica, ) . ! '
s, ][ —— e ;
27 Componente ambientale 7: atmosfera e qualita dell’aria
]
4 3
2.7.1 Norme e direttive di riferimento '

La parte V del Decreto legisiativo 152/06, “Norme in materia di tutela dell’aria e di
riduzione delle emissioni in atmosfera® & la norma di riferimento a livello nazionale,
abrogato il DPR 203/88, che stabilisce i valori di missione, le prescrizioni, i metodi di ;
campionamento e di analisi delle emissioni ed i criteri per la valutazione delia {
conformita dei valori misurati ai valori limite.

Per gli. inquinanti atmasferici principali 1a normativa taliana ha previsto nel tempo -
diversi tipi di limite: 1]
1. valori limite di qualita dell'aria {0 standard di qualita dell'aria), stabiliti dal DPCM
28/03/83 “Limiti massimi di accettabilita delle concentrazioni e di esposizione
relativi ad inquinanti dell’aria in ambiente esterno” e dal DPR 203/88, e definiti
come limiti massimi di accettabilita delle concentrazioni e limiti di esposizione 5
relativi ad inquinanti nell'ambiente esterno,

2. valori guida di qualita dell'aria, stabiliti dal DPR 203/88 e definiti come limiti delfe
concentrazioni e himiti di esposizione relativi ad inquinamenti nell'ambiente
esferno;

3. livelli di aliarme, relativi alle aree urbane, definiti come le concentrazioni di
inquinanti atmosferici che determinano lo stato di alfarme, cioé una situazione dj
inquinamento atmosferico suscettibile di determinare una condizione di rischio i
ambientale e sanitario;
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4. livelli di attenzione, relativi alle aree urbane, definiti come la concenfrazione di
inquinanti atmosferici che determinano lo stato di atfenzione, cioé una situazione
di inquinamento atmosferico che, se persistente, determina il rischio che si
raggiunga lo stato di allarme.

Un ulteriore elemento di riferimento normativo & costituito dal DM 15/04/1994 "Norme
tecniche in materia di livelli e di stati di attenzione e di allarme per gli inquinanti
atmosferici nelle aree urbane”, (abrogato dal D Lgs 4 agosto 1999 n. 351) il quale ha
fissato i livelli di attenzione e di allarme per la concentrazione media di 1 ora per il
biossido di azoto e il monossido di carbonio. Il DM 25/11/1994 “Aggiomamento delle
norme tecniche in materia di limiti di concentrazione e di livelli di attenzione e di
allarme per gli inquinanti atmosferici nelle aree urbane e dispasizioni per la misura di
alcuni inquinanti” (abrogato dal D.Lgs 4 agosto 1999 n. 351) fissava gli obiettivi di
qualitd {come concentrazione media annuale) da raggiungere a partire dal 1/1/199%
per quanto riguarda il benzene e i PM10. Per gli stessi parametri la direttiva
comunitaria 2000/69/CE definisce | limiti di qualitd da raggiungere a partire
dall'1/1/2010.

Esistono, poi, una serie di Leggi, Decreti ministeriali e Regolamenti comunitari che
riportano indicazioni a tutela delfozono stratosferico e misure per il controllo
dellinquinamento da ozono nella troposfera (L.549/1993 “Misure a tutela dell'ozono
stratosferico e dellambiente®”, DM 26/03/1996 “Atftuazione del DLgs.56/1996 sulle
sostanze dannose per la fascia di ozono atmosferico”, DM 16/05/1996 “Attivazione di
un sistema di sorveglianza di inquinamento da ozono”, L.179/1997 "Modifica alla
L.549/1993 recante misure a tutela dell’ozono stratosferico”, DM 10/03/1999 “Proroga
dei termini per la dismissione dei gas halons”, Regclamento UE 2037/2000
“Regolamento suile sosianze che riducono lo stato dell'ozono”).

Infine, sono state emanate una serie di norme finalizzate alla valutazione della qualita
defaria nei centri abitati e alla definizione, ove necessario, di interventi di
miglioramento e risanamento della qualita dell'aria o di interventi di mantenimento nei
casi migliori (DM 20/05/1991 *Criteri per I'elaborazione dei piani regionali per il
risanamento e la tutela delfa qualita deli’aria”, DLgs.351/1999 “Attuazione della direttiva
96/62/CE in materia di valutazione e di gestione della qualita dell'aria ambiente®, DM
261/2002 “Regolamento recante le direttive tecniche per la valutazione preliminare
della qualita dell'aria ambiente, i criteri per I'elaborazione del piano e dei programmi di
cui al DLgs.351/19997).

2.7.2 Obiettivi di sostenibilitd generali (OSG) e specifici (OSS)

v

raggiungimento/mantenimento dei valori guida

e

0sG 0ss
codice descrizione codice descrizione -
TA Ridume o elin:iaéfe I'&mmhior;_éTE_ 7AL i Riduzione progressiva nel tempe delle cancentraziani degli inquinati
popotazione all'inguinamento atmosfenci ;
742 Rispetto dei valor limite df qualita delfaria ¢ progressivo T

7A3 Progressiva riduzions, fine alia totale eliminazione degli episod d
I inquinamento acuto (superamento dei valori d attenziona e/o allarme)

7B Ridurre o efiminare le emissioni 781 Riduzione progressiva delle emissioni atmosferiche d SO, NOve COv:

nquinanti o
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’ 056 i ! oss o
« codice ! descrizione ' codice | descrizione !
.1C i Adeguare a innovare le palilicha | 7.CA | Adeguamento della rete di monitoraggio € di contralio (n° e disiribuzione
Tpubbliche - i delle ceriraline, metodi e procedure di controtlo su immission e ;
! ! concentrazioni, redazione det rapporto annuale) o o
‘ t7c2 [ Atiuazione d intervent tocali in materia di prevenzione e risanamento {Piam ¢
" ] i di risanamento e infervento, misure in occasione di superamento dei fimit)
o e 4 L am e
28 Componente ambientale 8: sistema insediativo e
mobilita
2.8.1 Norme e direttive di riferimento

L'attuale pianificazione del sistema insediativo deve essere redatta in conformita alla
nuova legge urbanistica regionale (L.R.20/2000) che introduce novita sostanziali
rispetio alla precedente L.R.47/78 e s.m., fra cui la sostituzione del PRG (Piano
Regolatore Generale) con il Piano Strutturale Comunale (& lo strumento di
pianificazione urbanistica generale che deve essere predisposto dal Comune, con
riguardo a tutto il proprio territorio, per delineare le scelte strategiche di assetto e
sviluppo e per tutelare lintegrita fisica ed ambientale e [identitd culturale dello
stesso), con il Piano Operativo Comunale (é lo strumento urbanistico che individua e
disciplina gli interventi di tutela e valorizzazione, di organizzazione e trasformazione
del territorio da realizzare neltarco temporale di cinque anni; @ predisposto in
conformita alle previsioni del PSC e non pud modificarne i contenut)) e con il
Regolamento Urbanistico Edilizio (contiene la disciplina generale delle tipologie e
delle modalita attuative degli interventi di trasformazione nonché delle destinazioni
d'uso).

Per quanto riguarda la componente ambientale considerata la LR 20/2000 definisce:

ambiti urbani consolidati le parti del territorio totalmente o parzialmente edificate
con continuitd, che presentano un adeguato livello di qualita urbana & ambientale
. {ale da non richiedere interventi di riqualificazione (art. A-10);

- ambiti da riqualificare le parti del territorio urbanizzato che necessitano di politiche
i riotganizzazione temitoriale, che favoriscano il miglioramento della qualita
ambientale e archiietionica dello spazio urbano ed una pil equilibrata
distribuzione di servizi, di dotazioni territoriali o di infrastrutture per la mobilita;
ovvero necessitano di politiche integrate volte ad eliminare le eventuali condizioni
di abbandono e di degrado edilizio, igienico, ambientale e sociale che le investono
(art. A-11),

- ambiti per_ i nuovi insediamenti parti del territorio oggetto di trasformazione
intensiva, sia in termini di nuova urbanizzazione per l'espansione del tessuto
urbano, da individuarsi prioritariamente nelle aree limitrofe ai centri edificati, che
in termini di sostituzione di rilevanti parti del'agglomerato urbano. Gli ambiti per i
nuovi insediamenti sono caratterizzati dalla equilibrata compresenza di residenza
e di attivita sociali, culturali, commerciali & produttive con essa compatibili (art. A-
12).

22




La legge definisce, inoftre, le carattenstiche che deve possedere il sistema delle
dotazioni territoriali, cioé linsieme degli impianfi, opere e spazi altrezzati che
concorrono a realizzare gli standard di qualita urbana ed ecologico ambientale definiti
dalla pianificazione. In paricolare, si definiscono le caratteristiche che devono
possedere:

infrastrutture per l'urbanizzazione degli insediamenti: impianti e reti tecnologiche
che assicurano la funzionalita e la qualita igienico sanitaria degli insediamenti {art.
A-23);

attrezzatura e spazi collettivi: complesso degli impianti, opere e spazi attrezzati
pubblici, destinati a servizi di interesse collettivo, necessart per favorire il migliore
sviluppo della comunita e per elevare la qualitd della vita individuale e collettiva
(art. A-24);

dotazioni_ecologiche e ambientali: sono costituite dallinsieme degli spazi, deile
opere e degli interventi che concomono, insieme alle infrastrutture per
furbanizzazione degli insediamenti, a miglicrare la qualitd del'ambiente urbano,
mitigandone gli impatti negativi. Le dotazioni sono volte in particoiare: alia tutela e
risanamento dell'aria e dell'acqua ed alla prevenzione del loro inquinamento; alla
gestione integrata del ciclo idrico, alla riduzione dellinquinamento acustico ed
elettromagnetico; al mantenimento delia permeabilitd dei suofi e al riequilibrio
ecologico dell'ambiente urbano; alla raccolta differenziata dei rifiuti (art. A-25).

Per quanto riguarda la mobilita, si riportano in questa sede solo i riferimenti piu
importanti di una vasta produzione di direttive comunitarie nelle quali il tema dei
trasporti urbani viene affrontato in diretta connessione allo sviluppo sostenibile e alla
qualita della vita: ‘

1.

ook W N

“Libro verde sulfambiente urbano” della Commissione delle Comunita Europee
del 1991;

Risoluzione A3-216/91 del Parlamento d’'Europa;
Risoluzione A3-150/92 del Parlamento d’Europa;
“Parere sul Libro Verde sui Trasporti’, comparso sulla G.U. NC 313/92;

Programma di Azione del Consiglio d'Europa dal titolo *Per uno sviluppo durevole
e sostenibile™ del 1993.

Atri riferimenti normativi a livello nazionale sono:

1.
2.

Direttive per |a redazione, adozione ed attuazione dei Piani Urbani del Traffico” (art. 36

Decreto legislativo 30/04/92, "Nuovo Codice della Strada” (NCS);

D.P.R. 16 dicembre 1992, n.495, "Regolamento di esecuzione e di attuazione del
nuovo codice della strada”;

del Decreto legislativo 30/04/92 “Nuovo Codice della Strada™).




Obiettivi di sostembmta generali (OSG) e spec:f' ci (OSS)

l descnztone

— S G —

Raﬁoazamemo del S|s1ema pohoentnco {separazlone deua zona industriate
da quella residenziale), tramite il miglioramento def collegamentita fe refie
la promazione di strategie di sviluppo terfiloriale integrata

altre modalita d traspodo {pubblico, bicicletie)

Promazione di un'accessibilita sostenibile nelle zone wbane, grazie a
politiche adeguale di localizzazione e di pianificazione dell'occupazione de
suoli, riducendo la dipendenza nei confronti dellauto privata a vantaggio di

Prora ad interventi di iuso e riorganzzaziong nspeno @ nuovk consumi i
suolo

lefusmne ] aumemo deIIe polmche d| feéu)er-cl E;“n-Iiualrf cazione delle ares
degradale

Comenlmemo deIIa dlspersnne msedlatlva (sp awl)

Rlequnbno del 9|s1ema d relazmm aﬂualmente sproporzmnam in sensc ,
nord-sud, e progettazione dello sviluppo urbano secondo un sistema di reti e
dr nuovt poli gia esistenti ma da polenziare
Pmerzlamemo delle freziani

Confenmenlo alla periferia urbana diun caraﬂere coerenle ed unnano

{aliro

Localmaﬂme d nuow grandl |mp1ant| € recupero d! quelh absoleti

Armestc dell ‘espansione a macchia dolic, attraverso il mantenimento dei
cunei di spazio apero che ancora sopravvivono fra un asse urbanizzato e

Reci.pero della qualita slorlca e na1ura|rstm del!e aree urbane e rurah
atlraversu la conservazione e lo sviluppo del palrimonio naturale e culturale

Garanhre standard sanilan ed ecdiogici adeguati

quualrﬁczzmne in senso ambientate del fessuto ediizio e degh spaZ| d
interesse collettiva (per esempio attraverso Fapplicazione della bio-
architetiura)

2.8.2
0sG \
: codice descrizione codlce
i—s_A Perseguire un assetto termonale e B A1
’ urbanistico equilbrato i
'BA2
18A3
BA4
| BAS
Y
|
(8A7
8ad
BAY
8A10
188 | ldelreemgiorare laqualta  |[BB1
dell'ambiente di vila (ana, rumore,
acqua, verds, paesaggio & qualita
: 8B2
eslelica)
8B3
_B\C Ridusre I’ér?t_s_i;ﬁedi beni ¢ avee d N EE:T ‘
imeresse amblenta'.e
BD Promuovere una stralegia |ntegraia d BD1
- citta

Riduzione della pressione edizia (incremento disordinato del tasso di
impermeabilizzazione) in aree di interesse ambientale

Manlenimento di prestazioni di servizi d base e d mezzi di trasporto
pubblici in piccole e medie citt nelle aree rural, in particolare in quedle
interessate dal dedine

BD2

Integrazione della periferia rurale nelle pianificazioni stralegiche dei certri
urbani, al fine di migliorare la qualita della vita delfa periferia ubana

803

Promozione e sostegno dello scambio di prestazion tra citta e campagna, in |
vista di uno sviluppo terriloriale sostenibile (per esempio nispetio afla messa
a disposizione d infrastrutiure costose e di qualita o di superfici per
I'approvvigionamenta idnico delle papolazioni citiadine)

BE

Promuovere un uso sostenibile delle 8E 1
risorse naturali {energia, acqua,
materiali, ..} !

Riduzione della pressione eserditata sulle risorse, introducendo soluzioni e
comportamenti innovativi e garantendo |'adeguamento dei servizi e delle
infrastrutture necessarie allo scopo

BF

Migliorare la gualita sociale 8F1

&F2

Miglioramento dell'equita nella distribuziane di risorse e servizi, per garantire :
alla collettivity un accesso adeguato ai servizi e dlle attrezzature dibase,
allistruzione, alla formazione, alle cure saniarie, agl spazi verdi i

Promozione della commissione delle funzioni e dei gruppi sociali nel tessuto
urbano, per raffarzare la coesione e |inlegrazione sociale, if sensa di i
appartenenza, la conviverza e la vivibilita delle aree urbane |

Valorizzare le risarse socio-economiche | 8.G1
e la loro equa distribuzicne

Promozione delio sviluppo socic-ecanomico sostenibile e 'oocupazione,
rafforzando la programmazione integrata, valorizzando e facendo cooperare
le econcmie locali |
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= 0s6 § 0ss
:_codlca | descrizione i codice descriziona I
. BH i i Adeguare o inngvare |e politiche g 8H1 Promozione di forme di cooperazione attiva delle autorita iocali, per esempio
pubbliche . attraversa la messa in comune degli strumenli operativi H
BH2Z Altuazione di politiche e zioni mirale alla sostenibilita e alla riqualificazione
femitoriale ;
; 8H3 | Diffusione i intervenii di integrazione della sstenibilita nel’attivita di
L produzione edilizia e d controllo della stessa R
gl Contenere la mobilita ad elevato impatto | 811 Ridwzione degli spostamenti e/o delle percamrenze pro-capile su mezzi :
: ambientale meno efficienti (aulovetiure private con basso coefficiente di occupazione)
: BE2 Riduzione del consuma energelico della singola unité o trasperto
‘gL Migtiorare I'efficienza ambientale degli | 8.L1 Aumento del trasporio ambientalmente pits sostenbile (n® mezzi meno
spostamenti inquinanti, atte calaiizzate, uso della bidi, uso del mezzo pubblico) )
8L2 Reequilibrio policentrico delle funzion teritoriali (atto a fidurre la domanda di
mobilita) B
1813 Sviluppo di nuove imprese e past: d lavoro mirati alfa sostenbilita del
: seftare _
BL4 Progetto di un grande sistema infrastrutiurale
1AM Adeguare o innovare le politiche BM.1 Aumenio dell'offerta of soluzioni aftemative all'auto privata (rete e frequenza
i pubbliche nei settore mobilita frasporto pubblico, piste/aree ciclopedonali, servizi taxi collettve, ecc.!mi B
am2 Awvio di azioni positive sul lato della domanda {mobility manager, poliliche
territoriali di localizzazione, ect.) o
8M3 Atiuazione delle compelenze in matenia {Piani Urbani Traffice, ) i

29 Componente ambientale 9: attivita produttive

2.9.1 Norme e direttive dij riferimento

Le norme riguardano principalmente la tutela del territorio dalla presenza di industrie
pericolose, che potrebbero arrecare serio danno sia all'ambiente ¢he alla salute umana
in caso di incidenti o di mal funzionamento.

in materia di rischio industriale e controllo dei pericali di incidenti rilevanti connessi con
determinate sostanze pericolose le prime due Direttive emanate da parte della
Comunita Europea sono state la 82/501/CEE (denominata Direttiva Seveso) e la sua
revisione, la 96/82/CE (denominata Seveso |I); tali Direttive sono state recepite in ltalia
rispettivamente con il DPR 175/88 (abrogato) e con it D. Lgs. 334/99 , che sostituisce il
precedente.

Con la pubblicazione sulla Gazzetta Ufficiale n. 271 del 21/11/2005 del D.lLgsn. 238 ¢
stata recepita a livello nazionale la direttiva 2003/105/CE — |a Cosiddetta “Seveso ter”,
che ha introdotto alcune importanti novita rispetto al D.Lgs. 334/99.

Sono definiti a Rischio di Incidente Rilevante gli Stabilimenti che detengono talune
sostanze pericolose, riportate nel'allegato A al D.Lgs.238/05, oppure in cui tali
sostanze potrebbero generarsi per incidente.

La Normativa obbliga il Gestore di tali impianti a prendere tutte le misure idonee a
prevenire gli incidenti rilevanti ed a limitarne le conseguenze per l'uomo e per
lambiente.
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A tale scopo, i Gestori di Stabilimenti a Rischio di Incidente Rilevante devono integrare
il proprio Documento di Valutazione dei Rischi (di cui al D. Lgs. 626/94) considerando
anche i Rischi di Incidenti Rilevanti.

Se la quantita di sostanze pericolose di cui allAllegato A al D.Lgs.238/05 supera
determinati valori di sogiia, il Gestore deve anche definire la propria Politica di
Prevenzione degli Incidenti rilevanti e perseguirla mediante un idoneo Sistema di
Gestione della Sicurezza. Questultimo aspetto conferma che vengono considerati
fondamentali gli aspetti gestionali ed organizzativi per garantire la sicurezza, con
importanza almeno pari agli aspetli tecnici ed impiantistici.

In funzione poi delle quantita di sostanze pericolose detenute, le aziende vengono
classificate in categorie diverse e hanno I'obbligo di presentare, a seconda del caso, il
Rapporto di Sicurezza (art. 8) al Comitato Tecnico Regionale predisposto dandone
informazione alla Regione ai fini dell'accessibilitd al pubblico, e la Notifica (art. 6)
all'Autoritad Competente e a diversi altri Enti, in forma di autocertificazione.

La normativa vigente prevede inoltre:

- il controllo dell'urbanizzazione da parte degli Enti locali nelle aree interessate da
Stabilimenti soggetti al D.Lgs. 334/99 e al D.Lgs 238/05;

la predisposizione, da parte dellAutoritd competente, per gli stabilimenti di cui
all'art. 6 ed altart 8 del D.Lgs. 334/99, di un piano di emergenza esterno finalizzato
a proteggere I'vomo e I'ambiente in caso di incidente, a limitarne le conseguenze
ed a prevedere il successivo disinquinamento dell'area interessata;

- linformazione e la consultazione della popolazione.

in particolare, sono tre le novitd fondamentali introdotte ¢on il D.Lgs 238/05: in primo
luogo si & ampliato il campo di applicazione della normativa, che viene ora a
comprendere anche le attivita minerarie che comportano un trattamento chimico o
termico dei minerali attraverso le sostanze pericolose citate: nellAllegato 1 della
direttiva, e gli impianti di smaltimento degli sterili (che trattano le medesime sostanze).
In secondo luogo, nei processi di pianificazione delle emergenze & stata prevista la
consultazione dei lavoratori delle imprese subappaltatrici e della popolazione
interessata, per la quale si rafforza anche il diritto ad essere tenuti infermati in maniera
“idonea e con regolarita sulle misure di sicurezza adottate; infine, nella pianificazione
'del territorio interessato dalla presenza di stabilimenti "a rischio" vengono introdotte
nuove categorie di "vulnerabilitd” (edifici frequentati dal pubblico, aree ricreative,
infrastrutture di trasporto) che rientrano in un apposito quadro di gestione territoriale
delle emergenze.

| requisiti minimi di sicurezza in materia di pianificazione urbanistica e territoriale per le
zone interessate da stabilimenti a rischio di incidente rilevante — in riferimento alla
utilizzazione dei suoli e in relazione alla necessitd di mantenere opportune distanze di
sicurezza tra gli stabilimenti e le zone residenziali — sono stabiliti dal D.M. 09/05/2001,
in attuazione deil'articalo 14 del D.Lgs 334/99.

La novita del D.M. 08/05/2001 consiste nel regolamentare un processo di integrazioge_.:f"f.-”'

tra le scelte della pianificazione temitoriale e urbanistica e la normativa attinente gl
stabilimenti soggetti alla normativa in materia di gestione del rischio industriale. £
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In termini di pianificazione ferritoriale, 1 criteri guida definiti dal citato decreto
permettono di individuare le aree sulle quali ricadono gli effetti prodotti dagli
stabilimenti soggetti alla disciplina di cui al D.Lgs 334/99 in modg tale che nell'ambito
della determinazione degli indirizzi generali di assettc del territorio sia possibile
individuare gli interventi e le misure di prevenzione del rischio e di mitigazione degli
impatti con riferimento alle diverse destinazioni del territorio stesso, in relazione alla
prevalente vocazione residenziale, industriale, infrastrutturale, ecc.

T T Rt Lt e LS

Gli strumenti di pianificazione urbanistica a loro volta hanno il compito di verificare la
compatibilita territoriale e ambientale del nuovo stabilimento industriale proposto o
della medifica dello stabilimento esistente rispetto alla strumentazione urbanistica
vigente e promuovere la variante urbanistica qualora tale compatibilitd non sia
verificata, nel rispetto dei criteri minimi di sicurezza per il controlio dell'urbanizzazione.

e s e g

Nel caso di previsioni di nuovi insediamenti o infrastrutture intorno agii stabilimenti
esistenti, tali da aggravare il rischio o le conseguenze di incidente rilevante,
'Amministrazione comunale deve conoscere preventivamente la situazione di rischio
dello stabilimento esistente e considerare la possibilita o0 meno di rendere compatibile
l'iniziativa. x
Lindividuazione e la disciplina delle aree da sottoporre a specifica regolamentazione, ; ;
che si fonda su una valutazione di compatibilita tra stabilimenti ed elementi territoriali e :
ambientali vulnerabili, non determina vincoli all'edificabilitd dei suoli, ma piuttosto

distanze di sicurezza,

Tali aree sono individuate e disciplinate dall'Elaborato Tecnico “Rischio di Incidenti
Rilevanti® (RIR), che costituisce parte integrante e sostanziale degli strumenti
urbanistici, sulla base della sovrapposizione cartografica degli elementi territoriali ed
ambientali vulnerabiii di cui sopra con gli inviluppi geometrici delle aree di danno per
ciascuna categoria di effetfi e, per i casi previsti, per ciascuna classe di probabilita.

Le autorita preposte alla pianificazione territoriale ed urbanistica, nell’'ambita delle
rispettive attribuzioni, ad integrazione delle informazioni formnite dal gestore, tengono
conto della presenza o della previsione di elementi di rilevanza sotto il profilo sociale,
economico, cuiturale e storico, e valutano la predisposizione o meno di opportune

prescrizioni o tutele.
Vi

Con DPCM 25 febbraio 2005, sono state approvate le linee guida per la pianificaziosg mge
dellemergenza esterna degli stabilimenti industriali a rischio di incidente rilevante;, ™
elaborate dal Dipartimento della Protezione Civile ai sensi all'articalo 20, comma 4, del : !
D.Lgs 334/99. | Piani di emergenza sono funzionali a ridurre e a mitigare. le
conseguenze dell'incidente nonché a proteggere i lavoratori e la popolazione e‘-§i“__
distinguono in: Piano di emergenza interno (predisposto dal gestore dello stabilimento- . - =gs
j ;oggetto ad art.8 del D.Lgs 334/99} e Piano di emergenza esterno (predisposto dal ™.l we
refetto).

La normativa di riferimento regionale & rappresentata dalla L.R.20/2000 art.A-13 nel

quale si definiscono gli ambiti specializzati per attivita produttive come le parti del

territorio caratterizzate dalla concentrazione di attivita economiche, commerciali e TS
produttive, anche se tali ambiti possono contenere una limitata compresenza gir Bt g
insediamenti e spazi colleftivi. Gli ambiti specializzati per attivita produttive sqﬂf'g;_fi?ﬂr y
; distinti in: fa:f
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aree produttive di rilievo sovracomunale, caratterizzate da effetti sociali, territoriali
ed ambientali che interessano piti Comuni;

aree produttive di rilievo comunale, caratterizzate da limitati impatti delle attivita
insediate o da insediare.

La legge prevede che le aree produttive esistenti siano disciplinate dalla.
pianificazione urbanistica comunale, mentre e aree produttive idonee ad essere
ampliate per assumere rilievo sovracomunale e la localizzazione delle nuove aree
produttive di rilievo sovracomunale siano individuate dalla Provincia attraverso il
PTCP, d'intesa con i Comuni interessati.

Infine, si prevede che i nuovi insediamenti produttivi siano individuati prieritariamente
nelle aree limitrofe a guelle esistenti, anche al fine di concorrere alla loro
qualificazione e di sopperire alle eventuali carenze di impianti, infrastrutture o servizi.

L'art.A-14 prevede che il Comune possa individuare, tra i nuovi ambiti per attivita
produttive di rilievo comunale, quelli da realizzare come aree ecologicamente
atirezzate, cioé ambiti specializzati per attivita produttive dotati di infrastrutture,
servizi & sistemi idonei a garantire la tutela della salute, della sicurezza e
dell'ambiente.

Per quanto riguarda i poli funzionali (parti del territono ad elevata specializzazione
funzionale nelle quali sono concentrate una o pilt funzioni strategiche o servizi)
lart.A-15 stabilisce che la Provincia provvede con il PTCP alla programmazione dei
nuovi poli. Per quanto riguarda la loro attuazione si specifica che la pianificazione
urbanistica comunale pud dare attuazione direttamente alle previsioni del PTCP solo
attraverso accordi territoriali in assenza dei quali iI Comune si deve limitare ad
interventi sui soli poli funzionali esistenti. In presenza di accordi territoriali, invece, il
PSC pud recepire e dare attuazione a quanto previsto dal PTCP provvedendo:

- per i poli funzionali esistenti, ad individuare gli interventi di trasformazione o di
qualificazione funzionale, urbanistica ed edilizia, a fissare i livelli prestazionali da
raggiungere per garantire l'accessibiliid e per assicurare la compatibilita
ambientale, individuando fe opere di infrastrutturazione necessarie;

- per i nuovi poli funzionali da localizzare nel territorio comunale, ad individuare gli
ambiti pid idonei per lintervento e a definire le caratteristiche morfologiche e
Forganizzazione funzionale, il sistema delle infrastrutture per la mobilitd e delle
dotazioniterritoriali necessarie.

Sempre a livello regionale la L.R. 9/99 “Disciplina della Valutazione di Impatto
Ambientale” e s.m.i. individua infine e categorie di opere e Je tipologie progettuali da
sottoporre a procedimento di valutazione di impatto ambientale.

29.2  Obiettivi di sostenibilita generali (0SG) e specifici (OSS)

 ose i oss
codics | descrione ~~ |codice | descimone 77T
9A Tutelare le risarse ambientali ¢ la sakie | 9A1 Riduziane dei consumi di risorse ar‘rvl_ai_ea‘;i{;rdai‘z;-prodmione o scarichi e
delle persone rifiuti
-—l 9A2 | Riduzione degf infortuni e del sischio per giiinsediameni confinan
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o 0SG oss -
codica | descrizione codice | descrizione !
9B Aumentare le inizitive nellinnovazione | 8.8.1 Aumento delle aziends impegnate in pratiche EMAS, IS0, LCA, mirato :

' ambientale e nella sicurezza allinnovazione ambientale dei sistemi di gestione ambientali, dei processi
produttivi, dei prodoti o
8B2 Aumenio defle aziende inregolacon Digs62/4 ___
ac Adeguare ¢ innovare le politiche 9¢1 Attuazione di poliiche e azioni positive mirate ala riduzione dell mpatio
pubbliche ambiertale e alla valorizazicne dellinnovazione ambientale delle attivita
- produttive D !
g_d T Mantenare costanle il frend positivo ) ap.1 Aumento dell'occupaziona '
demograficn, oopezianale, produtivo aD2 Aumento e diversfficazione delle attivita produttive ?
=
SE Tutelare le aree sensibili e la qualita 9E1 Riduzione della pressicne del turismo {consumi, emissioni, infrusione nef
ambientale diffusa paesaggio, supefamento capacita di carico), con attenzione alle aree pil
sensibifi .
gF Promuovere fa funziore dituleta aF1 Aumento delfofferta i turismo sostenbile o
L it gF2 Aumento delle certificazioni ambientali nel settore furistico _,
9F3 Sviluppo df nuove imprese e posti di lavoro mirati alla sosteniilita del i
settore |
96 Adequare o inncvare le pofitiche 9.G1 Avvio di azioni posfiive mirate a conoscere e fidurre gli impetti ambientali del i
pubbliche turismo, ad aumentarz I'innovazione ambieniale nel settore, a promuovere ;
I'offerta di turismo sostenibile H
- - “ - L] - ,,
3 Area di studio “Comparto di via Piacenza

L'area di studio denominata *Comparto di Via Piacenza Ambito Urbano AR/4"
rappresenta la modifica e !'attuazione di una previsione di Piano individuata dalia
Variante Generale al PSC (ricadendo all'interno di un Polo funzionale di progetio); in
particolare, la Variante Generale al PSC prevede il seguente cambiamento di
destinazione d'uso (Figura 3.1.1 e Figura 3.1.2):

- da zone per atirezzature sportive e ricreative, secondo la zonizzazione del PSC
(PRG ‘88), a Polo funzionale di progetto, con funzione caratterizzante di tipo misto
Commerciale-Direzionale-Residenza, secondo la classificazione del Documento
controdedotto della Variante Generale al PSC, approvato con Deliberazione di
Consiglio Comunale in data 20/11/2006.

Oggetto della presente variante & quindi fa modifica degli indici urbanistici, prevedendo

per la sede EFSA (Autoritad Europea per la Sicurezza Alimentare) una superficie lorda i

utile di circa 12.800 m? e per la rimanente porzione a destinazione residenziale,
commerciale e terziario una superficie lorda utile di circa 18.000 m2, di cui una quota
massima pari al 35% a destinazione commerciale e terziario direzionale e una quota
minima pari al 65% di destinazione residenziale.
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Figura 3.1.2 Inquadramento area di studio — straicio delia Variante Generaie al
' PSC 2006 ~ documento controdedotto

341 Descrizione completa dello stato di fatto

3.1.1 Inquadramento geografico dell’area di studio

e -@et-centro- abiy
Pama, in sinistra idrografica del Tomente Pamma. In particolare, larea
trasformazione, avente un'estensione complessiva part & circa 31.500 m?, si colii
allintemno del nucleo wbano della cittd ed & localizzata in prossimita del
V.Bottego; confina sul lato nord con il tracciato delle lines farroviaria Mi-Bo, sul lato:
con Viale Piacenza, ad est e ad ovest con zone residenziali.

Dal punto di vista cartografico I'area di studio & compresa nella sezione C.T.R. (scala
1:10.000) n. 181160 Parma Nord-Ovest. .

Le quots interessate vanno da un minima di circa 52 m s.im. ad un massimo di 54 m

s.Lm.; in particolars, l'area di trasformazione si irova mediamente ad una quota di circa TN
53 m s.Lm.. e,
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3.1.2 Radiazioni ionizzanti e non jonizzanti’

Nell'area di studio sono presenti diversi elettrodotti a media tensione (15 kV) moiti dei
quali a cavo interrato e sofo alcuni aerei; tali elettrodotti distribuiscono ['elettricita al
tessuto urbano deil'area stessa, mediante cabine secondarie di trasformazione elettrica
(MT/BT) (Figura fuori testo 01).

In particolare, {'area di trasformazione risulta attraversata, nella porzione meridionale,
da tre elettrodotti MT (15 kV) a cavo interrato, che terminano con due cabine di
trasformazione secondarie, che ricadono anch'esse all'interno deii'area stessa.

La Direttiva applicativa della L.R. 30/2000 fissa, per gli elettrodotti a media tensione a
cavo interrato, nel caso maggiormente cautelativo, una fascia di rispetto per il
superamento del fimite di 0,2 OT pari a 4 m per lato, mentre per e cabine secondarie
(MT/BT) deve essere garantito il perseguimento, da parte dei gestori, dell'obiettivo di
qualita di 0,2 uT valutato ai ricettori.

3.1.3 Rumore

L'area di trasformazione ricade, relativamente alla Zonizzazione Acustica Comunale,
completamente in classe acustica IV (Aree di intensa attivita umana), che
contraddistingue le UTO con forte prevalenza di attivita terziarie e fissa limiti diurni pari
a 65 dBA e limiti notturni pari a 55 dBA (Figura 3.1.3). Il Documento controdedotto
della VVariante Generale al PSC, approvato con deliberazione n.185 in data 20.11.2006,
in termini di zonizzazione acustica classifica I'area di interesse in classe IV di progetto,
per la quale valgono gli stessi limiti della classe IV (Figura 3.14). L'area di
trasformazione, inoltre, ricade all'interno delle fasce -di pertinenza delle infrasfrutture
ferroviarie (individuate ai sensi del DPR 18/11/1998 n. 459) e, nello specifico, ricade
completamente allinterno della fascia B, mentre interessa la Fascia A per una
larghezza al massimo pari a circa 42 m a partire dal confing nord, parallelo alla linea
ferroviaria Mi-Bo. || DPR 459/98 stabilisce che i valori limite notturno e diumo di
immissione del rumore prodotto dall'infrastruttura ferroviaria, esistente e di progetto,
siano pari rispettivamente a 60 dBA e 70 dBA allinterno della Fascia A e 55 dBA e 85
dBA all'interno della fascia B.

L'area di studio in cui si inserisce Farea di trasformazione & classificata dalla

i Zonizzazione Acustica Comunale e dalla Variante Generale al PSC, prevalentemente
! come classe IV ed & per lo pil interessata dalfe fasce di pertinenza ferroviaria sopra
¢ descritte; in prossimita del confine nord-orientale dellarea di trasformazione sono
i presenti un'area classifica in classe | (aree particolarmente protette) e un'area di classe
5 Hi (Aree di tipo misto). A sud dell'area di trasformazione & presente il parco Ducale,
i inserito a sua volta in classe |.
ES
:
¥
)
)
i _
3 ! Forti dellinformazione: Quadro Conoscifivo del Documento controdedotto della Variante Generale 2006 al Pia
Strutturale Comunale del Comune di Parma, approvate con Delibera di Consiglio comunale in data 20/11/2006.
i
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3.1.4 Suolo, sottosuolo ed acque sotterranee’

' 3141 Geologia

Dal punto di vista geologico gran parte delrarea di studio (e quindi anche l'area di
trasformazione) & interessata dalfUnita Modena, mentre i depositi attuali ed in
evoluzione sono relativi allalveo del Torrente Parma, per il quale le ghiaie sono le
litologie prevalenti (Figura fuori testo 02).

L'Unita Modena & costituita da una successione sedimentaria la cui deposizione &
inquadrabile nell'ambito degli eventi alluvionali che hanno caratterizzato gli ultimi 1.500
anni di storia evolutiva (post IV-VIl sec. d.C.). | depositi che costituiscono quesia unita
sono stati suddivisi, sulla base della differenziazione genetica e stratigrafico-
sedimentologica, in 3 sottounita:

_ softounita Modena 1: Depositi di piana inondabili della pianura alluvionale ad
alimentazione appenninica, costituiti da argille e limi con rare intercalazioni
sabbiose;

_  sotiounita Modena 2: Depositi di argine. naturele della pianura alluvionale ad
alimentazione appenninica, costituiti in prevalenza da limi argiliosi e limi sabbiosi,
in subordine sabbie fini, ai quali si intercalano livelli generaimente decimetrici di
sabbie medie e/o grossalane;

_  soflounitd Modena 3: Depositi di conoide alluvionale della pianura pedemontana
ad alimentazione appenninica, prevalentemente ghiaiosi e sabbiosi.

La sottounita che interessa direttamente Farea di trasformazione & la Modena 3, che
caratterizza i depositi terrazzati piu bassi, e quindi piu recenti, _gf;;l;lga bordano i principali
corsi d’acqua. E' costituita da una successione prevalentémente ghiaiosa, con
infercalazioni sabbiose, a giacitura suborizzontale e geometria lenticolare.

3.1.4.2 Geomorfologia

Dal punto di vista geomorfologico, rarea di studio e quindi anche 'area di
trasformazione, & interamente interessata dalla bassa pianura.

Bassa pianura
La bassa pianura si estende a valle della Via Emilia fino all'asse fluviale del Po.

Questo ambiente @ caratterizzato dalla continua sovrapposizione sulla verticale degli
apporti fluviali terrigeni; processo deposizionale agevolato dal regime di costante
subsidenza e dalla ridotta capacita a divagare dei corsi d'acqua, confinati al’interno dei
propri argini naturali {(attualmente dai rilevati arginali artificiali).

2 R

Forti delfinformazione: Quadro Conoscitive del Documento controdedotto della Variante Generale 2006 al Piano
Stnutlurale Comunale del Comune di Parma, approvato con Delibera di Consiglio comunale in data 20/117/2008; “Nuova
carta della vulnerabilita degli acquiferi” (scala 1;25.000) redatta dall Amministrazione Provinciale di Panma.
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Antecedentemente ai massicci interventi di regimazione idraulica i canali fluviali, non
gssendo in grado di contenere la maggior parte delle piene stagionali, andavano
soggetti 2 frequenti e ripetute tracimazioni.

Le acque uscendo dagli alvei depositavano i materiali prevalentemente sabbiosi nelle
immediate vicinanze, contribuendo cosi alla costruzione degli argini naturali, e i
materiali pitd fini (limi ed argille) nelle aree distali (piane interfluviali) dove I'energia del
flusso, & quindi la capacita di trasporto, diminuiva progressivamente.

Allinterno dellambiente di bassa pianura si possono individuare 3 softoambienti
principali: | dossi, le piane interfluviali e gli alvei incisi.

3.1.4.3 Rischio idraulico

{| Piano di Bacino classifica 'area di intervento come potenzialmente soggetta a
inondazione per piena catastrofica ovvero come porzione di territorio che pud essere
interessata da inondazione al verificarsi di eventi di piena piu gravesi di quelli di
riferimento con tempo di ritorno di 200 anni.

Si assume come portata di riferimento la massima piena storicamente registrata, se
corrispondente a un tempo di ritorno superiore a 200 anni, oppure, in assenza di tale
valore, la piena con tempo di ritorno di 500 anni.

L'area di inondazione per piena catastrofica corrisponde alla fascia C (definita dal
Piano Stralcio per la difesa idrogeologica e delta rete idrografica det Bacino del Po, a
cura dell’'Autorita di Bacino del Fiume Po), il cui limite convenzionale si estende fino al
punto in cui le quote naturali (rilievi morfologici) o artificiali (rilevati, infrastrutture,
insediamenti, ecc.) del terreno sono superiori ai livelli idrici corrispondenti alla piena di
rifeimento con TR di 500 anni.

La realizzazione della cassa d'espansione sul torrente Parma, peraltro gia prevista
nell'assetto di progetto dal PAI, ha contribuito a ridurre in modo sostanziale il rischic di
esondazioni in ambito urbano. Permangono tutiavia alcune situazioni di rischio residuo
(franco idraulico insufficiente) in corrispondenza di alcuni attraversamenti
marcatamente interferenti con i deflussi (ponte di Mezzo e ponte Bottego) e fratti di
mura arginali che presentano evidenti segni di disseto e un pessimo stato manutentivo.

La relazione idraulica allegata alia documentazione di supporto al progetto di variante
urbanistica relativa al comparto ha approfondito i temi di natura idraulica a! fine di
classificare I'area dal punto di vista del rischio di inondazione, atfraverso I'applicazione
di madelli di previsione a scala di dettaglio.

| risultati dello studio evidenziano come per lintera area interessata dall'intervento le
condizioni siana di rischio marginale (rischio idraulico moderato) e che le stesse sono
destinate a migliorare definitivamente con la realizzazione, (gia progettata), deila cassa
di espansione sul torrente Baganza. Nelle condizioni attuali, la maggiore attenzione
pare debba essere posta sulle caratteristiche delle opere di ritenuta dei livelli idrici,
relativamente agli aspetti strutturali e di comportamento statico rispetto alle
sollecitazioni idrodinamiche.
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3144  Piezometria

Nell'area di studio la falda freatica presenta direzione nord-est e si trova alta quota di
circa 46 m slm. (isopieze maggio-giugno 2000), ad una profonditd da! piano
campagna di circa 7 m (Figura fuori testo 04).

3.1.4.5 Vulnerabilita degli acquiferi allinquinamento

secondo la classificazione proposta dal’Amministrazione Provinciale di Parma nella
«Nuova carta della vulnerabilita degli acquiferi”, gran parte dell'area di studio
(compresa |'area di trasformazione) presenta vulnerabilita a sensibilita attenuata degli
acquiferi allinquinamento, mentre una porzione seftentrionale risulia essere poco
vulnerabile ed una ulteriore porzione, coincidente con I'alveo del Torrente Parma a sud
delia ferrovia, presenta vulnerabilita a sensibifita elevata.

1a classificazione comunale fa ricadere l'area di trasformazione principaimente
allinterno della Zona di protezione parziale degli Acquiferi principali e secondariamente
in una zona di alimentazione ritardata del Gruppo Acquifero A (Figura fuori testo 04); il
primo tipo di classificazione corrisponde ad una zona in cui un inquinante sversato in
superficie potrebbe permeare nei Complessi Acquiferi del Complesso superficiale (AD)
senza raggiungere i Complessi Acquiferi Principali del gruppo A e B sfruitati a fini
acquedottistici, il secondo tipo corrisponde ad una zona in cui un inquinante sversato in
superficie potrebbe permeare nei Sistemni Acquiferi del Gruppo A con effetto ritardato
da barriere impermeabili di estensione ridotta.

3.1.4.6 Risorse idriche

Nell'area di studio & presente un corso d’acqua superficiale, il Torrente Parma, che
corre ad est rispetto all'area di trasformazione, ed un corso minore rappresentato da un
canale interrato che fa parte della rete di canali urbani che costituiscono il reticolo
idrografico secondario in sinistra del Torrente Parma e che 2 localizzato ad ovest del
confine occidentale dell’azione di piano (Figura fuori testo 07).

3.1.4.7 Rischio Sismico®

In base alla riclassificazione sismica del territorio nazionale contenuta nell'allegate 1
dellOPCM n. 3274 del 20 marzo 2003, il territoric comunale di Parma & classificato in
zona sismica 3 (Figura 3.1.5).

?* Fonte dellinformazione: Relazione Sismica def Documento controdedotto della Variante Generale 2006 del Piano .=
Strutturale Comunale del Comune di Parma, approvato con Delibera di Consiglio comunale in data 20/11/2006. i .{' IRt
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Figura 3.1.5 Classificazione sismica (Servizio Sismico Nazionale, 2000)
{(approvata con Ord. PCM n.3274/2003). Il Comune di Parma e

evidenziato con un cerchio
315 Biodiversita e paesaggio’

3151 Biodiversita

Corridoi ecologici

Gli elementi individuati dalla rete ecologica urbana che interessano I'area di studio, ma
che non ricadono direttamente nell'area di trasformazione, .consistono in un corridoio
ecologico esistente che coincide con il filare alberato di pertinenza di Viale Piacenza (si
tratia di un filare monospecifico di interesse naturalistico ridotto) e in una zona & parco
urbano e comprensoriale, coincidente con F'area verde dell'alveo del torrente Parma {a

nord del ponte Bottego), che per il pregio

naturalistico e paesaggistico ha anche

valenza di corridoio ecologico di rilevanza provinciale,'costituendo un sistema ripario a
vegetazione arborea ed arbustiva legato alla rete idrografica principale allinterno di
matrici -artificializzate e rappresentando quindi un corridoio biotico di fondamentale

importanza per |a fauna stanziale e di sosta.
'area di studio & inoltre interessata dall'are

a di pertinenza fluviale a sud de! ponte

Bottego~ e dal verde pubblico di pertinenza del Parco Ducale, caratterizzato, in
generale, da scarsi elementi di valore naturalistico (dominanza di specie ornamentali).

Uso del suolo

a Fonti dellinformazione: Quadro Conoscitive del Documento controdedotio della Variante Generale 2006“a|‘:‘Pfa:i'l
Strutturale Comunale dei Comune di Parma, approvato con Delibera di Consiglic comunale in data 20v11/2006; Piano
Temitoriale di Coordinamento Provinciale di Parma (PTCP) approvato con Delibera del Consiglio provinciale A.71 del -

25/071200.
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Per la descrizione delf'uso del suolo dell'area oggetto di studio si fa riferimento al
ﬂ'@uadro Conoscitivo del Documento controdedotto della Variante generale al PSC, in

cui viene proposta ia Tavola dell'Uso del suclo a livelfo comunale, costruita sulla base
" deli'ortofoto aerea 2004 ed applicando la legenda prevista dal Corine Land Cover.

. (3ran parte dell'area di studio, compresa l'area di trasformazione (Figura fuori testo 05),
'-1.ﬁcade nella classe “Tessuto urbano continuo” dove gli edifici, la viabilita e le superfici
" ricoperte artificialmente occupano piu dell80% della superficie totale; la vegetazione
> non lineare ed il suclo nudo rappresentano I'eccezione.

‘L’ambito della rete ferroviaria che si trova in corrispondenza del confine settentrionale
dell'area di trasformazione ricade nella classe “Reti stradali e ferroviarie e spazi
accessori”; ['alveo del torrente Parma & classificato come “corso d'acqua’, con la
caratteristica di garantire il deflusso delle acque, mentre l'area verde di pertinenza del
torrente medesimo & individuata come “area a vegelazione boschiva e arbustiva in
avoluzione”, caratterizzata da vegetazione arbustiva o erbacea ed alberi sparsi.

3.1.5.2 Paesaggio

UdP provinciale

L'intera area di studio rientra nel'Unita di Paesaggio provinciale n.4 “Alta pianura di
Parma” (in cui ricade anche l'area di trasformazione) (Figura fuori testo 06), della quale
di seguito si riporta lo stralcio della scheda contenuta: nel PTCP con evidenziati gli
elementi presenti nell'area di studio.

. Unita di Paesaggio n.4 “Alta pianura di Parma”
" COMPONENTI! DEL PAESAGGIO ED ELEMENT! CARATTERIZZANTI

ELEMENTI FISICI

Zona delle risorgive dell'alta pianura
GEOLOGIA: terreni tendenzialmente limosi e sabbiosi, con lenti argiliose;

litologia prevalente del substrato: banchi ghiaiosi e sabbiosi, ma con frequenti v
intercalazioni argillose e limosi; la litologia & riferibile a facies di transizione tra la dinamicat 2

deposizionale di conoide alluvionale e 'ambiente fluvio-lacustre e palustre;

geo-pedologia: suoii di recente formazione, con profilo pedologico da molto a poco-"

differenziato e talora decarbonato;

emergenze geologiche: le risorgive ed i fontanili evidenziano zone con falde salienti e
prevalenti; la risalita delle falde pud essere deferminata da una variazione litologica
{(passaggio da terreni grossolani a finj) o dalia subemergenza dell'acquifero (zona di
Monticelli Terme).

MORFOLOGIA

pendenze medie: ridotte, in genere del 10 %; A
drenaggio superficiale: talora difficottoso, considerate le pendenze e la natura dei terc_éyi’
supetficiali. o

. ara@erdany.
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‘'OMORFOLOGIA
ergenze geomorfologiche: tracce ‘i percorsi fluviali estinti, sia recenti (alvei
nandonati) che antichi (paleoaivei); aree parziaimente depresse in cui 'uomo & intervenuto

n interventi di regimazione bonifica.

ROGEOLOGIA

quiferi alluvionali.
lienti;

falde freatiche, semiconfinate e confinate, con acgue prevatenti e

nergenze idrogeologiche: presenza di risorgive e fontanil, dalla tipica forma
micircolare (testa) e canale d’'uscita (asta) ailungato verso valle, con acque limpidissime,
mperatura € chimismo costanti; le risorgive pit rilevanti sono quelle di S. Donato e
:neceto {a est di Parma, sia a monte che a valle della via Emilia), ubicate al passaggio con
bassa pianura e quelle presso Fontevivo; formazione di zone umide e ristagni d’acqua (per
risalita dei livelii di faida) nelle aree depresse, le aree di acque salienti sono da tempo
ruttate come zone di captazione acquedottistica (centrale di S. Donato e di Marore).

JROGRAFIA

ste idrografica principale: principali corsi d'acqua appenninici e loro tributari;

ste idrografica secondaria: assal estesa e rappresentata sia da fossi di scolo che da
anali irrigui e/o d’uso misto;

sondabilita: i tratti inferiori dei principali torrenti e canali irrigui e di bonifica sono difesi da
pere idrauliche, con argini di media altezza (2-3 m); ¢id non esclude tuttavia completamente
rischio di esondabilita di tali aree (specie quelle piu prossime ai corsi d’acqua).
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ELEMENTI BIOLOGICI

Zona delle risorgive dell’alia pianura -
{JSO PREVALENTE DEL SUOLO

seminativi: come tutta ['alta pianura parmense, anche queste aree risultano intensivamente
coitivate;

orti, giardini, serre: presentt, ma in genere non consistenti;

vigneti, frutteti: presenti, ma in genere non consistenti;

prati, pascoli: praticamente assenti;

boschi e pioppeti: piccoli boschetli e filari alberati si ritrovano a corona delle risorgive
principali;

incofti e cespugliati: praticamente assenti;

aree urbanizzate: presenti anche se non consistenti (a parte la recente espansione verso
est della Citta) e prevalentemente di tipo residenziale e artigianale.

VULNERABILITA' DEGLI ACQUIFERI: aree a vulnerabilita da alta a bassa.

ELEMENTI ANTROPICI
PRINCIPALE VIABILITA STORICA

Nessuno degli elementi elencati

INGEDIAMENT! URBAN! STORICI O STRUTTURE INSEDIATIVE STORICHE NON
URBANE

localita | Comune

_24 Parma Parma

BENI STORICO TESTIMONIALI DI INTERESSE
Fabbricati refigiosi e assistenziali

Essuno degli elementi elencati

Edifici civili e produttivi

n tipologia denominazione Comune
26 | Residenze Ducali Palazzo della Pilotta (Parma) Parma
27 l Residenze Ducali Palazzo Ducale (Parma) Parma

UdP comunale




Gran parte dellarea di studio € interessata dalle unita di paesaggio comunali n.9
«ambito de! Centro Storico” (che comprende anche I'area di trasformazione in esame)
e n.10 “Ambito urbano della Citta Consolidaia”, mentre una porzione di territorio
limitata, cormispondente all'ambito del torrente Parma, risulta interessata dall'unita di
paesaggio comunale n.8 “Ambito fluviale urbano® (a sud del ponte della ferrovia sul
torrente Parma) e n. 15 “Ambito fluviale del T. Parma Arginato” (a nord del ponte della

UdP n. 8: Ambito fluviale urbano

Caratteristiche agroecologiche: ambito fluviale in contesto urbano in cui si riscontra 1a
presenza di aree a vegetazione boschiva ed arbustiva in evoluzione e hoschi igrofili.

Caratteristiche geomorfologiche: depositi fluviali in evoluzione.

Rete ecologica: i torrenti Parma e Baganza costituiscono elementi fondanti dei rispettivi
corridoi ecologici di valenza provinciale; 'area in cui il T. Baganza confiuisce nel T.
parma @ riconosciuta come nodo di rilevanza provinciale.

Vulnerabilita: a sensibilita elevata.

Unita locale che attraversa in direzione sud-nord il tessuto urbano, € delimitato dalle
arginature in muratura che costituiscono il margine deledificato. L’ambito €
caratterizzato dalla presenza di formazioni vegetazionali ripariali con esemplari arborei
maturi e superfici arbustive, che nonostante siano periodicamente oggetto di interventi
di taglio per garantire 2 funzionalita idraulica del corso d'acqua, apportano una
notevole diversita biotica al tessuto urbano.

UdP n. 9: Ambito del Centro Storico
Caratteristiche agroecologiche: ambito urbanizzato a tessuto continuo.

Caratteristiche geomorfo!ogiche: -

Rete ecologica: allinternc dellambito lo spazio verde individuato dal Parco Ducale
viene a costituire un nodo di rilevanza locale. '

Vulnerabilita: a sensibilita attenuata.

Unita locale ben leggibile in quanto individuata dai viali urbani realizzati in seguito
allabpattimento delle mura cittadine. Punto di intersezione dello storico assé di
comunicazione della Via Emilia (E-O) con il corridoio ecologico del T. pama (N-S),
nucleo originale dellambito urbanizzato.

UdP n. 10: Ambito urbano della Citta Consolidata
Caratteristiche agroecologiche: ambito urbanizzato a tessuto continuo.
Caratteristiche geomorfologiche: tracce di antichi tracciati di corsi d'acqua.

Rete ecologica: all'interno del’ambito lo spazio verde individuato dal parco defla
Cittadella viene a costituire un nodo di rilevanza locale.

Vuinerabilita: a sensibilita attenuata.

Unita locale situata neltanello di contorno del centro storico, daila struttura piuttosto

L'edificazione & intensa e media, intercalata a quartieri produttivi.

omogenea che ne determina una complessiva caratterizzazione non differenziata.—~—~- .




udP n. 15 Ambito fluviale de! T. Parma Arginato

caratteristiche a roecologiche: ambito fluviale in cui s riscontra la presenza di hoschi
igrofili, aree a vegetazione boschive ed arbustiva in evoluzione e pioppeti, oitre alle
aree prospiecienti ove & comunque rilevante linflusso della presenza del corso d'acqua
e in parlicolare delle arginature, destinate prevalentemente a seminativo.

Caratteristiche_geomorfologiche: tracce di antichi tracciati dei corsi d'acqua a livello
della pianura meandriforme.

Rete ecologica: il T. Parma costituisce elemento fondante del rispettivo corridoio
ecologico di valenza provinciale.

Vulnerabilita: poco vuinerabile; le aree incluse tra il ponte ferroviario ed il ponte della
fangenziale presentano sensibilita elevata.

Unita locale caratterizzata da uno stretto alveo dalla struttura meandriforme ed
arginata, con la presenza di lembi di fitocenasi ripariali ed infestanti, incolti golenali,
coltivi e pioppeti industriali dalle notevoli potenzialitd biotiche, aree a seminativo
prevalentemente esterne alle arginature.

3.16 Ambienti fluviali e acque superficiali

31.6.1 Qualita acque superficiali

Nell'area di studio l'unico corpo idrico superficiale menitorato dallAmministrazione
Provinciaie di Parma € il Torrente Parma.

La definizione della qualita delle acque superficiali del Torrente Parma é stata condotta
utilizzando i dati dei campionamenti mensili pubblicati dal’ Amministrazione Provinciale
di Parma nella “Relazione annuale dei corpi idrici superficiali® in riferimento al periodo
1995-1999.

il livello di inquinamento espresso dai macrodescrittori (LIM), indice di qualita delle
acque superficiali previsto dall'ex DLgs. n.152/99 e s.m.i., fornisce una valulazione
diretta dellinquinamento del corpo idrico, in quanto si basa sulla misura di una serie di
parametri rappresentative delle caratteristiche chimiche (ossigeno disciolto, BODS,
COD, ammoniaca, nitrati e fosforo totale) e batteriologiche (Escherichia coli} del corso
d’'acqua.

L'Indice Biotico Esteso (IBE) fornisce una diagnosi della qualitad del corpo idrico
basandosi sulla modificazione della composizione delle comunita di macroinvertebrati,
indotta da fattori di inquinamento o da akterazioni fisiche significative dell'ambiente
fluviale.

Lo Stato Ecologico del corpo idrico superficiale viene definito incrocianda il LIM con
I'BE, e considerando il risultato peggiore tra quelli ottenuti. La classe 1 indica uno stato
ecologico di ottima qualita, mentre la classe 5 corrisponde a uno stato ecologico di
qualita pessima (Tabella 3.1.1).

Tabella 3.1.1 Stato ecologico dei corsi d’acqua
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Il giudizio sullo stato ambientale & definito in relazione al grado di scostamento rispetto
alle condizioni di un corpo idrico di riferimento, cioé con caratteristiche biologiche,
idromorfologiche e fisico-chimiche tipiche di un corpo idrico relativamente immune da
impatti antropici; a tal fine i dati relativi allo stato ecologico vengono confrontati con
quelli relativi alla presenza di microinquinanti organici e inorganici (T abella 3.1.2).

Tabella 3.1.2 Stato ambientale dei corsi d’acqua

Stato ecologito B CLASSE CLASSE? | CLASSE3 CLASSE 4 CLASSES |
Concenfrazions . |

| Ingquinarit l
< yalore soglia plevato buono sufficiente scadente. | peSsimo

> valore soglia scadente scaderite scadente | scadente pESSImo

Di seguito vengono riportati i dati di interesse misurati per il torrente Parma alla
stazione del Ponte Bottego (Tabella 3.1.3 e Tabella 3.1.4) da cui si desume che negli
ultimi nove anni di campionamenti ii LIM assume valori compresi tra il livello 3 e il livello
4; l'anno pil critico & stato il 1997 (Figura 3.1.6). A parte il 2002 gli anni successivi
presentano comunque valori significativamente migliori degli inquinanti organici e
inorganici, determinando [attribuzione al livello 3. | valori dell'lBE si mantengono
intorno a 6-7 (classe IlIl). Dall'analisi riportata si evince che la stazione di Ponte
Boitego, negli anni di campionamento, presenta generaimente uno stato ecologico di
classe 3, tranne nell'anno 2002 quando il basso valore del LIM ha determinato
I'attribuzione alla classe 4 (Tabella 3.1.5).

‘Come si evince dalla Tabella 3.1.6 per gli anni 2001 e 2003 non sono disponibili i dati
per gli inquinanti organici per cui non & possibile definire se lo stato ambientale é
sufficiente (valori minori della soglia) o scadente (valori maggiori della soglia).
Relativamente all'anno 2002 il giudizio, anche in assenza dei dati sugli inquinanti
inorganici, & in ogni modo da considerarsi scadente. Anche in relazione a quanto
espresso negli anni 1999 e 2000, complessivamente ia qualitd delile acque della
stazione considerata & attribuibile allo stato ambientale sufficiente.

Tabella 3.1.3 Valori deil’IBE per il torrente Parma misurati alla stazione del Ponte

Bottego
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Figura 3.1.6. Andamento del LIM del torrente Parma a Ponte Bottego

Tabella 3.1.5 Stato ecologico del torrente Parma alla stazione di Ponte Bottego

1992 2000 2001 2002 w08 |
IBE 6 6 67 6 6
LiM 160 135 150 % 120
STATO ECOLOGICO Classe 3 Classe 3 Classe 3 Classe 4 Classe 3

Tabella 3.1.6. Stato ambientale del torrente Parma alla stazione di Ponte Bottego

1993 2000 2001 2002
STATO ECOLOGICO Classe 3 Classe 3 Classe 3 Classe 4
Limitf inquinanti inorg. < = nd nd
STATO AMBIENTALE Sufficiente Sufficiente - Scadenie




3.1.6.2 Rete fognaria e sistema di depurazione delle acque

L'area di studio & servita dalla rete di fognatura urbana delle acque miste e delle acque
hianche.

Si sottolinea la presenza di collettori della rete fognaria delle acque miste lungo il lato
ovest ed il lato sud dell'area di trasformazione ed in prossimita del lato est, oltre ad un
tratto di tracciato fognario delle acque bianche esistente e due ipotizzati in prossimita
del lato est e del lato sud (Figura fuori testo 07).

Tali collettori risultano probabilmente adeguati a recepire le acque reflue di scarico
prodotte dai nuovi edifici, cosi come il depuratore Parma Ovest, recapita finale dei
collettori individuati, che attuaimente presenta capacitd residua pari a 40.000 A.E.
sebbene la variante Generale al PSC stimi una potenziale inadeguatezza nel caso di
collettamento della totafita delle previsioni di trasformazione della Variante stessa e dei
depuratori frazionali di Cervara-Baganzola e Corcagnano.

Per quanto riguarda l'efficienza dell'impiante di depurazione Parma Ovest, dai dati
gestionali risulta che Fabbattimento percentuale di COD é risultato superiore al limite di
legge (D.Lgs.152/92 e s.m.i.) del 75% in tutti i rmesi dell'anno 2002; 'andamento é stato
pressoché omogeneo ed i valori si song . attestati intorno al 90%, con un
abbassamento nel periodo autunnale. Per i solidi sospesi (SS) l'abbattimento &
risultato essere superiore al limite del 90% in tutts il 2002, con valori pari a circa il 98%.
{'abbattimento del BOD; ¢ stato pari a circa il 98% in tutto il 2002, ad eccezione di un
abbassamento nel mese di dicembre, rimanendo comunque al di sopra del limite di
legge (80%).

Nelle analisi di controlio di AMPS - ENIA effettiate negli anni 2002 e 2003
Fabbattimento percentuale di COD, BODs e SS & ristiltato molto variabile, con valori
inferiori ai limiti di legge nei campioni di marzo e novembre del 2002 per il COD e nei
campioni di marzo e aprile 2003 per i SS.

3.1.7 Atmosfera e qualita dell’aria

3.1.7.1  Fasce di esposizione agli inquinanti

| CD-ROM “Matrici ambientali a supporte della pianificazione” e “Flussi di traffico e
dispersione degli inquinanti sul tracciato stradale della provincia di Parma” redatti da
Amministrazione Provinciale di Parma e ARPA, non individuano, lungo la viabilita
esistente nellarea di studio, fasce di rnspetto allinterno delle quali awvviene il
Superamento dei limiti orari di concentrazione di benzene (10 Ng/m® e 5 [1g/m?),
mentre viene individuata in corrispondenza di Ponte Botlego la fascia di rispetto per gli
NOx (pari a 26 m di larghezza per il limite di 50 [1g/m*; vengono inoltre individuate
lungo ponte Bottego e V.le Piacenza le fasce di rispetto per il PMq: quella relativa al
limite di 40 [1g/m> non interessa direftamente I'area di trasformazione, mentre la fascia
relativa al limite di 150 Og/m® interessa I'area di trasformazione in corrispondenza del
suo confine meridionale, per una larghezza di circa 17 m.

Si pud quindi affermare che la porzione meridionale del’area di trasformazione, a

ridosso di V.le Piacenza, & interessata da livelli di PM,, superiori ai limiti fis
legge (dati di riferimento anno 2004). e

‘



3} marzo 2006 ¢ stato messo 2 punto da parte del Politecnico di Milano, Consorzio di
werca Metis, TRT Trasporti & Territorio Srl uno studio di supporto alla valutazione
;ﬁg variante generale del PSC, parte integrante del documento controdedotto, che
gfone una stima delle quantita di inquinanti emessi dal traffico veicolare sulla rete
gﬂale del comune di Parma. Tale studio riproduce, tramite Iutilizzo de! modello di
fitazione multimodale strategico Meplan, le quantita degii inquinanti NO, VvOC, CO,
f.. e dei gas climalteranti (COy) relative ailo scenario deli'anno base 2005, stimate a
iffire dai flussi di trafico che interessano la rete stradale di riferimento; funita di
ﬁ_gi;ra (Kg di inquinante per Km) rappresenta ta combinazione degii effetti dovuti al
fmero dei veicoli insistenti sullarco stradale considerato, la velocita dei veicoli
Jlrarco stesso, le caratteristiche della curva di emissione delfinquinante.

a restituzione grafica delle emissioni medie chilometriche fornisce un'informazione
smplessiva dei punti critici della rete stradale modellizzata (Figura 3.1.7, Figura 3.1.8,

igura 3.1.9, Figura 3.1 A10).

Emissioni da Fraffico di CO2 (kg/km)
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Figura 3.1.7 Rappresentazione grafica delle emissioni da traffico di CO»
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Figura 3.1.8 Rappresentazione grafica delle emissioni da traffico di CO

Emissioni da traffico di NOx (kgikm)
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Figura 3.1.9 Rappresentazione grafica delle emissioni da traffico di NOx
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Figura 3.1.10 Rappresentazione grafica delle éﬁ'ﬁ_ssioni da traffico di VOC

Dalla lettura delle stime riportate si evince che V.le Piacenza (viabilita principale di
interesse nell'area di studio) & interessato da GO, per una guantita compresa tra 100 e
500 Kg/Km, da CO per una guantita compresa al pid tra-s e 10 Kg/Km, da NOy per una
quantitd compresa tra 0.5 e 1 Kg/Km, da VOC per una gquantitd compresa tra05a

Kg/Xm.

3.1.8 Sistemna insediativo e mobilita

3.1.8.1 Rete viabilistica

Nel'area di studio ia rete viabilistica & cosfituita da arterie di interesse locale: V. Reggio
e V.le Piacenza, che corre parallelamente al lato sud delarea di trasformazione in
direzione E—W, e da una serie di arterie di quartiere, tra cui via Lanfranco, via

Cremona, via Anselmi.

La Provincia di Parma ha realizzato nel dicembre 2004 un aggioramento del quadro
delia mobilita veicolare nel territorio della Provincia di Parma, con l'obiettivo di valutare
le criticita del sistema di mobilita locale, sia in termini di scenari attuali, sia nella
prospettiva della crescita della mobilita prevista negli anni futuri. In particolare, tale
aggiornamento riguarda la predisposizione di un sistema di simulazione in grado di

. valutare [a fatiibilitd e la convenienza sugli interventi infrastrutturali che vengono

prospettati. Lo scenario 0 fotografa la situazione dei flussi di traffico all'anno 2004
(domanda attuale) sulla rete viaria esistente (offerta attuale); da esso emergono i flussi
di circolazione dei veicoli in transito nell'ora di punta del mattino (ore 8,00 — 9,00)
nell'area di studio (Figura 3.1.11, Figura 3.1.12 e Tabella 3.1.7).
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Vaicoli in transita nsli'ora di punta de! mattna {ore 8,00 - 9,00)
——a Archi sovrassaturl {Grado di saturazione > 1.,
w—— fArchi cangestionati (Grado di samsrazione = 0.75)
rozen Archi vicini alla congestione (Grado di saturazidng ra 0.50 e 0.75)
Archi fluidi (Grado di saturazions va 0.25 & 0.50) =
Archi con riserva di capacita {Grado di saturazione ¥ 0.25)

Figura 3.1.11 Veicoli in transito nell’ora di punta de! mattino {ore 8,00 - 9,00}
nelle arterie principali presenti nefl'area di studio (stato di fatto
nell’anno 2004)

Veicoli in ransito neil'ora di punta del matino {ore 8,00 - 8,00)
e Nyeicoli > 2500

e Nyeicoli tra 1200 e 2500

v [yzicoli tra 600 e 1200

w— Nyeicaii tra 300 e 600

o Wy2icoli < 300

Figura 3.1.12 Grado di saturazione della rete viabilistica neliora di punta del
mattino (ore 8,00 — 9,00) nelle arterie principali presenti nell'are
studio (stato di fatto nell’anno 2004).
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Tabella 3.1.7 Flussi di circolazione dei veicoli in transito e grado di saturazione
della rete viabilistica nell'ora di punta del mattino {ore 8,00 — 9,00)
nelle arterie principali presenti nell’'area di studio (stato di fatto

nell'anno 2004)

[\iabita "~ TVeicoll n transito neflora di punia | Grado di safirazione nelfora & punfa del matinG (8,00 — |
; det mattino (8,00- 9,00} 18.00)

: Ve Piacenza direziana EW B TR Aichi fiidi {grado di salurazione tra 0.25 ¢ 0.50) e archi con |
! 1 riserva di capacita {grado & saturazione <0,25) H
{V]é Piacenza direione WE £ 1200~ 2500 N Archivicini alia congestione (grada di saurazione fra 0,50 ¢
i : 0,75) @ archi congestionali (grado di salurazione > 0.75)
_V.S5artod direzione NS @ SN 300- 600 Archi vicii alla congestione {grado o salurazione tra 0,50
' * 0,75) |
i V. Lanfranca direzione SN - 1° tratto T<30e T i Archiconriseva di capacita {grado d saturazione <0.25)
', Lanfranco diredions SN - 2° trafto ;300 - 600 o [ Archi cor: fiserva i capacita (grado d saturazione <0,25) '
V. Reggio direzione NW-SE 300-800 Archi vicini alla congestione (grado di saturazione fra 0,30 e |

! 0,75} e Archi fluidi presso lintersezione con Vle Piacenza |

-‘ (grado di salurazionetra 0,25 & 0,50 :

V. Reggia direziona SENW <3000 Armi'mp fiserv o capacita (grado & saturazione <0,25) |
' V. Anselmi diredons EW  j<am T T\E&ﬁ'&s.-i'nserva"_'f'&'cit'é"(gmdo d saturazione <0,25)
[ V. Savani direzione SN h I T B Archi con riserva & capacia (grado @ sairazione <0.25) “;

Nel marzo 2006 & stato messo a punto da parie del Politecnico di Milano, Consorzio di
ricerca Metis, TRT Trasporti e Teritoric Srt uno studio di supporto alia valutazione
della Variante generale del PSC, parte integrante del documento controdedotto, che
propone una simulazione di traffico per il Comune di Parma. Tale studio riproduce la
condizione di equilibrio sulla rete tra la domanda e l'offerta di trasporto per due scenari
analizzati — anno base 2004 e Variante al PSC — tramite la rappresentazione dei flussi
di traffico che impegnance gli archi del grafo della rete stradale ed il relativo grado di
saturazione degli archi (rapporto Flusso/Capacitd). L'analisi della viabilita di pertinenza
dellarea di trasformazione allo stato aftuale (dati annc 2004) evidenzia per Viale
Piacenza un rapporto di saturazione F/C compreso tra il 35% ed il 55%, che in termini
di livello di servizio corrisponde ad un flusso di tipo stabile; per Via Sartori e Via
Anselmi, si registrano valori di saturazione inferiori al 35%, che caratterizzano archi
con libero deflusso.

3.1.8.2 Rete ferroviaria

Si softolinea che I'area di studio & attraversata dalla linea ferroviaria Milano — Bologna
in direzione NW-SE, che corre in corrispondenza del confine settentrionale dell'area di
trasformazione, in corrispondenza del quale si sviluppa lo scalo ferroviario.

3.1.8.3 Reti tecnologiche

Per quanto riguarda la presenza di linee elettriche si rimanda interamente al paragrafo
3.1.2, dove si evidenzia nell'area di studio la presenza di vari elettrodotti a media

tensione, tre dei quali, a cavo interrato, ricadono direttamente nella porzione ..




meridionale del’area di trasformazione, dove $i registra anche la presenza di due
cabine di trasformazione elettrica (MT/BT).

L'area di trasformazione & inoltre servita dal gasdofic a bassa pressione, che ne
interseca il confine meridionale & che carre in prossimita dei confini orientale (a circa
13 m di distanza) ed occidentale (a circa 30 m di distanza) della stessa (Figura fuori
testo 01).

Per quanto concerne la rete fognaria (Figura fuori testo 07) si rimanda interamente al
paragrafo 3.1.6.2, dove si sottolinea la presenza di collettori delle acque miste,
recapitanti al depuratore di Parma Ovest, lungo il lato ovest ed il lato sud dell'area di
trasformazione ed in prossimita del lato est, oltre ad un tratto di tracciato fognario delle
acque bianche esistente e due ipotizzati in prossimita del lato est e del iato sud.

La rete acquedottistica comunaie di primaria distribuzione serve I'intera area di studio e
ricade direttamente all'interno dellarea di trasformazione.

3.1.9 Indirizzi e limiti fissati dagli strumenti di pianificazione
sovraordinati

3191 Piano Terrtoriale di Coordinamento Provinciale — PTCP

La riforma delle autonomie locali avviata ail'inizio degli anni '90, ha introdotto importanti
innovazioni nel ruolo delle Province, che, ne! quadro di un pit generale impegno a
dotarsi di propri strumenti di programmazione, sia settoriali che generali, partecipano
alla programmazione economica, territoriale e ambientale delle Regioni.

Infatti, 1a legge nazionale n. 142/90, oggi ricompresa nel D.Lgs. 267/2000, testo unico
delle leggi sul'ordinamento degli enti locali, ha individuato nella dimensione provinciale
lo strumento per la pianificazione »di area vasta" e nefia Provincia lo snodo istituzionale
del rapporto fra Comuni e Regione.

ta LR n 6 del 30 gennaic 1995, "Norme in materia di programmazione e
pianificazione territoriale, in attuazione deila legge 8 giugno 1930 n. 142, e madifiche e
integrazioni alla legislazione urbanistica ed edilizia" ha consentito yattribuzione delle
funzioni previste dalla legislazione nazionale alle Province.

Lo_strumento di pianificazione assume quindi una pluraliia di funzioni, tra le quali:

« concorrere alla programmazione regionale, in uno spazio di operativita pil ampio di
‘quello delimitato dalle sole politiche urbanistiche;

. .fungere da strumento di orientamento nel promuovere i processo di
autorappresentazione € identificazione della societa e delle istituzioni in un sistema
di obiettivi strategici, favorendo linstaurarsi di comportamenti cooperativi;

« affrontare e risolvere con azioni di pianificazione un ampia classe di praoblemi
dell'organizzazione del temitorio che non trovano soluzione adeguata entro I'ambito
di operativita comunale.

La nuova legge urbanistica regionale (Legge regionale 24.3.2000, n. 20 “Disciplina
generale sulla tutela e uso del termitorio’) apprefondisce € specifica i contenuti del
Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale indicati dalla L.R. 6/95, accentuandq;}ﬁr?___
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il carattere di strumento di pianificazione ambientale, di indirizzo e coordinamento per
la pianificazione urbanistica comunale.

in particolare, i contenuti innovativi atiribuiti dalla L.R. n. 20/2000 ai piani provinciali di
coordinamento riguardano:

« la definizione di valutazioni sulle criticita, vulnerabilita e potenziaiita e lo sviluppo di
politiche di assetto del teritorio in un quadro di condivisione delle prospettive e
delle scelte strategiche;

« la valutazione di sostenibilita delle scelte operate e lindividuazione delle misure
idonee a mitigare, ridurre o compensare i potenziali impatti negativi;

« il monitoraggio dell'attuazione dei contenuti del piano e degli effetti sul sistema
ambientale e territoriale.

In materia di pianificazione paesaggistica del territorio provinciale, quindi ! Piano
Territoriale di Coordinamento Provinciale di Parma, approvato con Delibera del
Consiglic Provinciale n.71 del 25/07/2003 e 1a sua Variante Parziale adottata con
Delibera del Consiglio Provinciale n°38 del 28/6"4!2006, costituiscono gli strumenti di
riferimento per la pianificazione comunale e per I'attivita amministrativa attuativa.

Gli elementi di tuteta ed i vincoli individuati dal PTGP_in riferimento all'area di studio
interessata dall’ azione di piano in esame sono riportati di seguito (Figure fuori testo 08
e 09).

Art 15 — Particolari disposizioni di tutela di specifici elementi: dossi e calanchi
meritevoli di tutela

La Tavola C.1 (scala 1:25.000) fa ricadere larea di studio, e quindi l'area di
trasformazione, allinterno dei dossi di pianura meritevoli di tutela, normati dall‘articolo
12 del PTCP (come meodificato dalla Variante parziale 2005), che detta le seguenti
prescrizioni:

... Nei dossi di pianura indicati nelle tavole C.1 in scala 1:25.000, ed esaftamente
delimitati da parte degli strumenti urbanistici comunali vale la prescrizione per cui sono
vietate le attivita che possano aiterare negativamente le caratteristiche morfologiche ed
ambientali in essere, essendo comunque vietate le atfivita estrattive fini a se stesse e
fe discariche di qualsiasi tipo; per contro in tali aree sono consentiti opere ed interventi
finalizzati alla messa in sicurezza idraulica della rete idrografica superiiciale, purché
rivolte alla tutela e salvaguardia delle popolazioni residenti. ...

E evidente che nellarea di studio it dosso risulta gid fortemente alterato dalle
edificazioni esistenti.

Art 23 — Zona di tutela dei corpi idrici superficiali e sotterranei

La Tavola C.1 (scala 1:25.000) fa ricadere parte dell'area di studio, compresa larea di
trasformazione, nella zona di tutela dei corpi idrici superficiali e sotterranei,
caratterizzata da elevata permeabilitd dei terreni con ricchezza di falde idriche e
normata dali’articolo 23 del PTCP.

Secondo quanto previsto dal comma 1, in tali aree risultano vigenti le disposizioni
contenute nell'Allegato 4 alle Norme Tecniche di Attuazione del Piano, con riferimento
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alla cartografia di maggior dettaglio denominata Indirizzi per la tutela delle acque,
elaborata in scala 1:100.000. In riferimento a tale elaborato cartografico, le zone di
tutela dei corpi idrici superficiali e sotterranei risultano articolate in due distinte classi di
vulnerabilita: vulnerabifita a sensibilita attenuata e vulnerabilita a sensibifita elevata.

L'area di trasformazione si trova allintemo di una zona di tutela dei corpi idrici
superficiali e sotterranei e in un'area caratterizzata da vulnerabilita a sensibilita

attenuata degli acquiferi alfinquinamento;, per una completa verifica dei vincoli vigenti
si imanda alla consultazione dell'Allegato 4 del PTCP - Vulnerabilitd degli acquiferi.

Art. 28 — Unita di paesaggio

il Piano, alla tavola C. 8 in scala 1:100.000, definisce le unitd di paesaggio di rango
provinciale. L'area di trasformazione ricade allinternc dell'unita di paesaggio n. 4
denominata Alta Pianura di Parma, le cui caratteristiche principali sono descritte
nellAllegato 2 al Piano.

Gli indirizzi di tutela indicano come azioni prioritarie ailinterno dell'unita di paesaggio il
rispetto del sistema edificatorio-storico esistente’ ed il suo rapporto con 'ambiente
naturale ed agricolo circostante nei casi in cui le previsioni urbanistiche prevedano
ampliamenti degli abitati, la salvaguardia e la valorizzazione degli habitat vegetazionali
residuali del’ambiente urbano, agricolo e fluviale, ed. ii controllo degli scarichi civili al
fine di ridurre il carico inquinante sulle acque superficiali e prevenire il rischio di
inquinamento di quelie sotierranee.

Art. 30 — Armatura e gerarchia urbana

Il P.T.C.P., con l'obbiettivo di promuovere Fevoluzione del territorio provinciale verso
una forma insediativa complessa, policentrica, nella quale ciascun polo o sistema

insediativo mantenga o sviluppi caratteristiche proprie di identita e qualita, individua
nella tavola C. 9 in scala 1:100.000 le principali componenti del sistema insediativo.

L'area di progetto rientra neilarea individuata come Centro Ordinatore di Parma,
definito come centro portante dell'armatura urbana, che esercita ruoli e funzioni che si
esplicano nell'offerta di servizi rari e strategici.

il Piano prescrive per tale area politiche finalizzate:

- al potenziamento delle economie di relazione, attraverso il miglioramento
dell'accessibilita- e dei sistemi infrastrutturali per la mobilita e le comunicazioni;

- alla qualificazione e potenziamento dei servizi setioriali di scala sovracomunale per
le famiglie e le imprese;

_  al consolidamento del peso insediativo ed alla qualificazione del tessuto urbano,
anche attraverso programmi di riqualificazione urbana ai sensi della L.R. 19/98 ed
interventi di edilizia residenziate pubblica e di recupero dei centri storici.
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Art. 37 Variante Parziale al PTCP 2005 — Rischi ambientali e principali interventi
di difesa

La Tavola C4 (scala 1:50.000) individua, coerentemente Con le previsioni del Piano di
Assefto Idrogeologico (P.A.l), gli ambiti territoriali soggetti a rischio idrogealogico,
rischio idraulico, rischio di inquinamento degli acquiferi principali, rischio sismico,
rischio ambientale da attivita antropiche e costituisce riferimento sostanziale per la
pianificazione territoriale di livello comunale e sovracomunale.

L'area di trasformazione ricade allinterno di un'area a rischio idraulico elevato e, nello
specifico, ricade completamente nell'area di inondazione per piena catastrofica del
fiume Po e per inadeguatezza rete scolante di pianura ed in parte in un’area urbana a
rischio per inadeguatezza mura arginali, evidenziando la necessita di interventi di
consolidamento deile mura arginali. La Tavola C.1 della Variante Parziale 2005 al
PTCP (scala 1:25.000) individua a sua volta 'ambito di inondazione per piena
catastrofica del fiume Po (fascia C) in cui fa ricadere I'area di trasformazione.

L'articola 37 del PTCP stabilisce che nell’'area di inondazione per piena catastrofica del
Po e per inadeguatezza della rete scolante di pianura la realizzazione di nuovi
interventi di urbanizzazione e di infrastrutturazione dovra comportare la messa in opera
di tutte le misure necessarie per limitare lo sviluppo delle aree impermeabiii e, in
particolare, l'individuazione di opportune aree destlnate ad invasare temporaneamente
le acque meteoriche. -

L'articolo 37 precisa inoltre che nellambito delle aree a rischio idraulico elevato sono
state individuate aree la cui messa in sicurezza & legata prevalentemente alla
realizzazione di interventi specifici e aree per le quali la riduzione dei rischio dipende
anche dal rispetto di norme contenute in strumenti di pianificazione sovraordinati.

3.1.9.2 Piano Strufturale Comunale — PSC, Piano Operativo Comunale —
POC

Il Piano Regolatore Generale del Comune di Parma (PRG '98) & stato approvato in
data 30/08/01 e successivamente suddiviso in PSC, POC e RUE ai sensi dell'art. 43
comma 5 della L.R. n. 20/2000 con l'approvazione C.C. n. 125 del 09/04/2002; in data
20/11/2006 con Delibera di Consiglio comunale & stato approvato il Documento
controdedotto della Variante Generale 2006 al Piano Strutturale Comunale del
Comune di Parma.

| vincoli principali individuati dal PSC e dal POC in riferimento allarea di studio
interessata dall'azione di piano in esame sono di seguito riportati.

Zona ferroviaria

L’azione di piano in esame, in comrispondenza del lato settentrionaie, & prossima alla
fascia di rispetto ferroviaria della linea Milano-Bologna, ma ne rimane esterna.

POC Art. 82 — Zona ferroviaria

Le zone ferroviarie e le relative fasce di rispetto sono caratterizzate dalla inedificabilita
assoluta e al loro internc & vietata qualsiasi nuova costruzione. La fascia di 30 m,
misurata dal ciglio o dal piede della scarpata, equivale al limite di edificazione.
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Variante Generale 2006 al PSC - Art 157 — Ferrovie

Il Piano individua, nella Tabella riportata al Titolo Vi, Capo |, la profondita delle fasce
di rispetto ferroviarie e dei corridei ferroviari (da sommare alla sezione di progetto)
relative alla tipologia di infrastrutiura ferroviaria.

Pozzi

L'area di studio, ma non l'area di trasformazione, ¢ interessata parziaimente da zone di
rispetto dei pozzi idropotabili e, nella porzione accidentale, da un’area di ricarica della
falda (settore di ricarica di tipo B) . Inoltre, l'area di studio, compresa l'area di
trasformazione, ricade nella Zona di riserva istituita con f'ordinanza del MM.LL.PP.
1937/1966.

POC Art. 89 — Zona di rispetto dei pozzi di acqua potabile e aree di salvaguardia

60 gg.

Nelle zone di rispetto dei pozzi di acqua potabile e aree di salvaguardia 60 gg sono

vietate:

- la dispersione, ovvero immissione in fossi noﬁ"fr’npermeabiﬁzzati, di refiui, fanghi, e
liquami anche se depurati, '

la dispersione nel sottosuolo di acque bianche pmVén{enti da piazzali o strade,
spandimenti di concimi chimici, pesticidi e ferﬁlizzant%;

- l'apertura di cave o pozzi;

- le discariche di qualsiasi tipo anche se controfiate,
fe stazioni di distribuzione dei carburanti.

La costruzione di nuove fognature potrd essere assentita unicamente nel caso in cui
_non sussistano alternative di percorso rispetto all'attraversamento di tali zone, € dovra
essere subordinata alla redazione di un apposito studio idrogeologico elaborato da un
tecnico competente che ne verifichi la fattibilita senza rischi di inquinamento per la
risorsa. Il comma 4 inoltre prevede che gli impianti fognari, compresi gli eventuali
allacci alla fognaiura principale, dovranno essere realizzati a perfefta tenuta
atfraverso il metodo defla doppia camicia e dotati di opportuni pozzetti di ispezione
adeguatamente impermeabilizzati e comunque sulla base di criteri di sicurezza
stabiliti nelf'elaborato “Indirizzi per la Tutela delle Acque” approvato dalfa Giunta
Provinciale.

POC Art. 80 — Aree di salvaguardia dei pozzi dei 180gg e aree di riserva per i
nuovi pozzi d’acqua potabile

it comma 2 delt'articolo 89 stabilisce che nelle zone di rispetto sono vietate le seguenti
attivita:
- la dispersione, ovvero Immissione in fossi non impermeabilizzati, di refiui, fanghi
e liguami anche se depurafy;
la dispersione nel sottosuolo di acque bianche provenienti da piazzali o strade,

'apertura di cave 0 pozzi,
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stoccaggio di rifiuti, reflui, prodotfi o sostanze chimiche pericolose, sostanze
radioattive;

le discariche di qualsiasi tipo anche se controllate;
e stazioni di distribuzione dei carburanti.

La costruzione di nuove fognature potra essere assentita unicamente nel caso in cui
non sussistano alternative di percorso rispetto all'attraversamento di tali zone, e dovra
essere subordinata alla redazione di un apposito studio idrogeologica elaborato da un
tecnico competente che ne verifichi la fattibilitd senza rischi di inquinamento per la
risorsa. Il comma 4 inoltre prevede che gli impianti fognari, compresi gli eventuali
allacci alla fognatura principale, dovranno essere realizzati a perfetfa tenuta
attraverso il metodo defla doppia camicia e dotati di opportuni pozzetti di ispezione
adeguatamente impermeabilizzati e comunque sulla base di criteri di sicurezza
stabiliti nell'elaborato “Indirizzi per la Tutela delle Acque” approvato daffa Giunta
Provinciale.

Dato che I'area di studio ricade in una zona di vylnerabilita a sensibiiita attenuata, in
essa sono vietate le seguenti attivita e insediamenti, come stabilito dal comma 3
dell'articolo 90: L

k¥l

Sono vietate le seguenti aftivita e insedfamenti:
1. dispersione nel sottosuofo di acque bianche provenienti da piazzali e strade;
2. accumulo di concimi organici sul suolo, se non perfetfémente a tenuta,

3. bacini di accumulo e contenitori per lo stoccaggio di liquami zootecnici non
impermeabilizzati (in caso di dimostrata impossibilita di un loro allontanamento o
eliminazione, si dovranno adottare misure per il loro adeguamenta},

pozzi neri a fenufa e pozzi perdenti;

impianti di trattamento reflui e discariche di qualsiasi tipo anche se controlfate (in
caso di dimostrata impossibilita di un loro allontanamento o eliminazione, si
dovranno adoltare misure per la loro messa in sicurezza);

6 stoccaggio, anche se provvisorio, di rifiuti pericolosi o speciali pericolosi di cui al D.
Lgs. n 20/1977;

7. insediamenti costituiti da cenfri di raccolta, demolizione e rottamazione di
autoveicoli e di macchine utensili;

8. stazioni di distribuzione carburanti;

9. atfivita comportanti l'impiego, la produzione, lo stoccaggio di sostanze nocive,
radioattive chimiche pericolose, quali quelle indicate dalfa legge n. 256/1974 e dai
successivi decreti ministeriali di aggiornamento, nonché dafle vigenti direttive in
materia; fanno altresi parte di questa categoria quelle sostanze che per la loro
bioaccumulabilita possono essere rifenute tali;

10. stoccaggi, interrati e non interrati, di idrocarburi da riscaldamento (in caso df
dimostrata impossibilitéd di alfontanamento o eliminazione, si dovranno adottare
misure per ia loro messa in sicurezza).




Sono ammesse alle condizioni di seguifo specificate, le seguenti attivita ed
insediamenti:

1. apertura o pozzi per uso domestico pofabile, in assenza di possibilita di
allacciamento alla rete acquedottistica, nel rispetfo delle disposizioni deltate
dall'art. 91,

2 sostituzione di pozzi esistenti ed autorizzati anche ad uso non domestico, al
servizio di attivita consentite, fermo restando che i pozzi dismessi dovranno essere
chiusi secondo le prescrizioni stabilite dalle autoritd competenti ed in modo tale da
garantire che non si verifichino infiltrazioni nel softosuolo e rischi di inquinamento
delle falde;

3. le fognature e le tubazioni dei liquidi diversi dallacqua devono essere realizzali in
doppia camicia o con sistemi che garantiscano una perfetta tenuta del tubo (con
relativo coliaudo finale) con pozzetti d’ispezione nei punti d'allaccio;

4. eventuali impianti di depurazione dovranno evitare qualsiasi rischio di dispersione
nel sottosuolo tramite sistemi di contenimento -concepiti per fronteggiare eventuali
avarie o disfunzioni deltimpianto predetto;

5 [e attivita di cava eventuali sono subordinate aﬁ’agquisizione del parere preventivo
degli enti acquedottistici come previsto dalle NTA del PAE;

6. [aftuazione degli interventi previsti dal PRG ¢ subordinata all'acquisizione
preventiva del parere degli uffici competenti;

7. le attivita agricole con regolamentazione da parte degh’ enti competenti delle
quantita e degli usi dei diserbanti e dei concimi di origine chirmica e organica;

8 e attivita zootecniche intensive previo parere favorevole degli enti competenti
(AUSL ed enti acquedottistici).

POGC Art 91 — Aree di tutela ex ordinanza Ministero dei LL.PP.

E’ qui richiamata e ritenuta operante la disciplina di cui all’ordinanza del Ministero dei
LL PP. - Ufficio del Genio Civile di Parma del 14.6.1966 - che viefa la perforazione di
nuovi pozzi a qualsiasi uso destinati entro un raggio di tre chilometri misurati dal centro
di Piazza Garibaldi (Zona di tuteia n. 1 - relazione idrogeologica carta del progetto
idrogeologico).

Eventuali deroghe devono essere richieste al competente Ufficio Provinciale Difesa del
Suolo.

Variante Generale 2006 al PSC Art 80 — Zone di protezione degli acquiferi
sotterranei

Le Zone di protezione delle acque sotterranee nel territorio comunale sono articolate
in:

- Aree di ricarica della falda;

. Zone diriserva, che a loro volta si distinguono in:
1 Zone di riserva istituite con l'ordinanza del MM.LL.PP. 1937/1966;
2  Zone di riserva per nuovi pozzi idropotabiti.
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L’Amministrazione Pubblica nelle Zone di protezione delle acque sotterranee
promuove la realizzazione di impianti di collettamento e depurazione degli scaricht.

Nelle Zone di protezione delle acque sotterranee sono vietati la dispersione nel
softosuclo di acque meteoriche provenienti da piazzali e strade ed il mantenimento e |a
realizzazione di pozzi perdenti.

Variante Generale 2006 al PSC Art 85 — Zone di rispetto dei pozzi idropotabili

In relazione alla tipologia defla captazione e alla situazione focale di vuinerabilita e
rischio della risorsa, le Zone di rispetfo dei pozzi idropotabifi sono suddivise in:

1 zona di rispetto ristretta, di cui all'art. 94, comma 4 del DLgs. n.152/2006 e s.m.i.,
delimitata utilizzando il criterio cronologico adoffando il tempo di sicurezza di 60
giorni;

2  zona di rispetto alfargata, di cui all'art. 94, comma 4 del DLgs. n.152/2006 e s.m.i.,
delimitata utilizzando il criterio cronologico adoftando if tempo di sicurezza di 180 0
365 giorni a seconda dell'entita del rischio o della vulnerabilita della risorsa.

In assenza della delimitazione definiiva delle Zone di rispetto dei pozzi idropotabili,
resta ferma 'estensione stabilita ai sensi dell’'art.94, comma 6 del DlLgs. n.1562/2006 e
s.m.i, pari a 200 m di raggio rispetto al punto di captazione. Nelle Zane di rispetto dei
pozzi idropotabili cosi delimitate valgono fe disposizioni per le zone di rispetto ristrette.

Le Zone di rispetto dei pozzi idropofabili sono assoggeltate a:

protezione dinamica, costituifa dalla attivazione e gestione di un preordinato
sistema di monitoraggio delle acque in afflusso alle capfazioni in grado di
verificarne periodicamente i parametri qualitativi e quantitativi e di consentire con
sufficiente fempo di sicurezza la segnalazione di eventuali variazioni significative;

- protezione statica, costituita da divieti, vincoli e regolamentazioni ed é finalizzata
alla prevenzione del degrado qualitativo e quantitativo defle acque in afflusso
verso la captazione, impedendo o minimizzando il rischio di infiltrazioni di
contaminanti dalla superficie topografica o dal sottosuolo aiterato, che non
possano essere rilevate in fempo utile dal sistema di protezione dinamica.

Fascia di tutela fluviale

L'area di trasformazione ricade nella fascia C di tutela de! Piano per Passetio
ldrogeologico del PO (PAl), che rappresenta la zona di inondazione per piena

catastrofica. Vi

Idrogeologico del Po

1. I PSC precisa le fasce A di deflusso della piena, B di esondazione, B di progetto e
C di inondazione per piena catastrofica, individuate dal Piano Territoriale di
Coordinamento Provinciale (PTCP), in adeguamento delle previsioni del Piano Straicio
per I'Assetto Idrogeoiogico {PAI) dell’Autorita di bacino def f. Po.

2. Allinterno delle fasce A, B, B di progetto e C, individuate nella tavola CTG 01, si
applicano le disposizioni delle NTA del PTCP.
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3. Alfinterno delia fasce A, B, B di progetto e C, il RUE disciplina gli usi def suolo
ammissibili e le carafteristiche costruttive degli apparati tecnologici.

Dossi

L'area di trasformazione rcade nella zona di interesse paesaggistico costituita dai
dossi di pianura. E evidente che nellarea di studio il dosso risulta gid fortemente
alterato dalle edificazioni esistenti.

Variante Generale 2006 al PSC Art. 48 - Aree di interesse paesaggistico

Il PSC individua i dossi di pianura quale area di interesse paesaggistico e stabilisce
che in tali aree la pianificazione comunale assuma gli obiettivi di conservazione e
potenziamento del patrimonio paesaggistico e di conservazione € valorizzazione degli
‘elementi del patrimonio storico-culturale in esso presenti. Tali obiettivi sono perseguiti
attraverso interventi di contenimente e riduzione dei fattori che incidono negativamente
sulla qualita dei siti (impatti di attivita antropiche e/o mancanza di interventi gestionali),
nonché interventi di ampliamento e riqualificazione degli spazi naturali e di riduzione
della loro frammentazione.

Variante Generale 2006 al PSC Art. 56 — Crinali e Dossi di pianura

- Lungo i Crinali e i Dossi di pianura s5ono vietati gli interventi che possono alterare in
modo irreversibile le caratteristiche paesaggistiche e in particolare le attivita
estrattive e le discariche di qualsiasi tipo.

Nei Crinali e nei Dossi di pianura sono ammessi interventi di recupero del
patrimonio edilizio esistente e di nuova edificazione, che evitino I'alterazione della
conformazione morfologica e strufturale del terreno.

Nei Crinali e nei Dossi di pianura sono consentiti opere ed interventi finalizzati alla
messa in sicurezza idraulica della rete idrografica superficiale, purché rivolte alla
tutela e salvaguardia delle popolazioni residenti.

3.2 Sintesi dello stato di fatto
Radiazioni lonizzanti e | Eleftrodotti e cabine elettriche L'area di trasformazione & interessata, nella parzione meridionale, dalle fasce
non ionizzanti i di rispetio di 0,2 T ditre linee elettriche MT 2 cavo infervato (4 m per lato) e

da due cabine elettriche di trasformazione MT/BT

Zgnizzaziune Acustica Comunale L'area di trasformazione ricade, reltivamente alla Zonizzazione Acustica
Comunale, completamente in classe acustica 1v; il Documerto controdedatta

Rumore

quale valgono ghi stessi limiti defla classe V. area di trasformazions, inoktre,
i ricade all'intemo delle fasce d pertinenza delle infrastrutture ferroviarie
1 {indivicuate aF sensi del DPR 181 11998 n. 459) e, nello specifico, ricade

larghezza &l massimo pari a citca 42 m a partire dal confine nord

Suolo, soffosuolo e acque . Geologia o
sotferranee | | 3, costituita da depositi di congide akuvionale della pianura pedemmontana ad

| alimentazione appenninica, prevalentemente ghiaiosi e sabbiosi.

Egomorfolog'la Bassa pianura

della Variante Generale al PSC dassifica Varea in classe IV di progetto, petla

completamente allintemo delia fascia B, mentie interessa la Fascia A peruna i

L"area di trasformazione & interessata dal'Unita Modena, Sattounita Modena
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{ Rischio |drau||co

" Piezomelria

" Vuinerabiiita degli acquiferi
_aFingunamento

" Risorsa idica
iul'\‘_'[écﬁio sis?nico
Biodiversita e paesaggic  Corridoi ecologici

Use del suclo
Biodiversila e passaggio  UdP provinciale
UdP comunale

i [area di trasformazions é classdicala come area d piena calastrofica L'area

- ricade inoltre in ambito a sischio idraulico elevato e, nello specifico, viena
idaniificata comea area urbana 3 rischio idraulico per inadegualazza delle murz
arglnall

La faﬁda frntlu che presenta drezwne“nor_desl nsulta essere alia quota di
46 mslm. ad una prdoncila dal piano campagna ci c:ru 7 m

I azicne d piano ricade in una zona caratierzzala da vulnerabrhla a sensibita

* atlenutala degli acquiferi all inquinamenio La classficazione comunale fa

* ricadere Iarea di trasformazione principalmente allinterno della Zona d

i protezione parziale degl Acquiferi principaii € secondariamenie inuna zona di
all'nentazmne rltardala del Sruppa Acquero A

Area & tiﬁela AMPS (zona ‘)

i Zona S|sm|n 3

Rete eoologlca urbana curr'dom ecologico esistente che caincide con il filare
alberale di pertinenza di Viale Placenza e zona a parco urbano e

, comprensariale, coincidente con 'area verde dell'alveo del torrente Parma (&
nord de! ponte Botlego), che ha anche valenza di comdoio ecoicgico di
nlevanza provanmale

1 area d| lrasfmmazu::ne n-de nella classe “Tessulo utbano cortinug’

n 4 ‘Alta pzanura dl Parma’
: n9*Ambito del Centro Slonco

Ambienti fluviali e acque  Qualila acque suparficial
- supeiticiali

Refé fognarié e sistemadi
- depurazione

sposizione ad inquinanti
almasferici

| Almosfera e qualita
: deffaria

| i
|

H
i

Sistema infrastnturale | Rele visbilistica

Rele ferrovizna

| To:reﬁig Parma allé ﬁaiioné d Ponte Bollego, presenta uno slalo ecologion
| di classe 3 e la qualita delle acque é atiribuibile allo stato ambientale
sufﬂaente

i Aoque blanche problemattme Iegale aI r|sch|o & mndazmne pef plena

| cataslrafica del Po; esistenza di un trafto di fracciato fognarne delle acque
bianche esistente e due ipdiizzati in prossimita del lato est e del late sud
dell'area di frasformazione ’

. Acgue nere. 'area @ servita da pubblica fognatura, rele acque miste lungo il

y oon recapilo al depuratore Parma Ovesl

per una larghezza di circa 17 m, dalla fascia di rispetio per il PM e refaliva al
! limite di 150 Ighm?

| Studio della dspersione degi inquinarti della Vanante generale al PSC 2008

| V le Piacenza & inleressata da CO, per una quantita compresa ira 100 e 500

Kg/Km, da CO per una quantita compresa al pil ira 5 e 10 Kg/Km, da NO. per

una guantila compresa tra 0.5 ¢ 1 Kg/km, da VOG per una quantita compresa
tra05ai KgIKm

V e Piacenza archi fuidi e con riserva d: capacita in direzione EW € archi
vicini alta congestione ed archi congestionati in direzione WE Le allre arlerie
d viahilita locale in generale presentano riserva &f capacita

Lo Studio d traffico della Variante generale al PSC 2006 evidenzia per V e
‘ Placenza un rapporto di saturazione FIC compresotra il 35% ed 1l 55%, che In
! lermini di livello d servizio cormispande ad un flusse di fipo stabile Per Via
" Sarlori e Via Anselmi si tegistrano valon ¢i saluraziene inferior al 35%, che
! caratterizzano archt con libero deflussa

: Linea Milano-Bologna

: lato ovesl ed il lato sud dell'area di trastormazione ed in prossimita de lato es,

t ‘area di infervento & inleressata, in cornspondenza del confine meridionalee

In 1ermma d saturazme de!la rele vraballstlca i dati provmcna:evldenzsano per '




Lareadi s;udio & servita da vanie finee elettriche MT, tre delie quali, a cavo
"interrato, ricadono nell'area di irasformazicne

| La linea dal metancdotio (BP) interseca il confine sud delarea di
e i trasformazione e corre in prossimita dei confini est ed ovest

| Retitecnologiche

* Fognatura acque nere lungo il lato ovest ed il lato sud dell'area d

frasformazione ed in prossimita del lalo est; fognatura acque bianche un lrafto
 di tracciato fognaric delle acque bianche esistente e due ipotizzati in
 prossimita de! lato est e delato sud deilarea d trasformazione

: 'l La rete acquedattistica ricade direttamente allilermo dell'area d
i j trasformazione

CmmE T T T Partioolat dsposiziond utela i specifc alementt- dossi & calenchi meritevol
; ditutela (art 13)

l Zona di tuiela dei corpi idnai superficial e sotterranei {art. 23)

" Unita o passaggio ant 28)

Armaiura e gerarchia urbana (art 30)

. Rischi amtyentall & principall wnterventi di difesa (arl 37

"1 Zona ferrovaia (an 82 POC)

Ferrovie (an. 157 PSC)

Aree di tutela ex ordinanza Ministero der LL PP (A1 91 POC)
Zone di prolezione degli acquifer sotierransi (Art B0 PSC)
Fasce di utela del Piano per 1 Asselio ldrogeclogico del Po (Al 76 PSC)
Fasce di tuiefa del Pianc per FAssetio idrogeniogico del Po {Ar 76 FSC)

_ | el e Doss ciparua (A 86PSC)

PSC-POC

33 Valutazione qualitativa di compatibilita ambientale e
territoriale

3.3.1 Matrici di controllo per la valutazione qualitativa di compatibilita

La valutazione qualitativa di compatibilita ha fa finalita di fornire una valutazione della
compatibilita dell'azione di piano considerata con gli obiettivi di sostenibilita derivanti da
accordi e documenti internazionali, europei, nazionali e regionali, oitre che dagii
obiettivi di Piano del PSC vigente e dalla Variante Generale al PSC. La valutazione
qualitativa & elaborata tramite una matrice che ha per righe gli obiettivi specifici di
sostenibilita ambientale (OSS) di tutte le componenti ambientali e per colonna i giudizi
qualitativi, che esprimono Fimpatto che ['azione ha sull'obiettivo di sostenibilita
specifico.

La scala di giudizio impiegata & la seguente:

V= effetti genericamente positivi;

V= effetti incerti presumibilmente positivi;

7= possibile interazione, effetti incerti;

IX= effetti incerti presumibilmente negativi,

X= azione di Piano contrastante con Fobiettivo specifico, effetti negativi;

cella vuota = nessuna interazione.
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E’ opportuno soffermarsi su due tipi di giudizi: possibile interazicne, effetti incerti (?) e
nessuna interazione (cella vuota). Nel primo caso, il significato & che la conoscenza
dellopera (azione di Piano) o della situazione_ambientale specifica (criticita) non
permette di esprimere una previsione abbastanza valida sui possibili effetti delia sceita.
Nel secondo ¢aso, 'azione non ha effetti diretti o indiretti su guel particolare obiettivo di
sostenibilita.

L'analisi delle matrici & mirata ad evidenziare gii aspetti su cui concentrare
particolarmente [attenzione al fine di rendere gli interventi previsti dail'azione
considerata il pil possibile compatibili con I'ambiente, rendendoli quindi sostenibili. In
questo senso le interazioni negative dovranno essere approfondite ed ulteriormente
analizzate per verificare la possibilita di ridurre Fincertezza efo gli impatti sull'ambiente
delle relative scelte.

Di seguito si riporta la matrice di controllo per l'azione di piano prevista.

AREA Di STUDIO “COMPARTO DI VIA PLACENZA”

Obiettvi dl sostenibilith specificl (0SS) Impath

1A% | Migliorare la conoscenza della situazione reale attuale

diaz.

& 1A2 Garantire il ispetto dei vatori limite e favorire il rRggiungimento el valari di qualita stabilti dalia normetiva e ridurre

T'esposizione nelle situazioni considerate pit: critiche

2. A1 | Rispetio dei valori limite {aftenzione/qualitd} @ progressivo raggiungimento dei valori cbietivo

272 | Raggiungimento & rispetio o determinati livelk di esposizione della popalazione alle singole realta territorial

| e - e

2B.1 | Rispetto dei valor limile di emissione sonora
201 | Adeguamento di strumentf e procedure di monitoraggio

Rumare

Aftuazione di interventi locall in materia & prevenzione e iisanamentio fzonfzzazione e Fiano d risanamenio

2C2 acustico)

Riduzione defiesposizione delta popolaziene al rischio idrallico ¢ al dissesto ambientale fertorio interessalo da

3A1 | fanomeni d esondazione efo fistagnio idico)

381 | Riduzione del consurno di inerfi pregiati e non X
182 | Riduzione dei fencmeni di rischio e degrado provocali da atlivith umane (ares degradate, sifi contaminati,...) X

Ridzione delle causelsorgenti di rischio  degrada (nuova whanizzezione in aree a rischio o sensbili, prelievi,
3,83 | scarichi al suolo e comaminazione in aree vulnerabili, anufatti in aree instabill o fasce fuiali, consumo e X
impermeahilizzezione ecoessiva del suolo, estrazione di inert,...)

361 | Adeguamento di strument! e procedure d monitoraggio

Aftuzzione o inferventi locali in materia preverzione, risanamento & rispamio (protezione falde e poezi,

32 innovezicne tecnologica, ecc.)

Stahilizzazione € progressiva riduzione delle cancentrazioni di inquinanti pit critici nefle acque di 72X

3041 approvvigionamento

Rispetto dei limiti e raggiungimento del valori guida e degli cbietiivi o qualita “ambientale” e "per specifica X

3Dz desfinazicne” delle acque sollerranee

Suole, sattosuolo ed acque satterranee

3£1 | Stblizzazione e progressiva riduzione del sovrasiuitamento idrico X

Ridwzione ed eliminazione di usi impropri di risorse idriche pregiate (prelievi o perdite in quantita e modalita

3E2 inadatle, scarichi in quanlité, concenirazioni e medalild improprie)

4A1 | Conservazicne della fipicita e unicta del paesaggio rurale € starico

442 | Consenazione e migliaramento dei beni paesistici e delie caratteristiche paesistiche locali
4A3 | Tulela delle specie minacciate e defla diversita biologica
4A4 | Conservezione e recuparo deghi ecosisterri

4A5 | Controlio e riduzione delle specie naturali alioctane (afiena)

4AB | Aumento e quslificazione degli spazi nalurali & cosiruiii di furzione pubblica X

Biodiversita e paesaggio

4A7 | Estersione di elementi di paesaggio con funzione *fampone’ (fasce riparie, filari, siept, ecc.)

e




AREA Di STUDXO “COMPARTO DI VIA PIACENZA”

Oiettivi di sostenikilith specific (0SS}

AAB Progetto def grand vucfi {verde strulflrato o verds agricalo) necessari a garaniire |a vita della ciftd in termini
) ecologici
4p1 Riduzione & progressiva esclusione d elementi di infrusione e diprocessi i nuova urbanizzazione inaree di
B0 interesse naturalistico e paesistica
482 | Riduzione e progressiva esclusione di pratiche venatorie, agricele o industiall improprie (o alire cause o degrado}
483 Riduzione delle cause (inefficieniza, mancata manuterzions, criminalia, povertd,...) d degrado quantitativo o
52| qualitativo di spazi e servizi pubblici, benessers 2 coesione sociale
401 Afuazione di interventi locali in materia di tutela, prevenzione e riqualificazione di paesaggio, aree nefurali e aree Y
| ubane )
401 Ridzicne dellimpatto ambientale associaio alke atiivits agricole {prelievi idrici, uso pesticid & fertilizzanti, carico
=+ | zootecnice, ...)
4072 | Aumento delle superfici agricole convestite a biologico, forestazione e refi ecologiche
403 | Contenimente della pressione insediativa
4EA Sviluppo di nuove imprese e posti di lavoro nel campo delle prafiche agricafe bickogiche, infegrate o
) ambientalmente posilive
4FA Atiuazione di politiche e azioni pesitive mirate alla riduzicne delfimpattc ambientale ¢ alla valorizzazione della
-F-1 | furzione ecologica delle atiivita agricole
5A1 Stabilizzezicne € progressiva riduzione delle concentrazioni di inguinanti pit critici nelle acque di
= 1| approvvigionamento
£ 5A2 Rispetto dei limiti e raggiungimento dei valori guida e degli obietiivi di qualita ('ambientale” *per specifica X
8 | *M | destinezione’) defie acque superficial
E 5A3 Aumento delia capacita d depuraziane del tenitoria e def corsi d'acqua in particolare (tutefa e gestione delle
g pertinenze fuviali, rinaturalizzazions, fitedepurazione) .
o 5B.1 | Stabilizzazione e progressiva iduzicne del sovrasfuttamento idrico X
'% 582 Riduzione e eliminazione < usi impropn di risorse idriche pregiaie {prefievi o perdite in quantita e modaliia inadatie,
b B2 | <carichi in cuantita, concentrazione e modelita improprie)
= .
2 5.C4 | Adeguamenta degli strumenti e delle procedure di monitoraggio dalla qualita def corpf idrici e controlio degli scatichi
g
S 5C.2 Afiuszione di interventi lozali in materia di preverzione, fisanamento & Tispammio (Gestione integrata, Programnmi
L Peione, modalita coligitamento, tratiamento, smaltimento fanghi}
6A1 Minimizzazione della produzione di riffuti (riduzione def consumi di prodotti usa e getta e ad alio contenuto di X
7| imballaggio}
6A2 | Sostituzione efe limitazione dell'tileze di sostanze ad alfo impatto arbientale
8.A3 | Soddisfazione dei bisogni locali il pill possibile con beni prodotti localmente
6B.1 | Aumento defia raccolta differenziata di RSU X
&B.2 | Aumento dell'ifizzo degli scarti e residui dellattivita df demolizione
6B8.3 | Sviuppo di nuove imprese e posti & lavaro mirati afla sastenibiita del seftore (cogenerazicne)
6.8.4 | pumentaré flrecupero energetico e d miateria nellindustria, nel terziario e nel sistema insediativo
= | 6B5 Ridizione drastica delfutitizzo di discariche
= - -
! f,'; 6.8.6 | Migliaranienta dellefficienza energefico-ambientale degli impianti di ratamente finali
. % 6.C.1 | Adeguamento di strumnenti e procedure di menitoraggio
& | gc2 | Atuazione diinterventi locali in materia di preverzicne e risanamento
601 | Aumento dellutilzza di fonti rinnovabili in sostituzione delle fordi fossifi X
60.2 | Miglicramento delfefficienza nel consume energetico 1
0.3 | Contenimento efa riduzione dei consumi energeticl X
6E1 | Riduzione delle emiissioni climalteranti, associate al bilancio energetice focale X
§.E2 | Riduzione d impatli lccali X
6.E3 | Sviuppa di nuave imprese & posti di lavoro mirati &lla sostenibilita del settore
6FA Atzione d inervent: local (Piani Energelici, azioni di promozione delle energie rinnavabili e dell'efiicienza
0 1 energetica, ..
2 o —| 7A1 Eiduzi_nne progressiva nel tempo delie concentrazion; degh inquinanti atmasferici

e o




AREA O STUDIO “COMPARTO DI VIA PIACENZA™

Obietiivi di sestenibilita specifici (05S)

7 {mpatti
7.A2 | Rispetio def valari limite di qualith dell'aria e progressive raggiungimento/mantenimento dei valori guida X
7A3 Progressiva riduzicne, fino alfa iotaie eliminazione degli episcdi di inguinamento acuio (superamento dei valri di
i attenzione efo allarme)
7.B.1 | Riduzione progressiva defle emissioni atmosferiche di SO, NO.e COV X
7C1 Adeguamento della rete di moniteraggio e di confrollo (n® e distribuzione delle centrafine, metodi & procedure di
| condrollo st immissiont e concentrazioni, redazione del rapporte annuale)
702 Attuazione d intervesti locali in materia di prevenzione & risanamento (Piani di risanamento ¢ intervento, misure in
7% | occasione di superamente dei it}
aA1 Rafforzamento del sistema pelicentrico {separazione della zona industriale da quelia residenziale), tramite i
- " | miglioramente dei collegament fra e reti @ la promezione df strategie di sviluppo termiteriale integrata
= Promazione di un'accessibilita sostenibile nelle zone urbane, grazie a politiche adeguate di localizzazione e di
g 8.A2 | planificazicne dell'occupazione dei suali, iducende fa dipendenza nei conironti dell'auto privata a vanaggio di alire
2 modalita di tfrasporto (pubblico, biciclette)
%:f 8.A3 | Priofita ad interventi di riuso e riorganizzazione rispetto a nuovi consumi di suoio
g 8.A4 | Diffusione e aumento delle politiche di recupero e riqualificazione delle aree degradate
® [BA5 | Contenimento dela dispersione insediativa (sprawi) ;
& BAS Riequilibrio del sistema di refazioni, attuaimente sproporzianato in sense nord-sud, e progettazione delle sviluppa
“ ) urbano seconda Lin sistema d reti e di nuov poli gid esistenti ma da poterziare
B.A7 | Potenziamente delle frazicn! .
8.A8 | Conferimento alla periferia ubana di un caraitere coerente ed unitario
8A9 | Locdizzazione di nuovi grandf implanti e recupero df quelli cbsoleti
8A.1 | Arresto deliespansions a macchia diolio, attraverso il mantenimento dei cunei di spazio aperto che ancora
0 | sopravvivonofra un asse urbanizzato e Palfro )
8B Recupero della qualita sforica e naturalistica delle aree ubane e rurali, aftraverso la conservazione e lo sviluppe del
7| patrimonic naturale e culturale
8.B.2 | Garantire standard sanitari ed ecologict adeguati X
8R3 Riqualficazions in senso ambientale del fessuto edilzio ¢ degli spazi i interesse collsitive (per esempio atiraverso
= | 'applicazione della bic-architetiura)
act Riduzione della pressione edilizia (incremento disordinato del tasso di impermeabilizzezione} in aree di interesse
" | ambientale
801 Mantenimenta di prestazicni d servizi di base e di mezzi di trasporto pubblici in piccole e medie citla nelle ares
" | rureli, in particolare in quelle interessate dal decting
8.0.2 Infegrazione delia periferia rurale nelle planificazioni strategiche del centrf urbani, al fine di migliorare la qualita della
= "~ | vila della periferia urbana
'g Promazione & sastegno delle scambio df prestazioni tra cifta e campagna, in vista di una sviluppo teritoriale
@ 8.0.3 | sostenibile (per esempio rispetto afla messa‘a disposizione d infrastrutiure costose e di qualita o di superfici per
h= I'approvvigionemente tdrico delle popolazioni cittadine)
g BE1 Riduzione della pressione esercitata sufle risorse, infrodircendo soluzioni e comportamenti innovativi e garantendo
5‘2’ " | 'adeguamento dei servizi e defle infrastrutiure necessarie allo scopa
E 8F1 Miglioramento cellequita nella distribuzione di isorse e servizi, per garantire alla colieffivith un accesso adeguato ai
8 =" | servizi e alle attrezzature di base, alllstruzione, alla formazione, alle cure sanitarie, aglt spazi verdi
o BE2 Promazicne della commissione delle funzioni & dei gruppi socizli nel tessuto urbano, per rafforzare la coesione &
"I+ | I'integrezione sociale, & sensc di appartenenza, la convivenza € la vivibilita delle aree urbane
BGA Promagzione dello sviluppo socio-economico sostenibile e l'occupezione, rafforzando la programmazione integrata,
7" | yalorizzando e facendo cooperare le economie locali
8 Promozicne di forme di cooperazione atiiva delle autorita ocali, per esempio attraverso fa messa in comune degli
7 | strumenti operativi _
8H2 | Atuazione di politiche & azioni mirate alla sesienibilita e alfa riqualiftcazione territoriale
8.H.3 | Diffusione di interventi di integrazione della sostenibilita neffatiivila di produzione edilizia e di conralio della stessa
g | Ridezione degl spostamenti e/o delle percorrenze pro-capie st mezzi meno efficient (autovetiure private con 7%
"' | basso coefficiente di occupazione)
812 | Riduzione dal consumo energetico della singala unit d irasporia
8L1 Aumenito del trasporio ambientalmente pilt sostenibile (n° mezzi meno inguinanti, auto catalizzate, uso della bic),
=" 1 uso del mezzo pubblico)
8L7 | Riequilibrio poiicentrico delle funzioni teritoriali (atlo a ridurre ka domanda di mobilita)
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AREA DI STUDIO “COMPARTO U1 VIA PIACENZA”
Obiettivi di sosteninilith specifich (OSS)

8.L3 | Sviluppo di nuove imprese & pasti d lavorg mirati alla sostenibifita del settore
814 | Progetto di un grande sistema infrastneturgle

Aumento dell'oferta di soheioni allemative 2l zuto pri (bblico, piste/ares
BM-1 | icopedonal, senvzi faxi colletivo, ecc) (SRS s EpetoP

8M2 | Avvio o azion posttive sul lato della domanda {mability manager, poliiche teritariali di |ocaiizzazione. ecc)
8M.3 | Aftuazione delle competenze in materia Piani Urbani Traffico, ..}

9.A1 | Riduzione dai consumi di risarse ambientali, della prochzione di scarichi @ fiuti
9A?2 | Riduzione degli infortuni e del rischio per gli inseciamenti confinanti
stemi di

451 | Aumenta delle aziende impegnale npraiiche EMAS, 150, LCA, mirelo alfimavazione ambierfal® dei
gestione ambientali, dei processi produttivi, dei prodatti

982 | Aumento delle aziende in fegola con D1 gs 626/94

9.1 | Attuazions di polche e azioti posiive mirate ala riduzione dellimpatto ambientale ¢ alia valorizzaZion
delfinnovazions ambientale delle aftivita produtiive

aD.1 | Aumenfo delloccupazione

9.0.2 | Aumento & diversificazione delie atfiviia produtive

Atlivita produttive

SE1 Riduzione della pressione del turismo (consumi, emissioni, infrusiane nel paesaggio, syperamenta capacit &
carica), con atterzione alle aree pill sensibili

9.F1 | Aumento dellofferta di turisme sostenibie
9F 2 1 Aumento delle certificazioni ambientali ne settore turistico

9.F.3 | Svifuppo di nuove imprese e posfi i lavoro mirati afia sostenibifita def seflore

0. | Avvio di azion positve mirete a conoscere e ridure gff impatti ambientali del turismo, ad aumentare [nnoy
ambientale nel settore, 8 promuavere ['afferta di turismo sostenibile

e

ione

3.3.2 Schede tematiche di approfondimento

i Effetfi-
Impath

X

Al fine di rendere maggiormente esplicite le motivazioni che hanno portato alla

valutazione delle singole interazioni e le relative problematiche, 019
delle schede di valutazione e approfondimento.

Queste schede evidenziano gli effetti negativi o incerti dell'azion® di trasfor
considerata sugli obiettivi di sostenibilita specifici prefissati. Tall effetti negativi
vengono - .commentati e  approfonditi, specificando le

siate elaborate

mazicne
o incerti
possibili

incongruenzefincompatibilitd ed individuando alcune azioni per mitigare e/o superare

limpatto potenzialmente negativo dell'azione considerata.

L'elaborazione -déile~ schede di approfondimento & stata imitata alle in
' significative nefle quali le azioni considerate risultano €s5€

terazioni

re non del tutto

coerentifcompatibiii con gli obisttivi di sostenibilita ambientale e territoriale definit.

in particolare sono state considerate tutte le interazioni di tipo incerto: negativo o
presumibiimente tali (?, X, ?X), tentando di sviluppare alcune osservazioni sulle

problematiche emerse. Le valutazioni, pertanto, hanno seguito un approcci

o di tipo

operativo mirato ad aumentare, ove possibile, il grado di sostenibilita ambientale &

territoriale delf’azione considerata.

SCHEDA 1 — Area di trasformazions “COMPARTO DI ViA PIACENZA”
Obiettiv di sostenihiliti impattati (05S)

Components ambientale: Radiazioni




{ SCHEDA 1 - Area di trasfommazione “COMPARTO DI VIA PLACENZA™

 Garantire i rispetio dei valor limite favare raggiungirriéﬁto e valon di qusila slabiih dalla nomalvae )
- Tidurre l'esposizione nelle siluazioni considerate pid crifiche

1A2

I-J_;sdizione dell'impatto - :
L'area d Wrasformazione & interessala, nella porzione meridionale, dalle fasue o et & 02 uT d tre linee elettriche MT a cavo interrato {4 m }
per lata) e da due cahine elettriche di trasformazione MTBT :

;‘Aﬂoni di mitigazione E
H ]
Al fine di garartire i! rispelto della normativa vigente in tema d perseguimento & abietivi di qualta allintemno dellarea di trasformazione, in ;
relazione alle fasoe di rispetlo legate alle linee MT a cavo interrala (4 m per lato}. i progefio dovra prevedere un azzonamero inferno al comparto 1

di trasformazione che evili destinezioni che richiedanc ta permanerza di persune per quatiro o pill ore giomaliere alfinterna defie fasce df rispetto i il

4 0.2 T delle linee MT, eventualmente anche atiraverso lo spostamento dell: Inee: stesse ! il

Ai sensi della Diretliva per I'applicazione delia LR. 22 febbraio 1993, n 10 recarte "Nome in materia o opere relative a finee ed impiarti elettrici |

i finaa 150.000 Voll. Delega funzioni amministrative”, cosl come modificala dall'arl 90 dellaLR. 21 aprile 1999, n. 3, la dslanza minima tra le parti ,

1 can quaisiasi tensione entro |a cabina MT/BT ed aree o ambienti a penmanenza umana prolungata {maggiore od uguale alle quatie ore :

! giomaliere) deve essere di m 315 |

| Qualora 51 renda necessana la realizazione d cabire & trasformazione MT/B1 o & nuove linee sletinche, esse dovianno essere localizzate |

j lontano da aree che tfichiedano la permanenza di persone per quatira o pii: di ore giod naliere .

Dovrano essere comunaue rispettati futt § dispost delia normativa d legge vigente, tia i quali E

f- ilDOMLLPP 16/4/1991 edella Legge n. 36 del 2200242001 e refatve DPCM applicalivo del 0B/07/2003 *Fissazione dei limiti ¢ esposizione,

: del valori di atterzicne e degh cbiettivi d qualita per la protezione delia popolazione dalle esposizioni ai campi elettrici e magnetici alla :
frequenza di rete (50 Hz) generati degli eletirodclif’, per quanio rquarda i limiti di esposzione ai campi eletirico e induzione magnetica & :
I'abiettivo di quaiita per I'induzione magnetica (3 uT) e relative distanze di nspetio), i

- D MLL PP dei 21/31088 d riguardo delfesecuzione  feserczio dell inee lettiche, ;

- Ia Legge Regionale sullBlettrosmog n. 30/2000 del 312000 e fa relativa Direftiva di applicezione in merito alle basse frequenze
{frequenze deghi eletirodotti);

- inossequio alla Direttiva CEM in applicazione degli atl 4, 6, 8, 13 delia Legge regionale 32000 | gestorifprogetlisti dell'impianto dovianno
attestare il perseguimento detfobiettiva of quafita di 0,2 T e 0,5 kT valutato ai receMor ai sensi del comma 4 art. 13 della Legge regionale
3072000, R

. dichiarare a quanti metri {sullinterc angoto sclido) dalle pareti della cabina linduzione magnetii‘a in-essa genarata & inferiore ai 02uTe0b
uT fenuio conte dell'azione delle linee ad afta {errsione e delle linee @ MT (che non stano in entrataluscita alla cabina).

i
t
!
'

SCHEDA 2 - Area di trasformazione “COMPARTO DI VIA PIACENZA”

Descrizione dell'impatto
L'azione d prana in esame ricade, relativamente alla Zonizzazione Acustica Comurale vigente, complelamente in classe scustica IV {(Aree d
idensa atfivita umana), che contraddistingue le UTO con forte prevalenza i altivita terziarie e fissa limiti diurni pari a 65 dBA e limiti nottumi pari a
55 dBA Il Documento confrodedetto della Variante Generale al PSC, adottate con deliberezione n. 185 in data 20.11.2006, in termini di |
zonizzazione acustica dassifica larea d interesse in classe IV di progetto, per la quale valgono gli stessi fimiti delia classe V. L'area di |
trasformazione, inoltre, ficade allintemo delie fasce di pertinenza delle infrastrutture ferroviarie (individuate ai sensi del DPR 18111 988 n. 450 e, :
nello spetifico, ricade camplelamente allinterno defla fascia B, mentre interessa la Fascia A per una larghezza & massimo pari 8 circa 42m a .
patire dal confine nord, paralielo alla finea ferroviaria WMIBO. | DPR 450/58 stabilisoe che i valor limite natiuma e diumo df imymissione def rumo
prodotto dallinfrastnittura ferroviaria, esistente e di progetto, siano parn rispettivamente a 60 dBA e 70 dBA allinterno della Fascia A e 55 dBA

85 dBA allinlemo dela fascia B. !
Azoni di mitigazione '

1
La progeffazione, con particolare riferimenta alla porzione residenziale. davra essere basata su una specifica valutazione previsionale di cima I
acustico, da parte di un tecrico competente in acustica, finalizzata alla defirizione degli interventi di mitigazione che si renderannc neoessari peril :
rispetto dei limili i rumorositd negli ambienti inlemi e dei limiti & immissione gonora di classe, in relazione anche alla presenza delle fasce d¢;
pertinerza ferroviaria e alla viabilita d'accesso uliizzala. Le misure di mitigazione dovranno essere preferenziaimerle realizzate con dune ;
vegetate ed evertuaimente con bamiere artificiali opportunamene mascherate con essenze aboree ed arbustive. Dovré inclire essere effeftuata ,

una velulazione previsionale d impatto acustico inesenie & traffico indatto ed eventuali sorgenti fisse (ad es. condizionaton, estratior d'aria

Obiettivi 4 sostenibilita impatiati {0SS) T Imp
V Componente ambfentalel-_'\‘l.-n';m;ai o -7.—_—_“““ - i . ;
21 | Rispetio del valorilmile {atterzionelquaita) e progressivo raggiungimento dei valor chietiiva -
2A2 | Raggiungimento e rispetto di determirati fivel i esposizione della popolazione alke singole realta territariak ? e v I
2B1 | Rispetto def valori limite di emissione sofora ? A v :ﬁ ,‘ F
- . L [
|




i SCHEDA 2 — Area di trasformazione “GCOMPARTO DI VIA PIACENZA"

i Nei caso specifico delinfrastrutiura ferroviaria di nuova realizzazione, dovranne essereé indviduale, se del caso, e cpere di mitigazione da '

 adotiare sulla sorgente, 1tngo ta via di propagazione et rumore e direltamenta sui ricettori, per ridurre, con tadozione delle miglicri fecnclogie
* disponipifi, lnquinamento agustico ascrivibile aivinfrastrutiura stessa

| scHEDA 3~ Bren di trasformadions “COMPARTO D) VA PACENZA" T T

! Obiettivi di sostenlbllith impaftati (OSS) T impatte
i Componente ambientale. Suolo, softosunio ed acque solterranee

{ 3_B _L i__R_i_d\fiin_e__deloTsumod| |nfampregiatielon ) i - 'n‘X
| Deserziona del'impatto

! La realizzazione delfintervento di \sasformazione componta T'ulilizzo di inerti (anche pregiati) per ta realizzazione d edifici, parcheggl, yiabilita di :

' Azioni di miﬁglﬁuns..-w = EE - o .
'1 Per Ya realizzazione dei piazzali, del parcheggi e della viabilta di accessa dovra essere valulata la possibilita di ulilizzare material di recupero da
| dernolizione n sostitwzione deghi ineri di cava.

| In ogni caso dovienna, almena in parte, essere reimpegati in loco i materiali dervanti da scavi di fondazioni & local interrati

[ SCHEDA 4 Area 6 basformazions “COMPARTO DI VIA PLACENZA®

Gbietivi 1 sostenibiita impatiat (0S8) T " impatto
Comgonenﬁ ambientali: Suol, sotfostolo ed acque sotterranes; Ambient fluviak e acque superficiali; Sistema insediativo e mobi!;'tét_ .
1[- 3 Bg Riduzione Elei fenameni di rischio e degrada provocati da attivita umane (aree degradate, st conteminati,...) ~ '1)(_ o
| 383 | Riduzione delle cause/sorgenti di rischio e degrado {nuova urbanizzaziore in aree a rischio o senshili, prefew,
l scarichi al suolo e coraminazione in aree vulnerabili, manufatti in aree instabil ofasce fluviali, consuma @ A
}"'“' | impermeabiizzazicne ccoessiva del suolo, estrezionediined, ) . o
104 Stabilizzazione e progressiva riduzione defie ooncentrazioni di ingquinanti pit critici nelle acque di ) 7%
| approvvigienamento _” : R
ap2 Rispetto dei limiti & raggiungimenta dei valori guida e degli cbietlivi di qualiia "ambientale” e “per specifica 2x 1
) destinazione” delle acque saleranee _ I T N
3 I§.1 LSla:bilizzazione e progressiva riduziona del sovrasfruitamenta idrico B 7 'JX - l
5AD Rispetio dei limiti e raggiungimente dei valon guida e degli obiettivi di quaiita ('ambientale” e *per specifica 7X l
’ destinazione”) delle acque superficial ' %
581 Stabilzzazione e progressiva riduzione del sovrasfruttamento idrico . X J
82 | Garanire standard sanifari ed ecologici adeguati X
Descrizione dell'impatto 1
|

L'area di irasformazione ricade in una zona di lutela del compi idrici superficiali e sollerranei e ail'interno detfarea di inondazione per piena ;
catastrofica del Fume Po {fascia C), oitre che in un ambilo a rischio idraulico elevato, nelle specfico costituito da un'area urbana a rischio §
idraulico per inadeguatezza delle mura arginal

L'area di trasformazione, mafire, & ricompresa compietamente alintermo della zona di riserva istituita con ordinanza del MM LL PP 1937-1966),
individuata da una circonferenza con raggio pari a3 Km e centro in Piazza Garibaldi
Dal punto di vista idiogeciogice farea d trasformazicne interessa &n ambita territoriale a vulnerabilita & sensibilita atfenuata degli acquifer ;
i allinquinamento; la Variante Generdle a PSC 2006 indvidua, per l'area oggetto di studio, una Zona di alimentazione fitardata del gruppo
acquifero A ed ¢ha zona dj profezione parziale degli Acquifen principali .

| Dal punto di vista qualtativo, ia realzzazione della nuova area direzionale e residenziale determinera un'ulteriore produzione di reflui civili che, se
i non adeguatamente raccolti e {rattafi, potrebbero causare finquinamentc delle acque superficiali e def suolo €, per inﬁm;ag;gn gl acque :
‘. soiterranee (anche in refazione alle caratieristiche delt'area di vulnerabilita a sensibiiita attenuata degli acquiferi all'inquingmé’ntq}'{ ;

5! A riguardo, si soflalinea la presenza di colletiari della rete fognaria delle acque miste lungo il fato ovest ed il lato sud @tt’qm"é ditrasfofmazi one &
| in prossimita del lato est, olire ad un tratto di tracciato fognario defle acque bianche esistenie e due ipofizzti in prossinita.Hg) o ek,
'sud Tali cafletior risuitano probabilmente adeguati a recepire e acque reflue di scarico prodote dai puovi edifici, fodsf comil depuratoré Pa
i Qvest, recapito finale dei collettori individuati, con atiuatmente capacita residua pari @ 40.000 A E., sebbenela vartasié Generale al PSSt upa

| poterziale inadeguatezza ne!

68

| caso di collettamento defia tatelita delle previsions di trasformazione della Variante j%_essa edel depuratari fraglonan] ¥



| SCHEDA 4- Area di rasformazione “COMPARTO DI VIA PIAGENZA" ' o
& Cervarz.Baganzoia e Corcagrnano. ' -

Si segnaia, inoltre, Yincremento di impiege di acque per uss umani, ma anche per l'imigazione delle area veid &l wutiuinente par i conetlo
funzionamento di alcani impianti fecnclogici

i Addeni di mitigazione
* Dowra essere previsia fa realizzazione di impianti separatl tra la rete d canalizzazione delle acque meteoriche {fele acque bianche) e fa rete
: fognante {refe acque nere).

- Pet quanto riguarda i reflui civili progotli dovra essere garantito (allacciamento della nuova area drezionale afla rele fognaria esrslenle, Gon
' recapilo al depuratore Parma Ovesl, previa verifica punluaie detta capacila deifa rete di collettamento e del depuratore medesimo; 'eventuale ;
: insufficienza nelia rete di racoolia o nalla capacita depuraliva deflimpianto dovra essere sopperita tramite opporiun adeguamenti, pena la non

: reakizzazione degli imterventi previsti

Per quania nguarda le acque bianche, esse dovranno essefe oppartunamente ‘aminate tramite il sovradimensionamenio delle tubature o 18
realzzazione di specifiche vasche di laminazione in quantita da concordare in fase di progeftazione con |Ente gestore del recapito finale

La progetiazione  ia costruzione di condofle fognane dovra essere effetiuata i conformita con quanlo previslo dal D M LP del 12 121885 [ph

1,2.3,4), nonché dalla Circolare dei MM LLPP n. 27281 dei 20,03 86: dovra incire essere garantita Iaffidabilta dellopera in refazione al grado di -
sicurezza statica, di resislenza alla comosione, di integrita della fenuta nel tempo, tenendo conlo della carafterizzazione geclogica e geotecnica
| dei terreni interessafi del traccislo delle tubazion | maleriali & ¢ partcolari costruttvi delie rell dovranno essere conformi al Regolamenta di
- Pubblica Fognatura. [n ogni caso dovranno essere rispetiate le prescrizioni dell'Allegato 4 al PTCP per le arse caratterizzate da vuinerabilta a
! sensibilita atienuata degli acquifer allinquinamerto

| Per evitare il sovrasfruttamento idrico, le acaue piovane provenient! dalle coperture degl edfici devoro essere rccolle, stoccate in quantila
i adeguata al fabbisagno e riutilizzato per usi compatibili (imgazione, lavagg! d aree esterne, scarichi we, impianti tecnologici, attraverso opportune .
! rei duah di adduzione.

Inoltre, dovranno essere incentivati lmpiego d dispositivi a basso consumo idrico negh impianti termoidrauici e idrosanitan, nelle apparecchiature
imigue e comunque progetti di sensibilizazione degh wlent. Irfine in fase progetiuale dowia essere valutata I'gpportunita della raccolta, del
tratamento, dello stoccaggio e del riutiizzo per usi compaiibili delle acque grigie derivantt dagi scarichi dei lavabi ¢ delle docce ’.

Relativamente all approvvigionamento idica, allinlerno dellarea di trasformazione non paranne essere realzzal nuovi pozz) @ qualsiasl uso §
destinati & dovra essere garaniio lallactio della nuova area alla rete acquedoflistica esistente, che la interessa direttamente i

____________________ —

SCHEDA 5 — Area dl trasformazions “COMPARTO I VIA PIACENZA" ) T

L  Oblettivi di sostenibifita impattati (0SS) - fmpatto I
Componsnte ambientale. Biodiversith e paesaggio; Sisterna insedialivo e mobilita o 7‘

[ 4A6 | Aumento e qualficarions degh spazi naturali & costnt  funzione i
Descridions dell’imptlﬁ ' - I

L'area di trasformazione intefessa una zona pef alfrezzature sportive e ricreative (FOC 2002) e Ja sua realizzazione potrebbe compartare, quind, i
t

Ieliminazione della vegelazione preserie e o spazi a verde di fruizione pubblica.
Azioni di mitigazdone :
Can la finalita di introdurme degli elementi di diversificazione nelfarea di \rasformazione sarebbe opportuno prevedere la realizzazione d siept
arboreo-arbustive, plurispecifiche e diselanee, perimetrali alf'area medesima o alle sirutiure insediative di nuova realizzazione :

S rammenta inolire, che finervento di progetto prevede ta realizzazione di ampie aree verdi pubbliche atirezzate perimetraimerte allintervento |
EFSA e servite dat sistema cidlabile.

| sistermi d illuminazione della viabilita intema al comparto e dei parchegg: a cielo aperto dovranno evitare la propagazione dei raggi versa l'alfo & : \
dovranno essere loczalizzati in modo da minimizzarne i UMero, citimizzando ['efficienza ' 5,

[ SCHEDA 6 — Area di tresformazions “COMPARTO DX VIA PIACENZA™

; Obiettivi di sostenibilita impattati (0SS) ST impate. !
i Component ambientali Energia e riful : .
i BA1 1 Minimizzazione della prodizione di rifiuti {riduzione dei consumi d prodatii usa e getta e ad afte contenuio d 2% '
b imballaggio) V-

RSU 7X

. 6B! | Aumerto della saccolta differenziata di

H
{




i SCHEDA 6 - Area dl trasformazione “COMPARTO Di VIA PIACENZA™
L . 9.A.1 ¢ Riduzione dei consumi di risorse ambientali, della produzione di scanchi e 1diul

| Descrizione delffimpatto

! |a realzzazione di una nuova area direzionale e residenziale comporta nevitabimente un incrementa della produzione di rifiuti e potrebbe
j causare una riguzione della percentuale di raccolta differerviala, ofiie @ compataie la prodezione o rifiti speciali derivanti dall'eventuale
| demalizione degli edifici efo stntture esrstentl

frrme e T o o i e o

; Azioni di mitigazione

| Per limitare quanto pilt possibile il confenmente d rifiuli indfferenziali s1 presenta la necessila, da parte det gestore del servizio di raccolta, d
| afrezzare 'area con adeguati sistemi di raccolta differenziata.

{1 rifiti speciali eventualmente prodoth dovranno essere adeguatamente raccalli & conferti a trasportaion & smaitori autorzzati, nel ispetio della
: normativa vigenle in materia

| SCHEDA 7 - Area i trasfomazions “COMPARTO DI VIA PIACENZA"

T chiemdsserbiaptas 05y mesto

i Componenti ambientali. Encryia e fful

{ 601 | Aumento delfutiizzo d forfi innovabil in sustiuzione delle font fossil ke
807 | Migiowamento del'eficenzanl consumo erergefico 2

' 60.3 | Contenimento efo nduzione del cansumi energetici ) o WW?;X"_
Descridone delfimpate a

La realizzazione di ufia nuova area direzionale e residenzialecomporla inevitabilmente un incrementc dei consumi energefict

Azioni di mitigazione
Per fimilare i consumi energetici dovra essere previsto in sede di progetlazione, se tecnicamente afiuabile, lallaccio a sslemt di'
teleriscaldamento, oppure dovranno essere previstt sistemi df produzione di energia eleftrica & calore da fonii rinnovabili, con particolare |
riferimenta al solare termico e fotovaliaicn. Nello specifico, | nucvi edifici dovranno garantire una classe energefica aimeno pari alla B {equivalente |
ad tin consumo termico degli edifici non superiore a 50 kWh/m2), atiraversa interventi da definire in fase atluativa e da scegliera tra “orientamento
degli edffict, “semamenti a bassa trasmitlenze”, “certificazione energetica”, “collegamento alla rete d TLR e cogenerazione d quartiere’, ;
“contabilizzazione energetica’ 'valvole termastatiche’, “sistemi di illuminazione ad alta efficienza’, *impianti solari termici”,"impianti solari |
folovoltaici’, come definiti nell Approfondimento Tematico € della Val SA.T parte integrante del documento controdedotfo della Variante Generale |
2006 al PSC. :
Relalivamente all'energia eletirica, 1 pannelli folovoltaici dovranno soddisfare parte del fabbisogne energetico annuale dellarea di trasformezione. |

SCHEDA 8 - Area di trasformazione “COMPARTO DI VIA PIACENZA™ !

Oblettivi di sostenibilith impattati (0SS) impatto
- Componenti ambiental: Erergia ¢ fifiufi, Atmosfera e qualita delf aria

6F1 | Riduzione delle emissiont clirmalieranti, associate al bilancio energetico lacale ST X o |
6§E2 | Riduzione di i!'npa-ﬂ;l-l;;ﬁ . T .
7 A1_ B Riduzione progressiva nel fempa de!l; onoerﬂraz‘roni degl inquinanti almosferici T (RS o
7.A2 | Rispetto dei valori fimile di qualita dell'aria & progressive raggiungimento/mantenimento dei valori guida o ’i X N ;_'
781 | Riduzione progressiva delle enissioni atmosteriche d SOz, NOye GOV T
E;‘cn;;e d:IFm;;ﬁ-: e _ e

i La reafizzazione di un nuovo ambito direzionale e del comparto residenziate comparta inevitabilmente un aumento defle emigsioni in atmosfera
! carrelate agli impiant d riscaidamentofcondizionamento e al traffico veicolare indotio

1
i La parzione meridionale defl'area di frasformazione, a ridosso di V Je Pracenza, & interessata da livelli i PMw superion ai limii fissali dafia legge .
; (dati & riferimento anno 2004)

! V.le Piacenza (viabilita principale di interesse nell'area & studio) & interessato da COzper una quantita compresa tra 100 e 500 Kg/Kem, da CO par

| una quartita compresa al piils tra 5 e 10 Kg/Km, da NOx per una quantita compresa tra 0.5 e 1 Kg/Km, da YOC per una quantila compresa fra 0.5

‘a1 KgKm. e
; Azioni di mitigazione




" SCHEDA B - Area di trasformazione “COMPARTO DI VIA PIACERZA”
Si prevade che le paterziaki emissioni degivanti dal sistema di fiscaldamento stano kxatmente annuliate dall'allaccio alla refe del teleriscaldamento -
: (nei termini specificati netla SCHEDA 7} e in generale limitati dalle misure previsle nefla slessa SCHEDA 7: larea d trasformazicne, se
; tecnicamente atiuabiie, dovré pertanio essere interamente servita dalla centrale & lelenscaldamento e gli intervent di progettazions degli edffici ;
. dovranno essere tali da minimizzare le dispersioni fermiche. In alternativa, con la finalda d Ymitare le emissioni in atmosfera, si davranno
i prediigere caidaie & gas melano, che dovranno essere annalmerde contioliate da lecnici bilfati come previsio dalla legislazione vigente, :
; evitando I'utiiizzo di combustibili pil inquinanti (gasdlio, kerosene, oc ), Incentivando, comunaue, fimpiego di fonti i energia rinnovabile quali il
; solare termico. '

" SCHEDA 9 - Area di trasfomazione “COMPARTO DI A PIACENZA"

- Obiettivi di sostenibilith impatiati (0SS) o impatio
| Componente ambisrtale Sistam insscialvo e mablity ativta produtive R i
iy 811 | Ri&;&it;r?e_degli spostamenti g'o delle percommenze pro-capile su mezz1 meno eﬁd-énilrfa_[ng\airmé;;_"“_ o ‘?X o _
| basso coefficienie d ocoupazione} e .
" BM?Z E Avvio di azioni posttive sul lato delia domanda {mability manager, polifiche Ierrﬁun’ali di \ocalizzazione, ect.) ? ;

i Descrizione dell'impatto
*In fase d esercwia del cenfro direzionale, il traffico indatto gravera principalmente su Viale Piacenza e secondariamente su Via Sarton e Via
i Anselmi, essendo l'unica viebilita atiuaimente presente in prossimita dell'azione di piano E

- Si eviderzia lUttavia la realizzazione di un nuove ponte sul Torente Parma e di un sattcpasso delia linea ferroviaria che garantiranna un accesso
i dedicato allanea di trasformazione dal sislema delle angenviali e dell'autostrada - i

2

In temmwn @ saturazione della refe viabilistica, + dati provinciaf: evidenzianc per in fratlo oi "ng Pracenza prossimo alf'area dj trasformazione fora’

di punta del mattina) archi fluid e con fiserva di tapacta in direzione EW e archi vichi alla congestione ed archi congestionati in direzione WE Le *
altre arlerie di viabita locale in generale presentano riserva d capacita )

Nel marzo 2006 & stalo messo a purto da parte del Palitecnico o Milano, Consorzio di ricerca Metis,-TRT Trasporti e Teritoric Srl uno studo d ;
I supparto aila valutazione della Variante generale del PSC, parte integrante de! documento approvato, che prapone una simulazione di traffica per }
| it tomune di Parma. Tale studio riproduce la condizione d equillbrio sulla rete Ira la domanda e 'offerta ditrasporto per due scenar analizati — ;
| anno base 2004 e Variante 8l PSC - tramite ka rappresentazione dei flussi di traffico che impegnanc gil archi del.grafo delia rete stradsle edil §
Telativo grado di saturazione degli archi (rapporto Flusso/Capacits). L'analisi della viabilita di pertinerza defiarea di trasformazione allo stato

attuale {dafi anno 2004) eviderzia per Viale Piacerza un rapporto d saturazione F/C compresa tra il 35% ed il 55%, che in termini d livello di |
servizio commispande ad un flusso di fipo siahile; per Via Saron e Via Anselmi, si regisiranc valon df sefurazione inferiori & 35%, che ;
caratterizzano archi con lbero deflusso. l

La simulazione di traffico refativa allo scenario di vVariante al PSC, che peraltro gia comprende 12 realizzazione dell'area di trasformazione e degh ;
inerventi infrastruttural previsti dagli stumenti utbanistici, stima su Viale Piacenza un incrementc in termini di saturazione, che per un tratto si
allesta *ra il 55% e il 75%, mentre su Via Sartori e Via Anselmi stima un incremento fino ad un rapparto FIC pan a 55%) sola in direzione sud. Le
ofime relfative alla nuova vishiita di progefio di acoesso allarea di \rasformazicne eviderziano percentuali di saturazione che si atlestana fra if
3% o il 55% e tra il 75% ed il 90% solo per un breve tralto, valori che caratterizzano archi con flusso stabile nel primo caso e prossimi afla
congastione nef yecondo caso
Dall'analisi dei flussi esistenti ed indolti & risuliato che, in sintest, I sistema di accessbilita esisterte e di progetio a sevizio della nuova area di
trasformazione appare complessivamente adeguate e furzionale a gestire i fussi veicolari d previsione, ertro il fimili &i capaciia di aste e nodi
previsti
Azoni di mitigazione ]
‘ambito dovra essere adegualamente servito da percors Giciabili e pedoneli per garanlire {incentivazione degli spostamenli casa-lavoro con i
sisterni di maobilita lenta. L'ambio dowra essere adeguatamente servit da sistemi d trasporte pubbfico.

In ogni caso lintervento ¢ progetto sara supportato dalla realizzazione del porte e dell'accesso dal late nord dell'area di trasformezione

34 Monitoraggio delle azioni di piano

L'ultima fase del procedimento valutativo deve essere necessariamente volta alla
predisposizione di un sistema di monitoraggio nel tempo degli effetti dell'intervento, con
riferimento agli obiettivi ivi definiti ed ai risultati prestazionali attesi (monitoraggio ex-

post). In modo particolare & necessario introdurre alcuni parametri di sorveglianza vo,_[l’f";lr-’.'r

|
L
b




a verificare la bonta delle scelte effettuate e l'evoluzione temporale del sistema

terrtoriale interessato.

A cido si aggiunga la necessita di individuare strumenti di valutazione adatti ad
evidenziare I'eventuale insorgenza di elementi di contrasto non previsti.

A tale scopo per ogni componente ambientale & necessario individuare uno o pid

indicatori in grado di descrivere sinteticamente lo stato atiuale
evoluzione futura (in tal senso gli indicatori adottati svolgon

de! territorio e la sua
o sia la funzione di

evidenziare linsorgenza di fenomeni critici ex-ante, sia la funzione di leggere

dinamicamente I'evoluzione delia situazione ex-post).

Di seguito si riporta il piano di monitoraggio relativo alfazione di pianc oggetto di

|
i
}
!

i
-

studio.
AMODIMONTORAGHO
H " . i R .
: i ; ! i i
! mz:tle | Problematica riscontrata i indicatore da monitorare !:l:?::r:?'::e' 1! F::;Tr:;::::
| La realizzazione di un'area direzionale e ! ll i
i residenziale allinterno di fasoe di fispetio ¢ ~ ! Infased
i . delle linee eletiriche MT, eventualmenie F‘eroe_nlua1e d popol:aglone @."S‘a g progettazione ;
| Radiazioni campi eletiromagnetici supetion a02 | . | Soggetto attuatare
i of nuovo impiante, determira potenziali | e 05T . ! esecutiva e alavor i
\ esposizioni della popolezione & campi | ’ ‘ ultimeati
} | elettromagnetic . !f 1 |
; L'area deve rispetiare i imiti di emissione
1 della zona IV, Tambito in eseme ficade i 7

nelle  fesce di finenza delle | ’ :

| pert . Infase d i
! nfrastrutiure feroviane [DPR | Rumore ambientale in comispondenza geftazione !
| Rumore 181111988 n. 459) per le quali & fissalo del ficettori situali altintemo dell'area pra iva a favori l Soggetto attuatore ;
! ¥imite notiurmo ¢ diumo d immissione det | di trasformazione i matl
' rumore prodotto par a 60 dBA e 70 dBA
i allintemno della Fascia A e 55 dBA e 85 |
: dBA all'inlerno delfa fascia B.
. e —————— s s ,,.__ll._ﬁ. e e e o e e ——— e ——————
! Utilizzo di inerti {anche pregiati} per la | SO | Infase d
| i . Percentuale di inerti utilzzati .
| | realfzzazione di edifici, parcheggi, 1 ; - progettazions Soggeio atiuatore
i S vizbilita recuperati da demolizioni aseculiva |

soffosuolo e Qualita ecologica degli corpi idrci

acque . Difficofta nel rispettare i fmiti & nel scitarranei, definita mediante analisi

solterranee - | raggiungere i valari quic e gfi cbietiivi i dei principali parameiri idrochimich Annuale (nel

k ARPA

'I o qualita ‘ambientale’ *per specifica dellacquifero sotterrane, in relazione recetiors)
b e destinazione” delle acque soiterranee =i valori ammessi dalia nomativa |
L ) : ! vigenie. 5 L

[N AN — S b
} i In fase di

Aumento delle superfici

\ S aTE impermeabiizzate \ Impermeabifizzazione di suclo {m?)
| acque i | S

| sofferranee Produzione di reflui che devono essefe " erceniugie d abitanti servit dalta rete

—l adeguatamente racooli ¢ rattat B fognaria

!
1
| i'ﬁrea G Tastormazione S trava in ! !
i mrossimité di un corideio ecologico | i
! iaislen‘le della refe ecologica urbana | |

| Bodversitde | (vle Piacerza) e di un comdoio |1 Siepe perimetrale {preserzafasserza
| paesaggia i ecologico di interesse provinciale {ambito ! & spessore)

H tomente Parma); introduzione di elemerti |

: i d intrusione e d progessi di nuova |

% usior
; :| urbanwzazione i

[
|
|
i
|
!
|
|
]
|
|
-4
i
1

progetiazione | ghaaeti afiuatore =

esecutiva & alavori
uttimati

|

In fase di

esecutiva

i
]
\

progettazione l Soggeto attuatare
|
!

[N I ——

Annuale i Amm Comunale

_-___.ﬁ,_,,,,_f__?_;_______,#_____._,j__‘ﬁ,m.._,g_ I

i
]
i
|
1
‘

H




. Stalo ecologicn ed arbientak: delle
i Prodizione di reflui che devono essere | acaue superhicral, defirala mediane:

| adeguatamente raccolt e tratiati e t analisi con caden,a prefissata o
! ; . Annuale {nel
: i aumerto delle superfici percentuale d saturariono * recatiore) ARPA.
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35 Conclusioni

La valutazione qualitativa di sostenibifiia ambientale e territoriale ha evidenziato la
complessiva sostenibilita dell'azione di Piano, sottolineando tuttavia alcuni elementi di
potenziale attenzione relativi allesposizione al rumore ambientale, ai campi
elettromagnetici, alila produzione di reflui, di rfiuti, oltre che allincremento delle
emissioni in atmosfera e al consumo di energia elettrica.

Inoltre, ha messo in risalto alcuni elementi di criticita evidenziati dalla pianificazione di
ssttore come il rischio idrautico (area a rischio idraulico elevato), il rischio di
contaminazione delle acque superficiali e del suolo (a causa del dilavamento delle
superfici impermeabilizzate e della produzione di refiui), raumento delle supeffici
impermeabilizzate e dallinadeguatezza del sistema delia viabilita nelle condizioni
attuali.

in termini di impatto acustico la progettazione, con particolare riferimento alla porzione
residenziale, dovra essere basata su una specifica valutazione previsionale di clima
acustico, finalizzata alla definizione degli interventi di mitigazione che si renderanno
necessari per il rispetto dei limiti di rumorosita negli ambienti interni e dei limiti di
immissione sonora di classe, in relazione anche alla presenza delle fasce di pertinenza
ferroviaria e alla viabilita d'accesso utilizzata; dovra inoltre essere effettudta; ma
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valutazione previsionale di impatto acustico inerente al traffico indotte ed eventuali
sorgenti fisse.

in relazione ai campi elettromagnetici, il progetto dovra prevedere un azzonamento
interno al comparto di trasformazione che evili destinazioni che richiedano la
permanenza di persone per quattro o piu ore giomaliere allinterno delle fasce di
rispetto 0,2 pT deile eventuali linee elettriche che potrebbero essere realizzate
allintemno deirarea di trasformazione € degli elettrodotti MT che 1a intersecano,
eventualmente anche attraverso lo spostamento delle linee stesse.

In relazione alle cabine secondarie (MT/BT) presenti allinterno  deflarea di
trasformazione dovra essere garantito il perseguimento, da parte dei gestori,
deli'obiettivo di qualita di 0,2 uT valutato ai ricetiori e qualora si renda necessaria ia
realizzazione di nuove cabine di trasformazione MT/BT, esse dovranno essere
1ocalizzate lontano da aree che richiedano la permanenza di persone per quattro © pill
ore giornaliere.

Dovranno esserg comunque rispettati futti i disposti della normativa di legge vigente
(DM.LLPP. 16/1/1991, Legge n. 36 del 22/02/2001 e relativo DPCM applicativo del
08/07/2003, D.MLL.PP. del 21/3/1988, Legge Regionale sull'Elettrosmog 0. 30/2000
del 31/10/2000 e la relativa Direttiva di applicazione).

Al fine di garantire un corretto smaltimento dei reflui prodotti e 1a tutela delle acque
sotterranee, dovra essere prevista la realizzazione di impianti separati per la rete
acque bianche (acque meteoriche) e la rete acque nere (reflui civili); in merito alla rete
nera, dovra essere garantito il coliettamento alla fognatura comunale, con recapito al
depuratore Parma Ovest, previa verifica puntuale della’ capacita della rete di
collettamento e del depuratore medesimo; l'eventuale insufficienza nella reie di
raccolta o nella capacita depurativa deWimpianio dovra essere sopperita tramite

opportuni adeguamenti.

Per quanto riguarda raumento delle superfici impermeabilizzate, e acque bianche
dovranno essere opportunamente laminate tramite il sovradimensionamento delle
tubature o la realizzazione di specifiche vasche di laminazione in quantita da
concordare in fase di progettazione con I'Ente gestore del recapito finale.

La progettazione € la costruzione di condotte fognarie dovra essere effettuata in
 conformita cofi- quanto previsto dal D M.LP. del 12.12.1985 (p.ti 1,2.3.4), nonché dalia
Circolare dei MM.LLPP. n. 27291 de! 20.03.86; dovra inoltre essere garantita
raffidabilita dellopera in relazione al grado di sicurezza statica, di resistenza alla
corrosione, di integrita della tenuta nel tempo, tenendo conto della caratterizzazione
geologica e geotecnica dei terreni interessati dal tracciato delle tubazioni. 1 materiali e i
particolarn costruttivi delle reti dovranno essere conformi al Regolamento di Pubblica
Fognatura. In ogni caso dovranno essere rispettate le prescrizioni dell'Allegato 4 al
PTCP per'le aree caratterizzate da vulnerabilita a sensibilita attenuata degfi acquifert
all'inquinamento.

Per evitare il sovrasfruttamento idrico, le acque piovane provenienti dalle coperture
degli edifici devono essere raccolte, stoccate in quantitd adeguata al fabbisogno e
ritilizzato per usi compatibili (irrigazione, lavaggi di aree esteme, scarichi wc),

attraverso opportune reti duali di adduzione. B
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Inoltre, dovranno essere incentivati I'impiego di dispositivi a basso consumo idrico negli
impianti termoidraulici e idrosanitari, nelle apparecchiature irrigue e comunque progetti
di sensibilizzazione degli utenti. .

Relativamente all'approvvigionamento idrico, allinterno delf'area di trasformazione non
potranno essere realizzati nuovi pozzi a qualsiasi uso destinati e dovra essere
garantito I'allaccio della nuova area alla rete acquedottistica esistente, che la interessa
direttamente.

e e gt

Con la finalita di introdurre elementi di diversificazione nell'area di trasformazione,
sarebbe opportuno prevedere la realizzazione di siepi arborec-arbustive,
plurispecifiche e disetanee, perimetrali all’area medesima o alle strutture insediative di
nuova realizzazione.

! sistemi di illuminazione defla viabilita interna al comparto e dei parcheggi a cielo
aperto dovranno evitare la propagazione dei raggi verso I'alio e dovrannc essere
localizzati in modo da minimizzarne il numero, ottimizzando I'efficienza.

Per quanto riguarda la produzione di rifiuti, 'area dovra essere attrezzata con adeguati
sistemi di raccolta differenziata e i rifiuti eventualmente prodotti dovranno essere P
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adeguatamente raccolti e conferiti a trasportatori e smaltitori autorizzati. P

Per limitare i consumi energetici dovra essere previsto, in sede di progettazione, se
tecnicamente attuabile, l'allaccic a sistemi di teleriscaldamento, oppure dovranno
essere previsti sistemi di produzione di energia elettrica & calore da fonti rinnovabili,
con particolare riferimento al solare termico e fotovoltaico. Nello specifico, i nuovi edifici
dovranno garantire una classe energetica almeno pari alla B (equivalente ad un
consumo termico degli edifici non superiore a 50 kWh/m?) attraverso interventi da
definire in fase attuativa, come definiti nel’Approfondimentic Tematico C della
Val.S.A.T. parte integrante del documento controdedotto della Variante Generale 2006
al PSC.

Relativamente all'energia eleltrica, i pannelli fotovoltaici dovranno soddisfare parte del
fabbisogno energetico annuale dell'area di trasformazione.

A tutela della qualitd deli’aria, in relazione alle emissioni in atmosfera correlate agli
impianti di riscaldamento, I'area di trasformazicne, se tecnicamente attuabile, dovra
essere interamente servila dalla centrale di teleriscaldamento e gli interventi di
progettazione degli edifici dovranno essere tali da minimizzare le dispersioni termiche;
in alternativa si dovranne prediligere caldaie a gas metano. Dovra essere comunque
incentivato l'impiego di fonti di energia rinnovabile quali il solare termico.

In relazione agli impatti da traffico veicolare, I'area di trasformazione dovra essere . o o
adeguatamente servita da percorsi ciclabili e pedonali, oltre che da sistemi di trasporto ot
pubblico. SN

La realizzazione della cassa d'espansione sul torrente Parma, peraltro gia prevista
nell'assetto di progetto del PAI, ha contribuito a ridurre in modo sostanziaie il rischio di
esondazioni in ambito urbano tuttavia permangono aicune condizioni di rischio residuo
ti

(franco idraulico insufficiente) in corrispondenza di alcuni attraversar £
marcatamente interferenti con i deflussi (ponte di Mezzo e ponte Bottego) e traf@;,

mura arginali che presentano evidenti segni di disseto e un pessimo stato manutenfiven:
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DELIBERAZIONE N. 93/2008 DEL 23/07/2008

RELAZIONE DI PUBBLICAZIONE

Il sottoscritto Segretario Generale, su conforme
attestazione del Messo Delegato, certifica che copia del
testo della presente deliberazione viene pubblicata
al’Albo Pretorio del Comune per 15 giorni dal
28/07/2008 al 12/08/2008, mentre gli eventuali allegati
tecnici sono stati depositati in visione presso 1’ufficio
Segreteria Generale.

Parma, 1i 25/07/2008 ) T

IL. SEGRETARIO (iENERALE

IL MESSO DELEGATO
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Authority — Societa di trasformazione urbana S.p.A. Statuto

STATUTO

TITOLO I ‘
COSTITUZIONE - SEDE - OGGETTO - DURATA

Art. 1 — Costituzione e denominazione

E’ costituita, ai sensi dell’art. 120 del Decreto Legislativo 18 agosto 2000, n. 267 “Testo unico
delle leggi sull’ordinamento degli enti locali”, una Societd per Azioni di trasformazione urbana
denominata “Authority — Societa di Trasformazione Utbana - S.p.A.”.

Art. 2 — Sede sociale

La Societa ha la sede legale in Parma,

Il Consiglio di Amministrazione ha la facoltd di sopprimere e istituire, ovunque, succursali, uffici
di direzione , filiali, uffici di rappresentanza, agenzie, depositi ed ogni altra unita di attivita tutte le
volte che lo ritenga necessario per il conseguimento dell’oggetto sociale.

Art. 3— Oggetto sociale

La Societa ha per oggetto:

1) la progettazione e la realizzazione dell’intervento di riqualificazione denominato ‘
Via Piacenza” (di seguito “il Comparto™) nell’ambito del quale potra essere insediata 12
definitiva dell’ Autoritd Europea della Sicurezza Alimentare (di seguito “EFSA” o “Autorita™).

In particolare, la Societa provvedera a:

a) svolgere tutte le attivita tecniche connesse all’avvio della conferenza preliminare finalizzata
all’Accordo di Programma di cui all’art. 40 Legge Regione Emilia-Romagna n. 20/2002 quali, a
titolo esemplificativo, la predisposizione di piani urbanistici attuativi, di progetti di altre opere
pubbliche previste nel Comparto, di eventuali progetti per la delocalizzazione degli impianti
sportivi ad oggi ubicati nel Comparto;

b) svolgere qualsiasi altra attivita finalizzata alla riqualificazione del Comparto;

c) progettare e realizzare, nel rispetto delle vigenti norme in materia di lavori pubblici, le opere
pubbliche previste dal Comparto;

d) progettare e realizzare, nel rispetto delle vigenti norme in materia di lavori pubblici, il fabbricato
in cui sard ubicata la sede definitiva del’EFSA nel rispetto degli accordi sottoscritti con
I’ Autorita;

e) commercializzare gli immobili compresi nel Comparto.

2) I'eventuale realizzazione delle opere previste dalla Legge 2 luglioc 2004, n. 164, volte
all’adeguamento delle dotazioni infrastrutturali di carattere viario ed alla riqualificazione urbana
della citta di Parma.
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3) ’eventuale progettazione e realizzazione di interventi volti a garantire le migliori condizioni di
insediamento e di funzionamento delle strutture della Autorita in Italia, interventi che, in base agli
accordi sottoscritti tra il Governo italiano e 1’ Autorita, e disciplinati nell’Accordo di Sede, saranno
dallo stesso Governo attribuiti al Comune di Parma.

In ogni caso per il perseguimento di ciascuno degli ambiti in cui si articola "oggetto sociale, la
Societa provvederd direttamente o tramite affidamento a terzi nel rispetto della vigente normativa
all’acquisizione delle aree e degli immobili interessati dagli interventi secondo le modalita stabilite
dalle norme vigenti, alla progettazione ¢ realizzazione dei lavori, consensualmente o tramite
eventuale procedura di esproprio attivata dal Comune di Parma ai sensi dell’art. 120 Legge
267/2000.

La Societa potra compiere qualsiasi operazione commerciale, mobiliare ed immobiliare, finanziaria
e bancaria ritenuta necessaria ed utile per il conseguimento dell’oggetto sociale nel rispetto delle
vigenti norme di legge, e assumere, sia direttamente che indircitamente, partecipazioni ed
interessenze in qualsiasi forma e modo in societd, imprese o consorzi aventi oggetto analogo, affine
o comungue connesso al proprio.

La Societd potra ricorrere a prestito, a credito industriale, a finanziamenti per opere pubbliche, a
finanziamenti comunitari, contrarre mutui, richiedere fidi, scontare e sottoscrivere effetti,
concedere e ricevere fideiussioni e ipoteche di ogni ordine € grado.

La Societd per uniformare le proprie attivitd ai principi di economicita, efficienza ed efficacia,
potraaffidare a terzi singole attivita o specifici servizi.
Art. 4 —Domicilio dei soci

11 domicilio del socio & quello risuliate dal libro Soci della Societa.

1l socio & tenuto a comunicare tempestivamente al Consiglio di Amministrazione ogni variazione
relativa alla propria sede, residenza o domicilio.
Art. 5—Durata

La durata della Societa & fissata sino al 31 dicembre 2035 e potra essere prorogata ovvero sciolta
anticipatamente con deliberazione dell’ Assemblea straordinaria dei Soci.

TITOLO I
CAPITALE SOCIALE - SOCI - AZIONI - OBBLIGAZIONI

Art. 6 — Capitale sociale

1l capitale sociale ¢ part ad Euro 16.050.000 (sedicimilioni cinquantamila) rappresentato da n.
1.605.000 (un milione seicentocinquemila) azioni nominative da Euro 10 ciascuna.

Art. 7—Soci
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La Societa si configura come societa per azioni a capitale interamente sottoscritto dal Comune di
Parma.

Art. 8 — Aumenti di capitale

11 capitale sociale puo essere aumentato anche con emissione di azioni privilegiate o azioni aventi
diritti diversi da quelli delle preesistenti azioni, osservate le disposizioni dell'art. 2441 del Codice
Civile (diritto di opzione).

Il capitale sociale pud essere aumentato anche mediante conferimenti di beni in natura e di crediti
secondo il disposto dell’art. 2342 del Codice Civile.

Art. 9 — Azioni
Ogni azione ¢ indivisibile e obbligatoriamente nominativa. La Societa riconosce un solo titolare per
ciascuna azione. Ogni azione ordinaria da diritto a un voto in assemblea.

Le eventuali azioni aventi diritti diversi da quelle gia emesse godono dei diritti espressamente
previsti nell’atto che ne disciplina I’emissione.

Le azioni e i relativi diritti di opzione non possono essere costituiti in pegno, né dati in alcuna forma
di garanzia.

Art. 10 - Certificati azionari

La Societd non ha I’obbligo di emettere i certificati azionari, se non richiesti dal socio interessato.

Essa pu6 emettere certificati provvisori sottoscritti da almeno due amministratori, fra i quali il
Presidente.

La qualifica di azionista, nei rapporti con la Society, viene acquistata unicamente attraverso
Iiscrizione nel Libro Soci.

Art. 11 — Obbligazioni
La Societa, previa deliberazione dell’assemblea dei soci ai sensi dell’art. 2412 cod. civ

le modalita previste dalle disposizioni di legge vigenti.

TITOLO IIT
ORGANI DELLA SOCIETA’

Art. 12 — Organi

Sono organi della Societa;

a) 1’Assemblea dei Soci;

b) il Consiglio di Amministrazione;

c¢) il Presidente del Consiglio di Amministrazione:
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d) il Collegio Sindacale.

TITOLO IV
ASSEMBLEA DEI SOCI

Art. 13 — Assemblea dei Soci

L'Assemblea rappresenta 'universalitd dei soci.

['Assemblea & ordinaria e straordinaria ai sensi di legge; essa pud essere convocata anche fuori
della sede sociale, purché in Italia.

Art. 14 — Convocazione

I’ Assemblea, sia ordinaria che straordinaria, ¢ convocata mediante avviso comunicato al socio con
raccomandata a/r almeno otto giorni liberi prima di quello fissato per I'adunanza, ai sensi dell’art.
2366 terzo comma del Codice Civile, ovvero mediante avviso da pubblicarsi sul quotidiano a
diffusione nazionale "Il Sole 24 ore" almeno quindici giorni liberi prima di quello fissato per
l'adunanza, ai sensi dell'art. 2366, secondo comma, del Codice Civile.

Nell’avviso devono essere indicati il giorno, I’ora, il luogo e le materie da trattare nella riunione.

Nello stesso avviso pud essere fissata per altro giorno la seconda adunanza, qualora la prima vada
deserta. Sono tuttavia valide le assemblee, anche non convocate come sopra, qualora sia
rappresentato l'intero capitale sociale e vi assista la maggioranza degli amministratori in carica ¢ dei
sindaci effettivi, ai sensi dell'art. 2366, quarto comma, del Codice Civile.

Art. 15 — Assemblea Ordinaria e Straordinaria

['Assemblea ordinaria & convocata dal Consiglio di Amministrazione nei casi previsti dalla legge ¢
comunque almeno una volta I’anno entro centoventi giorni dalla chiusura dell'esercizio sociale
oVvVvero, quando particolari esigenze lo richiedano, entro centottanta giorni per l'approvazione del
bilancio e per quant'altro previsto dall'art. 2364 del Codice Civile.

L'Assemblea straordinaria & convocata dal Consiglio di Amministrazione ogni qualvolta si renda
necessario ed in tutti i casi previsti dalla legge.

Art. 16 — Ammissione all’Assemblea

All’ Assemblea possono intervenire tutti gli azionisti, iscritti o non ancora iscritti nel Libro dei Soci.
All’Assemblea pud altresi partecipare, qualora la Societa abbia emesso obbligazioni, il
rappresentante comune degli obbligazionisti.

Art. 17 — Presidenza e Segreteria

L'Assemblea & presieduta dal Presidente del Consiglio di Amministrazione o, in caso di sua assenza
o impedimento, dal Vice Presidente, se nominato, o da persona nominata dall’ Assemblea stessa.
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I’ Assemblea nomina un segretario anche non socio, salvo che tale ufficio sia assunto da un notaio
ai sensi di legge.

Spetta al Presidente constatare la validita dell”’ Assemblea, la regolarita delle deleghe, il diritto degli
intervenuti di partecipare all’Assemblea e di regolamne ’andamento dei lavori e delle votazioni,
sottoscrivendo per ciascuna seduta il relativo verbale unitamente al segretario, che ne cura la
trascrizione su apposito libro dei verbali delle Assemblee.

Art. 18 — Rappresentanza

Ogni socio che abbia diritto di intervento in Assemblea puo farsi rappresentare nell'Assemblea da
altra persona; la rappresentanza deve essere conferita nei modi e nei limiti di cui all'art. 2372 del
Codice Civile.

Art. 19 — Funzionamento dell’Assemblea ordinaria e straordinaria
Per la validita della costituzione dell’ Assemblea, sia ordinaria che straordinaria, e per la validita
delle relative deliberazioni si osservano le disposizioni di legge.

Per le deliberazioni che comportano modifiche statutarie, il rappresentante del socio Comune di
Parma votera sulla base di quanto deliberato dai competenti organi politici fermo restando che le
modifiche al presente Statuto non possono essere deliberate dall’Assemblea se non dopo avere
ottenuto il parere favorevole del Consiglio Comunale.

TITOLOV
CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

Art. 20 — Nomina, composizione, durata, compensi degli amministratori Lo R N
Yot L ,‘ R ‘
La Societa ¢ amministrata da un Consiglio di Amministrazione composto da 3 &nbmbn nominati ;5
dall’ Assemblea. e T
I membri del Consiglio di Amministrazione, scelti anche tra persone esterne al]’AséeﬁiPlc’a,fﬂqunQ{_
essere in possesso di specifiche competenze tecniche, amministrative, professionali o gestionali.

Il Consiglio di Amminjstrazione pud essere in qualsiasi momento revocato dall’Assemblca dei
Soci; in tal caso, non potra richiedere risarcimenti o indennizzi, intendendosi rinunziato il diritto
stabilito dall’art. 2383, comma 3, c.c..

Non pud essere nominato amministratore chi, avendo ricoperto nei cinque anni pre-cedenti,
incarichi analoghi a quello di amministratore di ente, istituzione, azienda pubblica, societa a totale o
parziale capitale pubblico, abbia chiuso in perdita tre esercizi consecutivi.

Gli amministratori durano in carica tre anni e sono rieleggibili. - -

Ai componenti del Consiglio di Amministrazione pud essere corrisposto un gettone di presenza
determinato dall'Assemblea dei Soci oltre che il rimborso delle spese. L'Assemblea stabilisce altresi
i compensi del Presidente e dell'eventuale Vice Presidente nel rispetto dei limiti determinati dalla
normativa vigente.
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In deroga a quanto previsto dal primo capoverso, I’Assemblea dei Soci pud nominare un
Amministratore unico al quale spettano tutti i poteri e i compiti.

1.’ Assemblea dei Soci stabilisce altresi il compenso da corrispondere all’Amministratore unico,
sempre nel rispetto dei limiti determinati dalla normativa vigente.

L’ Amministratore unico dura in carica tre esercizi, con scadenza alla data dell’assemblea convocata
per I’approvazione del bilancio relativo al terzo esercizio dell’incarico, ed ¢ rieleggibile.

Art. 21 — Riunioni

1l consiglio si riunisce sia nella sede sociale sia altrove, purché nell'ambito del territorio nazionale,
tutte le volte che il Presidente lo giudichi necessario, o quando ne sia fatta richiesta scritta dalla
maggioranza dei suoi membri o dal Collegio Sindacale.

Art. 22 — Convocazione

1l Consiglio di Amministrazione & convocato dal Presidente con avviso da spedirsi almeno tre giorni
liberi prima dell'adunanza a ciascun amministratore e sindaco effettivo e, nei casi di urgenza, con
telegramma o fax da spedirsi almeno un giorno prima.

Art 23 — Funzionamento

Per la validita delle deliberazioni del Consiglio di Amministrazione ¢ necessaria la presenza
effettiva della maggioranza dei suoi membri in carica. Le deliberazioni sono prese a maggioranza
assoluta dei voti dei presenti; in caso di parita prevale il voto di chi presiede.

Art. 24 — Poteri e compiti

1l Consiglio di Amministrazione & investito dei pilt ampi poteri per la gestione ¢ I'amministrazione
ordinaria e straordinaria della Societd, senza limitazioni di sorta ed ha facolta di compiere tutti gli
atti che ritenga opportuni per V'attuazione ed il raggiungimento degli scopi sociali, esclusi soltanto
quelli che la legge in modo tassativo tiserva all’ Assemblea.

Art. 25 — Amministratore delegato, Direttori e Procuratori

1l Consiglio di Amministrazione pud delegare le proprie attribuzioni, o parte d1 esse, nei limiti delle
vigenti disposizioni di legge, a uno o pitt Amministratori delegati, determinandone, oltre i compensi
nei limiti fissati dalla normativa vigente, i limiti della delega e specificando, in caso di delega a pit
di un amministratore, se essi agiranno disgiuntamente o congiuntamente.

1l Consiglio di Amministrazione pud inoltre nominare, anche fra persone estranee al Consiglio
stesso, direttori, procuratori speciali e mandatari in genere per determinati atti o categorie di atti,
determinandone i poteri e gli emolumenti, nel rispetto anche degli obblighi contrattuali vigenti.

All’ Amministratore delegato, ai direttori e ai procuratori speciali sﬁétta la rappresen-tanza della
Societa nei limiti della delega conferita.

Rientrano, peraltro, nella competenza esclusiva del Consiglio di Amministrazione € non sono
delegabili i poteri e le attribuzioni relativi alla:

a) approvazione del piano programma, dei budget pluriennali ed annuali;




Authority — Societd di trasformazione urbana S.p.A. Statuto

b) compravendita e permuta di immobili in genere;
c) compravendita, permuta o cessione, attraverso qualsiasi forma, di partecipa-zioni o altre
interessenze in societd, enti o imprese;
d) concessione di garanzie personali o reali e concessione di prestiti;
e) assunzione di mutui.
TITOLO VI

PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

Art. 26 — Presidenza e Vice Presidenza

L’Assemblea nomina tra i membri del Conmsiglio di Amministrazione il Presidente ed il Vice
Presidente che sostituisce il Presidente in caso di sua assenza o impedimento.

II Presidente convoca e presiede il Consiglio di Amministrazione, controlla la regolare gestione
della Societa riferendone al consiglio stesso, da attuazione alle delibere consiliari, ha la firma e la
rappresentanza della Societd nei confronti dei terzi, anche in giudizio, con facolta di agire in
qualsiasi sede e grado di giurisdizione ed anche per giudizi di revocazione e di cassazione e di
nominare all'uopo avvocati e procuratori alle liti.

Il Presidente pud delegare le sue competenze ai sensi di legge.

In caso di assenza o di impedimento, il Presidente & sostituito ad ogni effetto dal Vice Presidente.
La firma di quest’ultimo costituisce a tutti gli effetti prova dell’assenza o impedimento del
Presidente.

TITOLO VII
COLLEGIO SINDACALE

Art. 27 — Nomina, composizione e durata del Collegio Sindacale m i

L'Assemblea nomina il Collegio Sindacale, composto di tre membri effettivi ¢ due supplenti,
revisori contabili iscritti nel registro istituito presso il Ministero della Giustizia, designandone il
Presidente e fissando per i primi 'emolumento annuale per il periodo di durata del loro ufficio.

I sindaci durano in carica tre anni e sono rieleggibili.

II Collegio Sindacale esercita altresi il controllo contabile ai sensi dell'art. 2409-bis, terzo comma,
del Codice Civile.

TITOLO VIII
BILANCIO E UTILI
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Art. 28 — Esercizio sociale

L’ esercizio sociale si chinde il 31 dicembre di ogni anno.

Alla fine di ogni esercizio il Consiglio di Amministrazione provvede alla formazione del bilancie

sociale a norma di legge, corredandolo con una relazione sull'andamento della gestione della
Societa.

Art 29 — Utili sociali

Gli utili netti, risultanti dal bilancio, saranno ripartiti come segue:

- il 5% (cinque per cento) al fondo riserva legale fino a che questo non abbia raggiunto il quinto
del capitale sociale;

il residuo agli azionisti, secondo quanto deliberato dall'Assemblea in sede di approvazione del
bilancio cui tali utili si riferiscono.

1 dividendi non riscossi entro il quinquennio dal giorno in cui sono divenuti esigibili sono prescritti
a favore della Societa.

TITOLO IX
SCIOGLIMENTO E LIQUIDAZIONE

Art. 30 — Cause di scioglimento e nomina dei liquidatori

Lo scioglimento della Societa avviene nei casi previsti dall'art. 2448 del Codice Civile. La nomina
dei liquidatori, la determinazione dei loro poteri e dei loro compensi saranno stabiliti
dall' Assemblea straordinaria, osservate le disposizioni di legge.

TITOLO X
NORME FINALI E TRANSITORIE

Art. 31 — Rinvio

Per quanto non espressamente previsto nel presente statuto si fa riferimento alle disposizioni del
Codice Civile ¢ alle altre leggi in materia.

F.to: Francesco Fochi. -
F.to: Stefania Benecchi.

F.to: Carlo Maria Canali.
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Vista la domanda presentata in data 17/11/08 prot. gen. n. 200527 al Comune di Parma, dall’Tng.
F. Fochi

in qualitd di Amm re Unico Authority Societa di Trasformazione Urbana Spa

per il rilascio del certificato di destinazione urbanistica, di cui all’art. 12, II comma, della LR, n.
23 del 21.10.2004, per il terreno contrassegnato dal mappale n. 323-909 del foglio n. 2 del
Catasto Terreni del Comune di Parma e contornato in colore giallo sull’estratto di mappa
catastale allegato alla richiesta e che si ritorna vistato:

 Visto I'art. 90, dello Statuto comunale di Parma; o
CERTIFICA fg:Q"i

—F
| ¥

ai sensi dell’art. 12, Il comma, della L.R. n. 23 del 21.10.2004, che le prescrizioni urbanistiche: * |
del POC vigente relative all’area sopra descritta, come individuata sull’estratto di‘mappa.. .
catastale, allegato alla presente certificazione, che ne costituisce parte integrante e soé‘b@éjziqlei_ i =
sono quelle di seguito riportate, oltre alle disposizioni contenute nelle Leggi Statali ¢ Regicnalje ...
nei regolamenti locali vigenti: “ZONE PER ATTREZZATURE SPORTIVE E RICREATIVE” art. 65 RUE,

“ZONA DESTINATA ALLA REALIZZAZIONE DELLA NUOVA SEDE DELL’AGENZIA EUROPEA PER LA
SICUREZZA ALIMENTARE (EFSA) art. 62/bis RUE, “TRACCIATO FERROVIARIO ESISTENTE E ZONA
FERROVIARIA” art. 82 RUE. Parte dell’area ¢ ricompresa: nella fascia di rispetto ferroviaria (art. 82), nelia fascia

di rispetto linea di trasporto rapido di massa (art. 82). L’area ¢ interessata dalle previsioni di pianificazione
urbanistica generale del PSC di cui alla delibera C.C. 46 del 27/3/07. Fatio salvo gli effetti di salvaguardia
conseguenti 1’adozione della delibera C.C. 93/16 del 23/7/08.

Il presente certificato conserva validitd per un anno dalla data del rilascio a meno di
intervenute modificazioni agli strumenti urbanistici.

PP

Direzionale Uffici Communali
Largo Torello de Sirada, 11/a - 43100 Parma
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Comune di Parma Settore Patrimonio
Servizio Gestione/Valorizzazione Patrimonio e
Sviluppo Casa

Prot. n°201727 Parma, 18.11.2008
VIi/5.31

Il.mo

Dott. Carlo Maria Canali
Via Verdi, 6

43100 Parma

Oggetto: Vendita alla STU Authority del Complesso spartivo di viale Piacenza. Dichiarazione

Il 24.04.1900 & stata stipulata, tra Yex Direzione del Genio Militare di Piacenza ed il Comune di
Parma, la convenzione rep. n. 295 con la quale il Comune ha concesso in uso gratuito
all’ Amministrazione Militare I'area in oggetto da asservire per il poligono zappatori ex scuola
centrale di tiro di fanteria.

Con convenzione rep. n. 12798 del 18.06.1958 I'Amministrazione Militare ha pr
restituire al Comune di Parma il terreno costituente I'ex Poligono Zappatori compresé:tralo.se
merci della Stazione di Parma e Viale Piacenza. L’articolo 4 della suddetta convenzi one prevedsvd. \,
I'impegno da parte del Comune di allestire su detto terreno un campo sportive per 1 ‘g’zfm?%ﬁfty o )

Il Comune di Parma in diversi momenti ha realizzato su tale area tre impianti, spo
fabbricati accessori e precisamente: N \\*“
* campo di baseball “Europeo”; \1, ¥
" micro piscina coperta; W, T

= campo da rugby.

Sulla base degli atti del Settore scrivente, si dichiara che le opere di costruzione dei manufatti
insistenti sull’area sono state iniziate in data anteriore al 1° settembre 1967 e che, successivamente
a tale data, sono state eseguite opere di ampliamento e di manutenzione autorizzate con atti dei
competenti organi dell’Amministrazione Comunale.

A disposizione per ulteriori ed eventuali chiarimenti si porgono distinti saluti,

I1 Dirigente del Servizio
Ddl, Ing. Da ertoi i
al 1]

1 L Tel 0521031636 fax 0521 - 218806
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AUTHORITY SOCIETA’ DI TRASFORMAZIONE URBANA SPA.

Pg. n.2008/1042
del 14 novembre 2008

Oggetto: Convenzione attuativa tra Comune di Parma e Authority S.T.U. s.p.a. sottoscritta
in data 21 febbraio 2006 per Fattuazione delf’intervento di riqualificazione urbana
denominato “Comparto nord- Parco Ducale - Viale Piacenza — campo sportivo 7
F.Hli Cervi” — Atto di conferimento di aree

Con la presente il sottsocritto Ing. Tiziano Castrogiovanni. in qualitd di Responsabile dei
Procedimento dell'intervento di Riqualificazione Urbana denominato “‘Comparto nord- Parco Ducale -
Viale Piacenza - area campo sportivo 7 F.Ili Cervi”, in riferimento alla Convenzione softoscritta con il
Comune di Parma in data 21 febbraic 2006 e in particolare ail'art.3 relativo alla definizione degfi
“impegni ed obblighi reciproci a pena di nuliita della convenzione®, viste le deliberaziani di CC. n. 38 del
13.03.2004 e n. 102/2007 def 12 aprile 2007, dando seguito alla convenzione di cui ali'oggetto

DICHIARA

- che I'area denominata “campo sportivo 7 £l Cervi”, ricompresa ailinterno dellintervento di
riqualificazione urbana denominato “Comparto nord- Parco Ducale - Viale Piacenza®, & suddivisa in due
distinti compend! immobiliari denominati

ZONA A: Stadio Baseball “Nino Cavalli” (in parte), stadio Rugby “Roberto Lanfranchi (in
parte), piscina comunale “Caduti di Brema™;

ZONA B: Stadio baseball “Nino Cavali® (in parte) e relative attrezzature, stadio Rugby
“Roberto Lanfranchi (in parte) e relative attrezzature, viabilita interna;

- che per la Zona A & stato costituito diritto di superficie in data 16 ottobre 2008 atto Notaio
Carlo Maria Canali Rep. n. 21.693 a favore di Authority STU spa per la realizzazione defla Nuo
EFSA;

- che per la zona B & stata adoftata con atto CC n. 93/16 dei 23 luglio 2 08'yvgy y
urbanistica di POC e che la nuova destinazione d'uso prevista & sub — ambito di trasformazione 04 S5/
- che la realizzazione dell'intervento di riqualificazione urbana all'intemo_delfarggf}?gampg

sportivo 7 Fli Cervi® dovrd n riamente prevedere la demolizione degli im
esistenti;

EHSBien
pgiovanni ,

AN B PAal7 4N /
Sacietd Socio Unico controllata dal Comune di Paﬁgﬂ\ﬁ_ .{w // N
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